Medellin

un hogar para la vida

RESOLUCION NUMERO 020 DE 2013
(Febrero 8)

“Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del area de
preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante Z5-API1-28
(Zona 2 Colegio San José de las Vegas)”

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en uso de
las atribuciones conferidas por el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

1- Los articulos 14°, 69° y 70° del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por medio del cual se
revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Medellin,
determina que “los sistemas estructurantes del ordenamiento territorial estan
conformados por los elementos fisicos mas determinantes en el territorio municipal y
supramunicipal que tienen incidencia en él, es decir, aquellos que lo articulan,
direccionan, condicionan y soportan, bien sean de origen natural o artificial, e incluidos
tanto los elementos de caracter publico como de propiedad y gestion privada con
significacion colectiva”. Define que las areas para la preservaciéon de las
infraestructuras y elementos del sistema estructurante — API - son aquellas destinadas
para equipamientos, espacios publicos, areas ambientales y de infraestructura vial que
forman parte del sistema estructurante de la Ciudad y establece que para realizar
cualquier tipo de intervencion urbanistica o constructiva sobre dichas éareas, se
requiere la presentacibn de un Planteamiento Urbanistico ante el Departamento
Administrativo de Planeacion para su analisis y aprobacion.

2- El poligono denominado Z5-API-28 ha sido determinado por el Acuerdo precitado como
un area para la preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema
estructurante, dentro del cual se encuentran equipamientos de educacion basica,
media y superior como lo son la Universidad EAFIT y el Colegio San José de las
Vegas.

3- Con el fin de facilitar los procesos de planificacion, la Subdireccion de Planeaciéon
Territorial permitié zonificar el poligono Z5-API-28 en dos (2) zonas, donde la Zona 1
corresponde a la Universidad EAFIT y la Zona 2 al Colegio San José de las Vegas.

4- La Resolucién 153 de 2008 aprobd soélo el planteamiento urbanistico para la zona 1
correspondiente al campus de la Universidad EAFIT.

5- El predio identificado con el codigo CBML 14220240015 y matricula inmobiliaria 001-
40982 es de propiedad del Colegio San José de las Vegas desde el afio 2002, como
consta en el certificado de libertad y tradicion del predio.
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6- Que tal predio no se incluyé en la delimitacion del poligono Z5-API-28 pese a que
desde el afio 2003 funciona alli la seccién preescolar del Colegio San José de las
Vegas.

7- Las Directivas del Colegio San José de las Vegas han presentado ante el
Departamento Administrativo de Planeacion un planteamiento urbanistico, en los
términos que previstos en el articulo 70° del Acuerdo 46 de 2006, con el fin de ampliar
el equipamiento actual y proyectarse a futuro en unas condiciones Optimas de
funcionamiento.

8- Por lo anterior, se considera necesario planificar el predio correspondiente al Colegio
San José de las Vegas localizado en el poligono Z5-API-28, dado que se considera
pertinente su intervencidn con miras a mejorar los actuales servicios de educacion y
por ende aportar a la consolidacién del proyecto de la “Univerciudad” del Plan de
Ordenamiento Territorial de la Ciudad.

9- Este despacho, una vez revisado el planteamiento urbanistico formulado, lo encuentra
ajustado a los requerimientos normativos vigentes, y por tanto,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adoptese el planteamiento urbanistico para el predio
correspondiente al Colegio San José de las Vegas que hace parte del poligono Z5-API1-28
en su zona 2, el cual consta de esta Resolucion, el documento técnico del planteamiento y
los siguientes planos:

Situacion predial del poligono Z5-API-28 zona 2.

Modelo de ocupacion del poligono.

Zonificacién geoldgica y geotécnica Colegio San José de las Vegas.
Informacién vial del poligono Z5-API-28.

PARAGRAFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 046 de 2006, los
Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, serviran de base para la
interpretacion y aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente Resolucion.

ARTICULO 2°. PREVALENCIA NORMATIVA. Acorde con el articulo 2° del Decreto 409
de 2007, para el desarrollo urbanistico y constructivo del area de planificacion priman las
disposiciones que se describen y reglamentan en la presente Resolucién y en las normas
de superior jerarquia. En los aspectos que no estén reglamentados aplicara lo establecido
en los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008 o los que las modifiquen,
complementen o sustituyan.

ARTICULO 3°. IDENTIFICACION DEL AREA DE PLANIFICACION. El é&rea de
planificacion corresponde a los predios del Colegio San José de la Vegas, los cuales se
localizan en la zona suroriental de la ciudad, comuna 14 (ElI Poblado), barrio la
Aguacatala, y se delimita asi:
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Por el norte, con la quebrada La Volcana; al oriente, con el conjunto residencial Penta
Cromo y la carrera 47; al sur, con la calle 9 Sur; y al occidente, con la Avenida Las Vegas.

El area de planificacion esta conformada por tres (3) predios, los cuales se referencian en
la siguiente tabla segun informacién tomada de la base de datos de catastro:

Tabla N°1: Predios en poligono Z5-API-28 Zona 2.
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Plano N° 1. Situaciéon Predial del poligono Z5-API-28 Zona 2.
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ARTICULO 4°. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.Para el futuro
desarrollo de las instalaciones del Colegio San José de las Vegas se plantea los
siguientes objetivos:

OBJETIVO GENERAL

Contribuir a la conservacion, mejoramiento y consolidacion del sistema de equipamientos
y del sistema de espacio publico urbano -sobre el eje vial Av. Los Industriales — Av. Las
Vegas- como elementos ordenadores del territorio, mediante una planeacion estratégica
para el desarrollo fisico de las instalaciones del Colegio San José de las Vegas.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Mejorar las condiciones fisicas y ambientales del equipamiento educativo Colegio
San José de las Vegas, para el desarrollo de su actividad académica y servicios
complementarios.

e Favorecer el equilibrio urbano entre los espacios vehiculares y peatonales sobre el
eje vial Av. Los Industriales — Av. Las Vegas.

e Contribuir a la consolidacién y articulacién de los equipamientos y espacio publico
del eje vial Av. Los Industriales — Av. Las Vegas, con la centralidad de equilibrio sur
y la centralidad barrial de la Aguacatala.

e Contribuir a la valoracién del medio natural como estructurante del espacio publico
sobre el eje vial Av. Los Industriales — Av. Las Vegas.

e Mitigar el impacto negativo, sobre la movilidad vehicular en la Av. Las Vegas, que
ocasiona el acceso vehicular al colegio en sus horas pico.

ARTICULO 5°. MODELO DE OCUPACION. El modelo de ocupacién permite el desarrollo
de los predios del colegio San José de las Vegas bajo una sola asignacion de
aprovechamientos y la definicibn de otros pardmetros con el fin de lograr los objetivos
propuestos. Este modelo de ocupacién busca atender los siguientes aspectos:

INTEGRACION CON LA ESTRUCTURA URBANA

Se hace una apuesta por fortalecer su presencia con la generacion de espacio publico
sobre la Av. Las Vegas como antesala a los accesos peatonales a sus secciones de
primaria y bachillerato, asi como en la propuesta de la plazoleta de acceso al nuevo
edificio de la Unidad de Extension que hara su presencia sobre el costado sur del predio
de la seccion de preescolar.

Se plantea un edifico para una unidad de extensién que operara de manera independiente
y auténoma al servicio de la comunidad, y se integrard al conjunto de espacios abiertos,
reforzando la presencia del colegio en el sector,

AREAS LIBRES Y LA TRANSICION AL ESPACIO PRIVADO

Se plantea que a los espacios de servicios de extension pueda accederse peatonalmente
por la Av. Las Vegas cruzando por unas plazoletas con caracter publico que permitiran a
guienes no estudian en el Colegio, ingresar solo hasta donde los servicios a la comunidad
externa estan dispuestos. En estas plazoletas se hard un manejo paisajistico y de
amoblamiento urbano que permitan la espera, el encuentro y el facil y agil acceso a los
servicios planteados de una manera segura y comoda.
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Las aulas de clase se plantean dispuestas en torno a un patio interno cuyo manejo
paisajistico y de amoblamiento tiene como premisa permitir la interaccion entre los
estudiantes y los recursos en él dispuestos, de modo que agua, arborizacion, luz, sombra
y mobiliario en el patio se conviertan en un laboratorio abierto para que se investigue y se
socialice el conocimiento.

Entre la seccion primaria y bachillerato y la seccion preescolar se plantea un espacio zona
de recreacion activa de una manera mas aislada del resto del conjunto. Alli mismo se
plantea un manejo paisajistico de conservacion y proteccién de la cuenca de la quebrada
Los Balsos, con la incorporacion de especies arbustivas y gramineas de borde de
guebrada, un sendero peatonal entre la vegetacion dispuesta y un puente peatonal que
cruza la quebrada, logrando mediante una zona comuin de actividades recreativas y
ambientales dar unidad espacial entre ambas secciones educativas.

MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El modelo de ocupacion planteado busca mitigar los impactos en la movilidad vehicular
sobre la Avenida Las Vegas en las horas de inicio y finalizacion de la jornada académica,
ejecutando acciones como una bahias de aproximacién con la capacidad de albergar un
namero importante de vehiculos que desean ingresar al Colegio, y adecuacion de un
espacio al interior del colegio para el recibo y despacho de estudiantes en transporte
particular y colectivo.

SISTEMA CONSTRUIDO
La nueva propuesta de modelo de ocupacién conserva algunos de los edificios existentes
llevando a cabo en ellos reformas que permitan acondicionarlos para garantizar su buen
desempefio sismico y prestar un buen servicio, asi como una accesibilidad y un
cumplimiento de la normativa vigente.
Se plantea la construccion de nuevos espacios para mejorar las condiciones locativas y
atender algunas necesidades que tiene el colegio, estas nuevas edificaciones son:
e Seccion preescolar, unidad de extension y estacionamiento para personal docente
y administrativo.
e Bloque administrativo.
e Bloque norte de estacionamientos para visitantes, restaurante, auditorio, biblioteca
y aulas especiales.

POBLACION USUARIA HACIA EL ANO 2020 EN LA SEDE FEMENINA DEL COLEGIO
SAN JOSE DE LAS VEGAS.

El modelo de ocupacion esta planteado para optimizar los espacios a los estandares
educativos que ofrece el colegio, por lo que se espera reducir la poblacion estudiantil de
1399 estudiantes a 1176 alumnas para el afio 2020, con el fin de lograr la meta de 28
alumnas por cada grupo escolar en el ciclo completo de educacion.
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Plano N° 2. Modelo de ocupacion Colegio San José de las Vegas.
ARTICULO 6°. OFERTA AMBIENTAL.

SISTEMA HIDROLOGICO
Por los predios del Colegio San José de las Vegas circulan las quebradas La Volcana y
los Balsos, ambas en cauce natural en sentido oriente — occidente.

Para el cauce de la quebrada la Volcana, que se encuentra malla afuera del perimetro
norte del predio P1, se debera respetar un retiro de proteccion de minimo 10 metros
medido en proyeccién horizontal a partir del borde superior del cauce.

Para el cauce de la quebrada Los Balsos, que divide los predios P1 y P2, se debera
respetar un retiro de proteccién de minimo 20 metros, medido en proyeccion horizontal a
partir del borde superior del cauce.

Sobre las fajas de retiros de quebradas se prohibe el cambio de zona verde por piso duro
y la construcciéon o instalacién de parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, antenas,
placas o zonas deportivas, zonas de depdsitos, tanques de almacenamiento de gas e
instalaciones similares, s6tanos o semisoétanos.
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SISTEMA OROGRAFICO, ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS Y SUELOS DE
PROTECCION

El area que ocupa el Colegio San José de las Vegas no hace parte del sistema orografico
ni de los ecosistemas estratégicos contenidos en el Plan de Ordenamiento Territorial. Sin
embargo, la cobertura vegetal establecida en el area realiza funciones de conectividad
biolégica con otros ecosistemas de la Ciudad.

Si el desarrollo fisico propuesto para el colegio requiere del aprovechamiento areas donde
se vean afectados varios individuos arbodreos existentes, se debera compensar
forestalmente con, por lo menos, el doble de individuos, segun las especies
recomendadas por el Manual de Silvicultura Urbana de Medellin.

Para lograr preservar y mejorar la calidad ambiental y minimizar los posibles impactos
negativos por las intervenciones propuestas, se debera reservar zonas verdes al interior
del predio para efectuar las resiembras.

PARAGRAFO. Cualquier intervencién que comprometa los recursos naturales, se debera
tramitar y obtener ante las respectivas autoridades ambientales, los permisos,
concesiones y autorizaciones para el uso o aprovechamiento de los recursos naturales
renovables que se requieran para el efecto.

ARTICULO 7°. APTITUD GEOLOGICA PARA EL USO. Desde el punto de vista de la
aptitud geolbgica y segun el anexo técnico del Documento de Soporte, el area de
planificacion se puede zonificar de la siguiente manera:

Zonas Estables Dependientes tipo B1: Se caracterizan por presentar pendientes bajas a
moderadas y por la ausencia de procesos morfodindmicos en su interior. Su estabilidad
esta determinada por el control que se haga de los procesos morfodinamicos externos y
por el manejo interno de las intervenciones urbanisticas que eventualmente se realicen.
Estas zonas limitan con zonas tipo E1-F1 y E2-F2 (Estables e Inestables No Utilizable) lo
gue implica que se debe prestar atencidén con los factores de inestabilidad de éstas. Las
restricciones para su desarrollo deben ser analizadas mediante la realizacién de un
estudio geotécnico de detalle, de acuerdo con la Norma de Sismo Resistencia NSR-10 o
la norma que esté vigente al momento de la solicitud de la licencia de construccién para
cualquier desarrollo constructivo.

Zonas Estables Dependientes tipo B2: Estas zonas presentan pendientes bajas a
moderadas, no hay evidencias de movimientos en masa su estabilidad esta

determinada por el manejo que se haga de las intervenciones urbanisticas en su interior y
por el control que se haga de los procesos morfodinAmicos externos tales como los que
ocurren en las zonas tipo E3—F3 que la delimitan. Las restricciones para su desarrollo
deben ser analizadas mediante la realizacion de un estudio geotécnico de detalle, de
acuerdo con la Norma de Sismo Resistencia NSR-10 o la norma que esté vigente al
momento de la solicitud de la licencia de construccion para cualquier desarrollo
constructivo.
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Zonas Estables e Inestables No Utilizables tipo E-F (E1-F1- E2-F2 - E3-F3): Se localizan
principalmente en las margenes de las quebradas La Volcana y Los Balsos y en la parte
noroccidental (NW) del predio, a pesar de su estabilidad su uso estd restringido por
procesos activos u otros limitantes normativos tales como zonas de retiro a corrientes.

ZEINAS TIPO B ESTABLES DEFEMDIENTES

+ + JZONAS TIPOD E: ESTABLE NO UTILIZABLE
+ 4+ |ZONAS TIPO Fi INESTAELE NO UTILIZAELE

[ [ R
L\

CONWVENCIONES PARA LA ZONIFICACION

ZONAS TIPO A+ ESTABLE INDEPENDIENTE |
ZONAS TIPOD B: ESTABLES DEPENDIENTES |
ZONAS TIPO C: INESTABLE RECUPERAELE \ A
ZONAS TIPO D: INESTABLE NO RECUPERABLE
ZONAS TIPO E+ ESTABLE NO UTILIZABLE
ZONAS TIPO F: INESTABLE NO UTILIZABLE

Plano N° 3. Zonificacién geolégica y geotécnica Colegio San José de las Vegas.

ARTICULO 8°. SECCIONES VIALES. A continuacion ~se establecen las secciones
minimas que debe garantizarse para el Sistema Vial en el Area de Planificacion.

SISTEMA VIAL PRIMARIO
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CARRERA 48. Avenida Las Vegas.
Jerarquia vial: Arteria

- Calzadas (2) 10,50 mclu

- Separador central 550 m

- Andenes y zonas verdes laterales (2) 2.75 m c/u
Seccidn publica 32.00 m
Antejardines 500 mclu

SISTEMA VIAL SECUNDARIO

CARRERA 47.
Jerarquia vial: Servicio.
- Calzada 6.00m
- Zonas verdes laterales (2) 1.50m clu
- Andenes laterales (2) 2.00m c/u
Seccion publica 13,00m
Antejardines 3,00m cl/u
CALLE 9 SUR.
Jerarquia vial: Servicio.
- Calzada 6.00m
- Zonas verdes laterales (2) 1.50m c/u
- Andenes laterales (2) 2.00m c/u
Seccion publica 13,00m
Antejardines 3,00m c/u

PARAGRAFO 1°. Las dimensiones dadas en esta Resolucién son las minimas que se
deben garantizar como total para la seccién publica; sin embargo, con el fin de lograr unas
mejores calidades urbanas en estas vias, se podran plantear la redistribucién de los
elementos que la componen siempre y cuando se garantice el total de la seccién publica.

PARAGRAFO 2°. Cualquier cambio en el alineamiento de las vias existentes en el area
de planificacion, o eliminacién y compensacion de alguna de ellas, deberé contar con su
soporte técnico y surtir el respectivo proceso ante el Departamento Administrativo de
Planeacion y el Concejo de la ciudad.

PARAGRAFO 3°. El disefio horizontal y vertical definitivo de las vias debera ser realizado
por los interesados en la ejecucién del proyecto y deberan contar con el visto bueno del
Departamento Administrativo de Planeacion para poder obtener las respectivas licencias
de construccién. Para la formulacién del proyecto deben presentarse planos con los pre-
disefios planta-perfil y las lineas de chaflanes correspondientes.
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WS )/a)
Plano N° 4. Informacion Vial Poligono Z2-API-5

ARTICULO 9°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD VEHICULAR. EI Colegio San José de las
Vegas pretende con la ejecucion de su Plan Maestro mitigar considerablemente el
impacto negativo que sobre la Av. Las Vegas se genera con el acceso a su parqueadero,
mediante las siguientes acciones:

ACCESO 1 (Avenida Las Vegas). Acceso principal a primaria y bachillerato. Corresponde
al acceso actual al Colegio, a corto plazo se ejecutara una bahia de 80 m de longitud
sobre la Av. Las Vegas la cual albergaria dieciséis (16) de los veinte (20) vehiculos que
actualmente se estacionan sobre la via, ayudando a mitigar los impactos que sobre la
movilidad esta generando actualmente el acceso al Colegio en horas pico.

ACCESO 2 (Avenida Las Vegas). Acceso a unidad de extension y personal docente y
administrativo. A mediano plazo, se proyecta la construccion de un edificio de
parqueaderos para la unidad de extension y el personal docente y administrativo en el
costado sur del lote, para esta edificacion se generard un nuevo acceso sobre la Avenida
Las Vegas el cual debera contar con una bahia de aproximacion no menor a 20.00 m de
longitud para su acceso vehicular.

ACCESO 3 (Carrera 47). Preescolar. Para el acceso vehicular a la seccién preescolar, se
contempla una porteria sobre la carrera 47 con salida sobre la Calle 9 Sur con una bahia
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de 20.00 m de longitud para los vehiculos particulares y de transporte que recogen al
personal del preescolar.

PARAGRAFO 1°. Se debera solicitar ante la Secretaria de Movilidad asesoria y norma
para la sefalizacion horizontal y vertical que garantice un adecuado y seguro
funcionamiento de los accesos y salidas vehiculares.

PARAGRAFO 2°. Cuando en el area del proyecto se encuentre ubicado un elemento de
amoblamiento urbano (paraderos publicos con cubierta, paraderos publicos verticales,
bancas colectivas, bancas individuales y basureras), se debe consultar con la Secretaria
de Infraestructura Fisica la remocién o traslado del mismo. La localizacion de nuevos
paraderos para transporte publico colectivo debera contar con la aprobacién de la
Secretaria de Movilidad del Municipio de Medellin.

ARTICULO 10°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL.Con el fin de generar las
condiciones Optimas para la circulacién y accesibilidad peatonal al Colegio San José de
las Vegas, las intervenciones deberan cumplir con los siguientes lineamientos:

e Los equipamientos que hacen parte del poligono de tratamiento deberan contar con
areas publicas que hagan las veces de atrio como espacio de seguridad, para mitigar
los impactos producidos relacionados con la entrada y salida de personas y de
vehiculos, tanto del personal administrativo como de la poblacién itinerante.

Para esto, se construiran dos plazoletas de dominio publico que anteceden los
accesos planteados sobre la avenida Las Vegas.

e Para los andenes deberan definir una franja de circulacion libre de obstaculos que, en
cualquier caso, no podra ser menor de 2.00 m, mas una zona verde que podra ser
utilizada como franja de amoblamiento, cumpliendo con las caracteristicas definidas
en el Manual de Disefio y Construccion de los Componentes del Espacio Publico y en
el Decreto 409 de 2007, articulo 41°, o las disposiciones que lo modifiquen o
sustituyan.

¢ En la franja de amoblamiento se localizara el mobiliario urbano el cual debera respetar
las areas destinadas para la circulacion peatonal, segun el Manual de Disefio y
Construccion de los Componentes del Espacio Publico.

e Construir las rampas de rebaje, franjas tactiles de guia y alerta, demarcadoras
visuales y demas elementos que brinden la movilidad y accesibilidad continua y
segura, cumpliendo con toda la normativa vigente para personas con movilidad
reducida, incluyendo la continuidad de la linea tactil de guia hasta el acceso principal
del equipamiento y en las circulaciones internas hasta las edificaciones que lo
conforman.

ARTICULO 11°. USOS. Los usos definidos en este planteamiento urbanistico estan en
concordancia con la preservacion del uso social obligado asignado por el Acuerdo 46 de
2006 y con el fin de consolidar este poligono como un centro de actividad logistica para
este sector de la Ciudad.

Se definen los siguientes usos aplicables en el area de planificacion:
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Tabla N° 2. Tabla de Usos poligono Z5-API-28 zona 2 Colegio San José de las Vegas.
Usos principal Equipamiento de Educacion. Con todos sus ambientes escolares.

e Aplica la tabla de usos complementarios y compatibles de Areas
Residenciales del Acuerdo 46 de 2006, exceptuando los definidos como
prohibidos en el presente cuadro.

e Se permitiran también:

- Culto solo como parte del Equipamiento.

- Servicios bancarios y financieros.

- Ventas de drogas y medicinas para uso humano y veterinario,
cosmeéticos, productos de uso personal (Cédigo 513500).

- Restaurante con auto servicios (Cadigo 552300).

Aplica la tabla de usos prohibidos de las Areas Residenciales,

exceptuando los definidos como usos compatibles y condicionados en el

presente cuadro.

Usos compatibles y
condicionados

Se prohibe también:
- Vivienda en todas sus categorias.
- Equipamiento de salud de mediana y alta complejidad (Nivel 2 en
adelante).
- Equipamientos Sanitarios.
- Equipamientos de Fuerza Publica.
- Carniceria, productos del mar, pescados, carnicos y aves (cédigo
522300).
- Materias primas pecuarias; cuero y pieles; el comercio al por menor
de animales vivos (insectos, mascotas: peces ornamentales, aves,
perros, etc.) Y sus productos (no se permite la crianza) (codigo
512401).
- Licoreras, distribuidora de licores, cigarreria, salsamentarias,
charcuterias, estanquillos (Cédigo 522500).
- Comercio minorista recuperacion de materiales (codigo 372001)
- Comercio minorista industrial (Codigo 524100).
- Establecimientos con venta y consumo de bebidas alcohdlicas.
- Talleres industriales y de mecanica que no hagan parte del
equipamiento.
- Juegos de azar.
- Usos de alto impacto.
- Sedes politicas.

Usos prohibidos

PARAGRAFO 1°. Los predios que conforman el poligono de planeamiento se enmarcan
en la categoria de equipamiento como uso principal. No se permite el cambio de uso de
manera total a otras categorias como la residencial, comercial, servicios mercantiles o
industria.

PARAGRAFO 2°. Los usos complementarios y condicionados deberan desarrollarse
dentro de las areas privadas destinadas para dicho fin, en ningiin momento se permitira el
usufructo del espacio publico a favor de estas actividades sin que medien las
autorizaciones pertinentes.

ARTICULO 12°. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos se establecen para el
crecimiento del Colegio San José de las Vegas, y se definen en consideracion a los
estandares generales aplicables a un equipamiento educativo.
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Con el objetivo de implementar y proyectar el modelo de desarrollo propuesto en el
planteamiento urbanistico, los aprovechamientos que se definen en esta Resolucién
aplican para los predios identificados en el articulo 3° como parte de area de planificacion
y como un solo globo de terreno.

Se determinan los siguientes aprovechamientos:

iNDICE DE OCUPACION

Ocupacion para edificaciones destinados para todos los ambientes escolares y

. 40%
complementarios

Areas libres destinadas a zonas verdes, pisos duros y escenarios deportivos

descubiertos

Total 100%
INDICE DE CONSTRUCCION

60%

indice Global 1.0
Tabla N° 3. Aprovechamientos poligono Z5-API-28 zona 2. Colegio San José de las Vegas

PARAGRAFO 1. Los indices de ocupacion y construccion definidos en este articulo
incluyen el area construida y la ocupacién actual de los predios del Colegio San José de
las Vegas.

PARAGRAFO 2. La localizacion de las nuevas edificaciones que se realicen en el area de
planeamiento debe estar acorde con la disposicion definida en el Modelo de Ocupacion.

ARTICULO 13°. ALTURAS. Para las intervenciones en el area de planificacion,
independiente del indice maximo de construccion, la altura de las edificaciones no podra
superar la establecida por la autoridad aeronautica, de conformidad con el Decreto 266 de
febrero 1 de 2006, o la norma que lo amplie, modifique o sustituya.

ARTICULO 14°. AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES ESPECIALES. Los
nuevos aprovechamientos que se generen, ya sea como construccibn anexa 0 como
edificacion completamente nueva, deberan cumplir con las siguientes areas de cesion
publica y contribuciones especiales.

AREAS DE CESION PUBLICA
e Construccién de plazoleta en acceso a primaria y bachillerato sobre la Avenida las
Vegas, area ho menor a los 600 mz2,
e Construccion de plazoleta en acceso a Unidad de Extension y personal docente y
administrativo sobre la Avenida las Vegas, area no menor a los 700m2,
e Obligaciones viales:
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e Construir y ceder las bahias de aproximacion y salida en los accesos vehiculares
mencionados en el articulo 9°, cumpliendo con la accesibilidad y movilidad
vehicular y el articulo 40° del Decreto 409 de 2007.

e Serdn areas de cesion publica, en este caso, las que resultaren por fuera del
cerramiento, al generar franjas de circulacién peatonal, franjas de amoblamiento
y zonas verdes continuas, bahias de aproximacion a los accesos principales
peatonales o vehiculares.

OBLIGACIONES URBANISTICAS ESPECIALES

e El colegio San José de las Vegas debera garantizar un area libre no menor a los 4 mz
por puesto de trabajo en ambientes tipo A.

e Las areas libres planteadas en el modelo de ocupacion, destinadas a plazas, patios,
plazoletas, parques, bulevares, zonas verdes, senderos peatonales, areas
descubiertas para el uso deportivo, vias, areas descubiertas de parqueaderos, ciclo
rutas, retiros, etc., deberan permanecer libres de construcciones que apliquen para
indice de construccion y ocupaciéon, pero podran tener elementos como pérgolas o
cubiertas livianas u otros elementos de amoblamiento que no impliquen cerramientos
verticales.

¢ Las vias internas deberan cumplir con las dimensiones y condiciones técnicas para la
correcta movilidad vehicular y peatonal al interior del equipamiento acorde con la
norma especifica que le sean pertinentes.

e Los estacionamientos que se planteen deben tener una respuesta funcional
adecuada con respecto a los requerimientos de estacionamiento, aun considerando
gue se encuentra rodeado de sistemas de transporte de toda indole.

e EIl espacio publico no podra ser utilizado para estacionamiento de vehiculos al
servicio privado, o de usuarios y visitantes del equipamiento, salvo en los sitios
permitidos como bahias, acopios de taxis o paraderos de buses, de conformidad con
el disefio que se apruebe y las autorizaciones respectivas.

e Al momento de la construccion de la torre norte de estacionamientos se debera
cumplir con una obligacibn de minimo tres (3) estacionamientos para buses o
transporte escolar colectivo.

PARAGRAFO 1°. Los momentos de entrega de la cesion para espacio publico por los
desarrollos constructivos se establecen en el articulo donde se describen las fases y
etapas de desarrollo del Planteamiento Urbanistico.

PARAGRAFO 2°.Todos los espacios publicos que se cedan al Municipio de Medellin
deberan entregarse debidamente dotados de amoblamiento urbano, iluminacion,
arborizacién, grama y sefializacion, en concordancia con el disefio urbano que fuere
avalado previamente por el Departamento Administrativo de Planeacion.

ARTICULO 15°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y
constructivos nuevos y las modificaciones que se realicen en el area de planeamiento,
deberan cumplir con lo establecido en la presente Resolucion En los aspectos que no
estén reglamentados aplicara lo establecido en los Decretos Municipales 409 de 2007 y
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1521 de 2008 o los que las modifiquen, complementen o sustituyan., sin perjuicio de las
otras reglamentaciones especiales o con reglamentacion de superior jerarquia.

ESTACIONAMIENTOS.
Se establece la siguiente obligacién de estacionamientos para los nuevos desarrollos en
el Colegio San José de las Vegas:

1 celda cada 100 m? construidos en los
ambientes escolares A, B, C, D, Fy
complementarios.

1 celda cada 250 m? construidos en los

Educacién Media (Bachillerato) ambientes escolares A, B, C, D, Fy
complementarios.

Educacion Bésica (Preescolar y
Primaria)

Un 5 % del total de las celdas requeridas para

Personas con movilidad reducida . - ; 1=
el estacionamiento de vehiculos livianos.

Buses o transporte escolar

; 3 celdas como minimo.
colectivo

Tabla N°4. Obligacion de estacionamientos motocicletas y bicicletas.

Esta oferta de estacionamiento, ademas de la organizacion fisica, debe complementarse
con politicas, gestiones y acciones tanto administrativas como pedagoégicas que se
orienten al mayor aprovechamiento del sistema de transporte masivo Metro y del
transporte publico en general y que, a su vez, desestimule el uso del transporte particular.

CERRAMIENTOS.

El cerramiento previsto debera incluir elementos artificiales y naturales que generen la
mayor permeabilidad visual, garantizando condiciones de seguridad o funcionalidad para
el desarrollo de las actividades del equipamiento sin ir en detrimento en la relacion con el
espacio publico.

PARAGRAFO 1°. Las areas de parqueo se podran plantear en sotano, semisétano y de
ser necesario en altura, contemplando en la propuesta actividades en el primer piso que
animen el espacio publico y que complementen las actividades principales del poligono.

PARAGRAFO 2°. Se prohibe la adecuacion de areas en el espacio publico para
estacionamientos, salvo niveles subterrdneos con autorizacion municipal, pues estos
siempre se deben ubicar al interior del equipamiento.

PARAGRAFO 3°. Las celdas de parqueo deben contar con su respectiva sefializacion
horizontal y vertical acorde con la Secretaria de Movilidad, donde se diferencie claramente
cada celda, tanto para automéviles como para motos o para personas de movilidad
reducida.
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ARTICULO 16°. ETAPAS DE DESARROLLO. Con el animo de establecer un proceso
progresivo y secuencial de implementacion del modelo de ocupacién propuesto por el
planteamiento urbanistico y asociado a los niveles de planificaciéon y control administrativo
e institucional, se plantean fases de ejecucién y materializacién del modelo de ocupacion.
Cada fase podra tener varios momentos de ejecucion. Dichas fases no son de caracter
vinculante, son mas bien una guia légica que permitira planificar y priorizar la aplicaciéon
de los recursos y los esfuerzos institucionales.

A continuacion se describen las fases que conforman cada momento de ejecucion:

FASE 1.

¢ Construccion de un edificio para la seccién de preescolar, unidad de extensiéon y
parqueadero de personal docente y administrativo.

e Al final del desarrollo de la fase 1 se entregara una plazoleta de dominio publico con
un &rea no menor a los 700 m2.

e Se construird las bahias para los accesos vehiculares de la seccién primaria y
bachillerato con una dimensién no menor a los 80 m de longitud, y para la Unidad de
Extension y el personal docente y administrativo con una longitud minima de 20 m.

e Se mejorara las condiciones de acceso del preescolar sobre la carrera 47 y se
generara la salida vehicular sobre la calle 9 sur con una bahia de 20 m longitud.

FASE 2.
¢ Repotenciacion, reformas y adecuaciones a edificios existentes — Bloque Artes
Plasticas y Coliseo Cubierto.

FASE 3
¢ Construccion bloque administracion y adecuaciones acceso a seccién de primaria y
bachillerato.
e Al final del desarrollo de la fase 3 se entregara una plazoleta de dominio publico con
un area no menor a los 600 m2.

FASE 4
¢ Repotenciacion, reformas y adecuaciones a edificios existentes — Capilla, aula
multiple, bloque laboratorios y cafeteria.

FASE 5
¢ Ampliacion y adecuacién bloques de aulas — nlcleos de aula tiempo flexible.

FASE 6
¢ Reformas y adecuaciones a edificios existentes — Aulas de clase y laboratorios.

FASE 7
e Construccion de edificio de parqueaderos costado norte, auditorio, restaurante,
biblioteca y aulas especiales.
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ARTICULO 17°. GESTION URBANISTICA. La gestion urbanistica sera adelantada por los
interesados en el desarrollo de los proyectos que se plantean en el drea de planificacion,
para ello deberan atender las disposiciones de superior jerarquia y las contenidas en esta
Resolucion, sin perjuicio de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y
disposiciones complementarias.

LICENCIAS DE URBANISMO, CONSTRUCCION Y RECONOCIMIENTOS
CONSTRUCTIVOS
e Las distintas intervenciones que se desarrollen dentro del area de planeamiento, se
deberan supeditar a los aprovechamientos y parametros aqui establecidos.

e Los equipamientos podran obtener de forma individual una licencia de construccion,
reconocimiento o legalizacién de construcciones en cualquiera de sus modalidades,
debido a que cada proyecto se considera una licencia de construccién independiente
que debera otorgarse en consideracion al area del predio en el cual se localiza.

e Cualquier proceso de reconocimiento, habilitacion o accesibilidad no podra
sobrepasar los aprovechamientos definidos en esta Resolucion, y debera cumplir con
los Decretos 409 de 2007 y 1521 de 2008 o la normativa que lo modifique, asi como
la normativa que sea pertinente.

e Los proyectos de edificios y espacios publicos se podran desarrollar por etapas
constructivas para facilitar su gestion, recibo de obra y abastecimiento de servicios
publicos, siempre y cuando se cumpla con los indices, usos, obligaciones y demas
disposiciones de esta Resolucion.

AUTORIZACIONES AMBIENTALES
e Los desarrollos e intervenciones que se ejecuten al interior del area de planificacion,
deberan cumplir con las disposiciones ambientales. En todo caso, los interesados
deberan gestionar ante la autoridad ambiental competente, las autorizaciones que las
normas senalen.

ARTICULO 18°. La presente resolucién rige a partir de la publicacion en la Gaceta Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los ocho (8) dias del mes de febrero del afio dos mil frece (2013).

——

JORGE PEREZ JARAMIL
Director
Departamento Administrativo de Planéeacién
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