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RESOLUCION NUMERO 153 DE 2008
(Julio 17)

«Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del area de
preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante
Z5-API-28 Zona 1(Universidad EAFIT)»

ELDIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION, enuso de las atribuciones conferidas por
el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

1- El articulo 14 del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por
medio del cual serevisay ajusta el Plan de Ordenamiento
Territorial paraelmunicipio de Medellin—POT, define que
«los sistemas estructurantes del ordenamiento territorial
estan conformados por los elementos fisicos mas
determinantes en el territorio municipal y supramunicipal
gue tienen incidencia en él, es decir, aquellos que lo
articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien
sean de origen natural o artificial, e incluidos tanto los
elementos de caracter publico como de propiedad y
gestion privada con significacion colectiva. (Ver plano
Sistema Estructurante General del Territorio).

2-  Elarticulo 69 del mismo Acuerdo define que las areas
paralapreservacionde las infraestructurasy elementos
del sistema estructurante son aquellas destinadas para
equipamientos, espacios publicos, areas ambientalesy
de infraestructura vial que forman parte del sistema
estructurante de la Ciudad.

3- Elarticulo 70 del mismo Acuerdo establece que para
realizar cualquier tipo de intervencion urbanistica o
constructiva sobre dichas areas, se requiere la
presentacion de un Planteamiento Urbanistico Integral
ante el Departamento Administrativo de Planeacion para
su analisis y aprobacién.

4- Elpoligonodenominado Z5-API-28 hasido determinado
porel Acuerdo precitado comoun areaparalapreservacion
de las infraestructuras y elementos del sistema
estructurante.

5-  Elmismo Acuerdo define, enla Seccion 1 del Capitulo 1V,
los proyectos que contribuyen a la consolidacion de la
plataforma competitiva metropolitana, en los proyectos
locales, se tiene la Univer-ciudad:

«La universidad dentro de la Ciudad», es un proyecto que
busca consolidar a Medellin como una ciudad educadora,
mediante la adecuada conectividad de los establecimientos
de educacién superior con el centro tradicional de la ciudad,
atravésde corredores donde el componente cultural, peatonal
y ambiental es dominante».

Dentro de este proyecto se sefialan cuatro areas de actividad
académica, enlas que se incluye el corredor, continuidad de
Carabobo, la Avenida Los Industriales, y los limites con el
Municipio de Envigado, area donde se localiza el presente
API.

6- LaUniversidad EAFIT viene adelantando unprocesode
desarrollo fisico con varios proyectos arquitectonicos y
urbanisticos para modernizar su infraestructura fisica,
para lo cual, requirié el adelantar un estudio especifico
para conocer su estado y sus posibilidades de
crecimiento con relacion a los nuevos programas y
proyectos a ofrecer, la poblacion estudiantil actual y
esperada y los espacios necesarios para el desarrollo
como seres humanos atendiendo los requerimientos de
educacion superior para la ciudad, la metropoli y la
region.

7- Por lo anterior, es necesario planificar el poligono Z5-
API-28, donde se localiza la Sede de la Universidad
EAFIT, dado que se considera pertinente suintervencion
conmirasamejorarlos actuales servicios de educacién
y por ende obtener unamejor atencién paralaciudad, la
metrépoliy la region.

8- Este Despacho una vez revisado el Planteamiento
Urbanistico Integral formulado, lo encuentra ajustado a
los requerimientos normativos vigentes 'y, por lo tanto,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adéptese el planteamiento
urbanistico integral del poligono Z5-API-28 en su Zona 1, el
cual consta de esta resolucion, el Documento Técnico del
planteamiento y los siguientes planos: Estado actual del
campus, prediosy matriculas, Propuesta Universidad parque,
Planta general plan maestro, Sistema de lo construido (2),
Propuesta de Espacio publico (2), Propuesta de movilidad.

PARAGRAFO. Estos documentos, ademés del Acuerdo
Municipal 46 de 2006, por medio del cual se revisa y ajusta
el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Medellin, servirdn de base paralainterpretaciony aplicacion
de las disposiciones contenidas en la presente resolucion.

ARTICULO 2°. ZONIFICACION. Reconociendo lapresencia
de la Avenida Las Vegas entre las instituciones que hacen
parte del APl se crearalasiguiente zonificacion para efectos
dela planificacion del poligono Z5-API-28.

Zona 1: Conformada por el o los predios de la Universidad
EAFIT que se encuentran ubicados en el area de planeamiento.

Zona?2: Conformada por el olos predios del Colegio San José
de las Vegas que se encuentran ubicados en el area de
planeamiento.

ARTICULO 3°. OBJETO DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO INTEGRAL. El objeto del planteamiento
urbanistico integral del poligono Z5-API-28 Zona 1, que se



Gaceta Oficial w322

3

adoptaen la presente resolucion, es protegery proyectarlos
predios donde se localiza la Universidad EAFIT como un
equipamiento destinado para la educacién superior, que
reina las condiciones fisicas mas favorables para la
permanencia de los estudiantes y logre su maximo
aprovechamientoy disfrute de lasinstalaciones, los servicios
y pueda ofrecer las demas facilidades para el estudio, el
trabajo y lainvestigacion.

ARTICULO 3°. DELIMITACION DEL AREA DE
PLANEAMIENTOE IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS.
El area de planeamiento se encuentra ubicadaenlaZonab,
Comuna 14 (El Poblado), en el barrio La Aguacatala. Limita
alnorte conlaCalle 4 Sur; al oriente con la Carrera 48 Avenida
Las Vegas; al sur con los lotes privados, que dan frente a la
calle 10 Sur, identificados con los coédigos CBML (Comuna-
Barrio-Manzana-Lote) 14220250009, 14220250010,
14220250011, 14220250012,14220250013, 14220250014,

14220250015y 14220250016 y al occidente, conla Carrera
48A-Autopista Sur.

El area de planeamiento presenta una extension de
120.164,94 m2de area brutay 106.519.94 m2de area neta,
conformado portrece (13) predios, todos de propiedad de la
Universidad EAFIT.

El area neta resulta de descontar del area bruta, el area
correspondiente a las cesiones por los proyectos viales
correspondientes ala ampliacion de la Avenida Las Vegas,
construccion de la via de servicio del sistema vial delrioy la
construccion del puente como la prolongacion de la Calle 4
sur sobre el rio.

Seguln Informacion obtenidade laUnidad de Catastro, el area
de planeamiento la conforman los siguientes predios:

oML nmobiliaria | Arealote (m?)
14220250025 492706 8818.00
14220250024 544652 9735.00
14220250006 544653 2085.00
14220250023 492708 28454.39
14220250022 492705 3540.00
14220250021 492704 3341.50
14220250020 492703 3105.75
14220250003 492702 3895.75
14220250026 492701 3892.25
14220250027 492851 3936.00
14220250028 492852 5390.00
14220250001 325940 30879.00
14220250008 146164 13205.00

120164.94
.~ Areade Cesiones Viales (m?) | 13645.00
106519.94

PARAGRAFO 1. Las areas de los predios consignadas en el
cuadro del presente articulo, se entenderan como cuerpo
cierto; en caso de presentarse diferencia de las mismas
debidoamediciones precisas, manteniendo la proporcionalidad
que de alli resulte.

PARAGRAFO 2. Deberarealizar la integracion de lotes, de
formatal que el predio, objeto de planeamiento con destino al
equipamiento especifico se conforme legalmente comotaly
le sean aplicables las diferentes normativas vigentes.

ARTICULO4°. MODELO DE OCUPACION. La Universidad
EAFIT es un equipamiento privado que hace parte de las
Areas parala Preservacion de Infraestructuras y Elementos
del sistema Estructurante de equipamientos municipales
destinados ala educacién superior, y que presta sus servicios
a la ciudad, a la metrépoli y a la regién.

Este equipamiento ofrece a la ciudad un paisaje natural y
cultural, donde se exaltan los conceptos de ciudad—naturaleza,
entendidos éstos como, un binomio unitario e indivisible,
conformado por zonas verdes, parques, plazas, edificios o
espacios cerrados que interactian con el medio social
constituido porlagente, sus actividades, estructuras sociales,
etc.

El modelo de ocupacidn que se aprueba en la presente
resolucion permitird el futuro desarrollo urbanoy arquitecténico
del poligono, teniendo en cuenta los parametros de
intervencién y acciones que mas adelante se disponen,
sobre los elementos propios del sistema de espacio publico.

Paralograrlaconsolidacién del equipamientoenlaciudady
su integracién con el medio natural y construido, tanto
externo como interno, las intervenciones seran dirigidas a:
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- Hacer de las areas libres de la Universidad un parque,
donde la poblacién pueda interactuar con el medio
natural, lo proteja, se puedarecreary construir ciudadania.

- Establecer en las areas verdes, arborizacion nativa
variada e introducir fauna y flora para el disfrute de la
poblacion usuaria, generando conciencia ecolégica y
posibilidad de convivencia sana con la naturaleza.

- Equilibrarla cantidad de espacios construidosy espacios
abiertos, enrazénde lapoblaciéon usuariay su necesidad
derecrearse, encontrarse con otros y tener un ambiente
sano.

- Proveerde los espacios abiertos o cerrados requeridos
para garantizar la movilidad de la poblacién estudiantil,
de forma continuay seguray la accesibilidad adecuada
a todos los espacios a utilizar.

- Facilitar el acceso peatonal al equipamiento desde el
exterior, ampliando los andenes de las vias publicas y
generando pasos aniveloenaltura, enlos crucesdelas
vias condiferentes elementos de seguridady sefializacion,
de acuerdo con los resultados de los estudios de
movilidad vehicular y peatonal y la prevalencia de los
mismos en los puntos de interés.

Losdos puntos de conectividad y accesibilidad al equipamiento
de mayorimpacto son, el situado sobre la Avenidalas Vegas
y el proyectado sobre la Via de servicio en el costado sur-
oeste que permite el desplazamiento hacia la estacion del
Metro en La Aguacatala, se plantea entonces:

- Generarenestos puntos, dos amplias plazoletas, conel
mobiliario urbano requerido para su adecuado
funcionamiento y apropiacion y con el establecimiento
de especies arboreas propias del suelo urbano.

- Generar un corredor peatonal publico que conecte la
AvenidaLas Vegas conlaviade servicio de la Regional,
enelextremo sur del predio colindante conla Universidad
EAFIT y que, a su vez, permita el acceso al Sistema
Metro.

- Generar una plazoleta que marque el acceso peatonal
principal al campus universitario, por el costado sur-
oeste del equipamiento, de dimensiones generosas
debidamente amoblada, iluminaday arborizada, la cual
debe ser administrada por personal de la Universidad.

- Facilitarlavigilanciay control de los espacios propios de
la universidad y del espacio publico, manteniendo la
integracionvisualinterior-exterior, através del cerramiento
transparente.

- Mantener dentro del campus universitario las
caracteristicas ambientales de los dos espacios abiertos
que se mejoraron al servicio de lacomunidad estudiantil,
profesorado, de la administracién y visitantes,
denominados en el modelo, como «El Patio de los
Pimientos», localizado frente al bloque de Musica y «EI
Sendero de las Jacarandas», que conduce aun bosque
de especies nativas y a un lago de lotos y peces en el
extremo norte del campus. Este Ultimo se ha convertido
en el nuevoingreso al establecimiento educativo.

- Controlarlas intervenciones en piso duro enlazonade
parqueaderos, de forma tal que se mantengan las
condiciones ecoldgicas del suelo, a través del
revestimiento enadoquin, previo disefio integral de todos
los elementos a utilizar, el cual deberé ser concordante
con el entorno general de la universidad.

- Mantener, proteger y mejorar los espacios abiertos
construidos con destino a la realizacion de multiples
actividades comunitarias de caracter cultural, ludico,
comercial, académico etc., los cuales estimulan a los
estudiantes a organizar eventos que contribuyen a su
formacion y socializacion, tales como la denominada
«Plaza del estudiante» ubicada frente al edificio
emblematico de la Universidad, la Biblioteca y Centro
Cultural y de Documentacion.

- Mantener y mejorar la coherencia y sentido de las
circulaciones peatonal y vehicular existentes, las cuales
permiten la ocupacioén equilibrada de todos los lugares;
asi mismo, mantener sus condiciones ambientales y
representativas como lo es el sendero peatonal que
atraviesala Universidad en sentido norte-sur, el cual se
encuentrabordeado por Gualandayesy Acacias, arboles
deflores de colores azulesy amarillas comolos colores
gue representan a la institucion.

- Mantener, protegery mejorar las condiciones naturales
delasamplias zonas generadas como espacios abiertos,
tales como plazas, plazoletas, bulevares, andenes y
lugares para descansar, que presentan generosas
coberturas arboreasy dejardin, parahacer mas amable
la permanencia de los habitantes del Campus
universitario.

Parahacer énfasis en el concepto de Universidad-Parque, se
planteaen este modelo, el mantener un indice de ocupacién
muy bajo cercano al 20%, un indice de construccion inferior
a uno (1), una altura maxima de edificaciones de diez (10)
pisos y mantener las caracteristicas de las zonas verdes
arborizadas, plenas de vegetaciény de espacios destinados
a la contemplacion de la naturaleza y el descanso. La
concepcionde este modelo coadyuvaraala conformaciondel
parque lineal del Rio.

Este modelo de ocupacion también prevé amplios espacios
abiertos para garantizar tanto la circulacion peatonal y el
accesoy salidadel Campus de unaformaadecuada, amable
y segura, como la utilizacién de las diferentes modalidades
de transporte publico y particular.

En conclusion, este modelo contempla como caracteristicas
fundamentales:

e Que sea funcional: Un espacio adecuado para la
academiay el encuentro de los saberes.

e Queseaagradable: Tenerun campus propicio parael
conocimiento y el disfrute de quienes lo habitan
cotidianamente. Bajo este concepto se enmarca el
proyecto de Universidad-Parque.

 Queseaequilibrado: Responsabilidad ecoldgica
* Queseaordenado: Que todo en el campus tenga un

sentido légico de circulacion tanto vehicular como
peatonal.
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e Que sea moderno: que los proyectos urbanisticos y
arquitecténicos arealizar estén alavanguardia entodos
sus componentes técnicos, de acabados, entre otros.

e Queseaintegral y armoénico con laciudad: que con
los proyectos urbanisticos y constructivos planteadosy
con las intervenciones ya realizadas, se integre
visualmente al entorno inmediato y se conecte
correctamente alainfraestructuravial peatonal y vehicular
delazona, siguiendotodas las directrices sefialadas en

INDICE DE OCUPACION

Ocupacion para edificaciones destinado s para todos los ambientes

escolares y espacios complementarios

Areas libres destinadas a pisos duros y escenarios deportivos

descubiertos

Minimo de areas libres destinadas a zonas verdes

Total

INDICE DE CONSTRUCCION

el Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad y del
Area Metropolitana del Valle del Aburra en lo que
respectaalasinfraestructurasvial, de espacios publicos
y equipamientos, al Plan de Zonas Verdes, para lograr
las metas y objetivos propuestos para su crecimiento.

ARTICULO5°. APROVECHAMIENTOS. Para la definicion
de los aprovechamientos los indices se aplicaran sobre el
area neta del area de planeamiento, la cual presenta una
extension de 106.519,94 m?, asi:

20%

60%

20%
100%

Ambientes escolares tipo A (Aulas de Clase)
Ambientes escolares tipos B, C, D, E, F y espacios complementarios

Indice Global

PARAGRAFO 1. El area construida y la ocupacion de las
edificaciones actuales estanincluidas enlos indices anteriores.

PARAGRAFO 2. Para la definicion de los indices se tienen
en cuenta la descripcién y especificaciones establecidas
paralos ambientes escolares en el Decreto Municipal 409 de
2007 en los articulos 82° al 89°.

PARAGRAFO 3. LaUniversidad debera destinar como minimo
1,8 m2 para cada puesto de trabajo en ambientes escolares
tipo A; y en cualquier caso, no podra sobrepasar el total de
7.282 puestos en cumplimiento del area minima de lote por
puesto de trabajo en ambientes escolares tipo A que el
planteamiento establece de 14.62 m?/puesto de trabajo
incluyendo los puestos existentes.

ARTICULO 6°. ALTURAS. Las alturas méaximas de las
edificaciones permitidas en el area de planeamiento del
poligono no podran sobrepasarlos diez (10) pisosy cada piso
tendra una altura de 3.5 metros tomados de nivel a nivel de
pisos acabados. Entodo caso, la altura de las edificaciones
no podrasuperar la establecida por laautoridad aeronautica
de conformidad con el Decreto Municipal 266 de febrero 1 de
2006, o la norma que lo amplie, modifique o sustituya.

ARTICULO7°. USOS. Los predios que conforman el area de
planeamiento se enmarcan en la categoria de Equipamiento
Generalode Ciudadytendran comouso principal el educativo.

Los usos complementarios y condicionados al uso principal
seran:

e Actividades de comercio y servicio: Las permitidas
en suelo residencial que sean complementarias y
compatibles al uso educativo, y deben ser parte del
equipamiento educativo.

0.15
0.85
1.00

e Equipamientoderecreacion,deportesy asistencia
social.

Los usos prohibidos seran los determinados como prohibidos
en areas residenciales en el Acuerdo 46 de 2006, incluidos
en éstos, los equipamientos sanitarios, fuerza publicay de
transporte que no hacen parte de los complementarios y
condicionados.

No se permite, entodo caso, el cambio de uso de los predios
a otras categorias como la residencial, comercial, servicios
mercantiles o industria.

PARAGRAFO. Teniendo en cuenta que existe unaformacion
predialidentificable y definida, no se permiten particiones de
los actuales predios pero si se deberarealizar laintegracion
inmobiliaria para obtener un solo globo de terreno con destino
a ese equipamiento educativo y se deberan ceder las areas
destinadas al uso publico, tales como fajas que hagan parte
de la infraestructura vial propuesta tanto peatonal como
vehicular, parques, plazas, plazoletasy zonas verdes.

ARTICULO8°.ACCESIBILIDADY MOVILIDADPEATONAL.
Se deberan mantenery mejorar la calidad espacial y urbana
de los accesos peatonales acogiendo lo establecido en la
Ordenanza 14 de 2002 y en el Decreto Nacional 1538 de
2005, sobre accesibilidad al mediofisico, a equipamientos y
espacios publicos, asi:

1- El acceso localizado sobre la Avenida las Vegas: se
mantendra en el mismo lugar que ocupa actualmente.

Intervenciones a realizar:

- Remodelacidn total que constara de la ampliacion del
espacio de llegada, retrasando la puerta de acceso y
generando unatrio o plazoleta que permitaunacirculacion
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mas fluida y la permanencia con mayor seguridad y
confort de las personas que esperan en este lugar.

- Enlaviapublica, Avenida Las Vegas, la ampliacién de
las bahias situadas al norte y sur de la porteria para
facilitar el estacionamiento de los vehiculos de transporte
publico y los vehiculos particulares.

Este acceso sirve principalmente a quienes proceden del
norte de la ciudad y a quienes al salir se dirigen hacia el Sur.

2-Generacion de unacceso peatonal al costado sur-oeste del
Campus, que recibe el flujo peatonal proveniente de la
estacion del Metro y de las personas que utilizan otros
sistemas de transporte y que proceden del sur de la ciudad
y a quienes al salir se dirigen hacia el norte.

Intervenciones a realizar:

- Disefio urbano de la plazoleta de acceso al Campus
universitario.

- Generacionde unaplazoletade dimensiones generosas,
arborizadayamoblada e integrada al corredor peatonal
previsto parainterconectarla viaregional conla Avenida
Las Vegas.

3- Generacion de un tercer acceso, a localizar sobre la
futuraviade Servicio ala entradadel Instituto del Plastico
y el Caucho de la Universidad.

Otras Intervenciones arealizar en los accesos:

- Construirel cerramiento de los accesos ala Universidad
en vidrio para brindar total transparencia e integracién
visual entre los espacios internos y externos,
contribuyendo asi a la seguridad en la noche y durante
los dias feriados, cuando la Institucion no esté en
funcionamiento y el disfrute del transelnte del paisaje
interior que ofrece el Campus.

-Hacertodaslas obras necesarias para brindar unamovilidad
peatonal dentro y fuera del Campus, continua, amable y
segura, paralacomunidad en general y en especial para las
personas con limitaciones fisicas, tales como la instalacion
de franjas tactiles, rampas de rebaje, sefializacion visual y
sonora, mobiliario, iluminacion, entre otros, de acuerdo con
lo establecido enlanormatividad vigente.

ARTICULO9°. ACCESIBILIDADY MOVILIDADVEHICULAR.
Solamente se permitiran accesos vehiculares ala Universidad
por la via de servicio del Sistema Vial del Rio, las porterias
ubicadas sobre la Avenida Las Vegas solo podran ser
utilizadas como salidas vehiculares y todas deben estar
dotadas con bahias que permitan unaoperacion seguray no

generen traumatismos en el flujo vehicular externo.

LaUniversidad debe reservary cederlas fajasrequeridas para
la ampliacién de la Avenida Las Vegas con sus respectivas
bahias, la prolongacién al occidente de la Calle 4 Sury lavia
de servicio del Sistema Vial del Rio.

En cuanto a la calle 7 sur, proyectada al sur del lote de la
universidad, sera un paso a desnivel, de libre circulacion de
vehiculos en horasdiurnasy restringidaen horas nocturnas,
ademas servirade ingreso alos s6tanos de parqueaderos que
construira la universidad en este sector del campus. La
construccion, administracion, mantenimientoy vigilanciade
esta via seran realizados por la Universidad y se debera
presentar los disefios técnicos para su aprobacion a la
Unidad de Vias, Movilidad y Transporte del Departamento
Administrativo de Planeacion. Para el acceso adecuado ala
zonade parqueaderos se requerird el disefio y construccion
de unas bahias de aproximacion o la generacion de una
puertade acceso aunadistanciaadecuadaque permitalano
acumulacionde vehiculos sobre lavia. El sentido de circulacion
de estaviadebe serrevisadoy aprobado porla Secretariade
Transportesy Transito.

Alinterior del campus, la movilidad vehicular se restringira a
dos vias transversales que conectan las areas de parqueo
entre si con los accesos y salidas vehiculares, estas vias
contaran con buena sefializacion, iluminacion y materiales
adecuados para su uso. No se permitirdn nuevas vias al
interior del campus.

PARAGRAFO. Laautorizacion delingreso alos parqueaderos
a partir de la Avenida Las Vegas dependera del siguiente
procedimiento:

Unavez entre en funcionamiento laviade servicio del Sistema
Vial del Rio se permitira elingreso vehicular al campus por la
avenida Las Vegas, siempre y cuando se realicen las obras
ylos mejoramientos en cuanto a disposicion de los accesos,
por un periodo de tres (3) meses, tiempo en el cual la
universidad debera demostrar que no genera traumatismos
enlacirculacionvehicular de estaavenida. En caso de no ser
efectivaslasaccionesy politicas planteadas por la Universidad
no se permitiran los ingresos vehiculares definitivos desde
estavia.

ARTICULO 10°. ESTACIONAMIENTOS. La propuesta de
parqueaderos se desarrollara a partir del requerimiento de
celdas de parqueo por las nuevas demandas que se generan
a partir de la construccion de nuevas instalaciones
académicas, de servicios, laboratorios, escenarios deportivos
y espacio publicos.

En el siguiente cuadro se sintetiza la oferta de parqueaderos
definitivaast:

Tipo Celdas Promed_lo sobre el area

Vehiculos 1500

1/52 m?

Motos y Bicicletas 500

1/78 m?
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Las areas de parqueo se construiran en sétano, semisétano
y de ser necesario en altura, contemplando en la propuesta,
actividades en el primer piso que animen el espacio circundante
y que complementen laactividad académicade lainstitucion.

Esta oferta de estacionamiento, ademas de la organizacion
fisica, debe complementarse con politicas, gestiones y
acciones tanto administrativas como pedagdgicas que se
orienten al mayor aprovechamiento del sistemade transporte
masivo Metroy del transporte publico en general y que, asu
vez, desestimule el uso del transporte particular.

ARTICULO11°. OFERTA AMBIENTAL. Elareaque ocupael
campusde laUniversidad, no hace parte del sistemaorografico
ni de los ecosistemas estratégicos contenidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Sin embargo, la cobertura vegetal
establecida en el area realiza funciones de conectividad
biolégica con otros ecosistemas de la ciudad.

Elcomponente ambiental de la Universidad estarepresentado
principalmente por la diversidad floristica por cerca de 28
familias, 68 géneros y 89 especies.

El plan de manejo ambiental debe conceder especial
importanciaapreservary mejorarla calidad ambiental y prevé
las siguientes acciones para lograr este propadsito:

e Incrementarlaszonasverdes mediante la sustitucion de
parqueaderos en superficie por parqueaderos en sétano,
semisétano y en altura.

e Intensificarlasiembrade arbolesyjardinaumentandoel
namero de especies nativasy diversas paraobteneruna
mayor biodiversidad.

e Mejorary protegerlacoberturaboscosadelacuencade
la quebrada La Volcana, evitando la construccién de
pisos duros en el area de retiro y llevando a cabo el
manteni-miento y limpieza periédica del cauce.

e Preservaryconservarlacoberturaboscosaexistente en
el sector sur del predio consistente en un guadual y un
conjunto de eritrinas de escasa presencia en la region.

e Introducir en los espacios abiertos del campus otros
elementos naturales como el agua a través de la
construccion de fuentes y espejos de agua que
contribuyan ahacermas amable y refrescante el campus.

e Losproyectosde construccion previstos seran objeto de
un cuidadoso planeamiento del manejo ambiental durante
la construccion para minimizar los impactos negativos.

PARAGRAFO. Paracualquier intervencion que comprometa
los recursos naturales, se debera cumplir con lo establecido
enel paragrafo 3del articulo 40 del Decreto Nacional 1220 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial el
cual establece: «En los casos a que haya lugar, se deberan
tramitary obtenerante lasrespectivas autoridades ambientales,
los permisos, concesiones y autorizaciones para el uso y/o
aprovechamiento de losrecursos naturalesrenovables que se
requieran parael efecto».

ARTICULO 12°. AREAS DE CESION PUBLICA Y
CONTRIBUCIONES ESPECIALES. La universidad debera

cumplir con las siguientes areas de cesion publica y
contribuciones especiales:

Obligaciones Viales. Seran areas de cesion publica, en
este caso, las que resultaren por fuera del cerramiento, al
generar franjas de circulacion peatonal, franjas de
amoblamiento y/o zonas verdes continuas, bahias de
aproximacién a los accesos principales peatonales o
vehiculares.

e ReservarycederalaAdministracion Municipal mediante
Escritura Publica, sin construccion (excepto si se
requiere paraacceder), lafajadeterreno que corresponde
alaampliaciondeltercer carril de la Carrera48-Avenida
Las Vegas conlos demas elementos de laextension vial
aprobada, haciael costadodelos predios delauniversidad
en toda su extension.

e ReservarycederalaAdministracion Municipal mediante
EscrituraPublica, la faja de terreno que corresponde al
proyecto vial 8-90-3, «Prolongacién al occidente de la
Calle 4 Sury suintercambio con el Sistema Vial del Rio.

e  Construiry cederala Administracion Municipal mediante
Escritura Publica, laviade servicio conlos elementos de
la seccién correspondiente, del Sistema Vial del Rio, en
todo el tramo que corresponde a los predios de la
Universidad hasta su empalme con la Calle 4 Sur.

e Construirlaviadenominadacalle 7 surcomo unpasoa
desnivel con todas las condiciones técnicas para su
funcionamiento y encargarse de su mantenimiento y
vigilancia.

e Construiry ceder el sendero peatonal que comunicara
laAvenidaLasVegasylaviade servicio del Sistema Vial
delRio, debidamente dotado de amoblamiento urbano,
iluminacion, arborizacién y sefializacion, en
concordancia con el disefio urbano que fuere avalado
previamente porla Unidad Taller del Espacio Publico del
Departamento Administrativo de Planeacion.

e Construir las bahias de aproximaciéon de todos los
accesos Yy salidas vehiculares sobre la avenida Las
Vegas y la via de servicio del Sistema Vial del Rio y
ceder las areas respectivas.

e Presentar los disefios y soluciones técnicas para su
aprobaciénal Departamento Administrativo de Planeacion
de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes,
en el Manual de Disefio y construccién de los
componentes del espacio publico y el Manual de
Silvicultura Urbana.

Suelo para é&reas verdes, recreacionales vy
equipamiento: Seran areas de cesion publica las que por
razon de proyectos de intervencionfisica, entren a ser parte
del espacio publico efectivo, segun lo establecido en el
Decreto Nacional 1504 de 1998 que seran: Las plazas,
parques o plazoletas que se generaron y generaran en las
esquinas y accesos antes mencionados.

Todos estos espacios publicos deberan entregarse al
municipio debidamente dotados de amoblamiento urbano,
iluminacion, arborizacién, grama y sefalizacion, en
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concordancia con el disefio urbano que fuere avalado
previamente por el Departamento Administrativo de Planeacion.

Obligaciones Urbanisticas Especiales: Sonobligaciones
urbanisticas especiales:

Las vias privadas, ya sean peatonales o vehiculares, que
brindan la posibilidad ala poblaciony area administrativa de
movilizarse dentro del equipamiento de una forma continua,
amable y segura. Se debe considerar en este caso, que
dichas vias deben cumplir de alguna maneraconlas mismas
especificacionesdelasvias publicas, todavez que lapoblacion
que usufructuaraellugar esrepresentativay parte importante
de ésta, puede presentar cualquier grado de discapacidad.
Debe disefiarse una buena sefializacion e iluminacion en
estasviasyalertas o cambios de direccion paraaccederalas
diferentes edificaciones.

Las areas libres planteadas en elmodelo de ocupacion dentro
del Campus Universitario, destinadas a plazas, patios,
plazoletas, parques, bosques, alamedas, zonas verdes,
senderos peatonales, areas descubiertas para el uso deportivo,
vias, areas descubiertas de parqueaderos, ciclorutas, retiros,
etc., deberan permanecer sin cubiertasy libres de construccion.

Los estacionamientos de la Universidad deben tener una
respuesta funcional adecuada con respecto a los
requerimientos de estacionamiento alin considerando que se
encuentrarodeado de sistemas de transporte de toda indole.
Entodo caso, se advierte que el espacio publico no podra ser
utilizado para estacionamiento de vehiculos al servicio privado
o de visitantes de tal equipamiento.

No se exige el cumplimiento de un porcentaje determinado de
areas a ceder o0 su compensacion en dinero o en otro sitio,
todavez que, laUniversidad es un equipamiento de ciudad, el
cual, en esencia presta un servicio a nivel metropolitano.

ARTICULO 13°.BARRERASFISICAS Y SEGURIDAD. No
se podrarealizar cerramientos de vias o espacios publicos,
sin que medie la autorizacién respectiva; se deben buscar
alternativas fisicas que garanticen la seguridad como el uso
de elementos de amoblamiento, vegetacion, espejos de agua
o similares o edificaciones que den su frente directo hacia el
espacio publico que presenten usos o actividades
complementarias al uso educativoy que dinamicen el espacio
publico.

ARTICULO 14° PROYECTOS. El planteamiento Urbanistico
presentado por la Universidad contempla los siguientes
proyectos como nuevos edificios y obras urbanisticas:

e Escueladelngenierias, conaulas, talleres, laboratorios,
auditorios, centros de documentacion, oficinas para
docentesy personal administrativo, bodegas, archivos,
salas de reuniones, salas de estudio, servicios de
cafeteria, papeleria y miscelaneas, parqueaderos etc.
con un area aproximada de 9.500 mz.

e Escuelade Postgrados, con aulas, auditorios, oficinas,
centro de documentacioén y archivo, parqueaderos y
servicios complementarios con un area aproximada de
5.000 mz2,

e Edificio para servicios de Bienestar universitario y
desarrollo humano conun areaaproximadade 2.500 m2,

e Edificio para el centro de investigaciones con un area
aproximada de 2.000 mz.

e EdificioparalaDireccionylaadministracion general con
un area de 4.000 m?2

e  Ampliaciényremodelacién de antiguos edificios conun
area aproximada de 2.000 m2

e  Construccionde unparqueadero ensoétanoy semisétano
en reemplazo del actual parqueadero sur de superficie
con una capacidad para 750 vehiculos y un area
aproximada de 21.000 m2.

e Construccion de sendas plazas de acceso peatonal,
unasobre la Avenida Las Vegasy laotra, en el costado
sur-oeste del campus.

e  Construcciéon de un sendero peatonal para conectar la
AvenidalLas Vegas conlaViade servicio de laRegional
y con la Estacion del Metro de La Aguacatala.

e Reserva de las fajas de terreno requeridas para la
construcciondeltercer carrily las bahias de aproximacion
necesarias sobre la Avenida Las Vegas y para el
proyecto del intercambio vial de la calle 4 sur.

e Continuarconlasiembrade especies nativas diversasy
la consolidacion de laidea de conformarla Universidad-
parque en el sector sur del Campus.

e  ConstrucciéondeltramodelaViade servicio del Sistema
Vial del Rio entre el Barrio La Aguacatalay su conexion
hasta la calle 4 sur.

e Desplazamientode laporteria parael control de acceso
y salida del parqueadero Norte ubicado sobre la Avenida
Las Vegas hacia el interior del campus, con lo cual, se
ampliarala capacidad de lazonade esperaencercade
50 metros lineales y que, ademas, ofrece la posibilidad
de utilizar dos carriles, disminuyendo sensiblemente la
acumulacion de vehiculos que eventualmente pueda
interferir con el fluido vehicular de la Avenida Las Vegas.
Complementariamente, el plan propone desplazar hacia
el sur la puerta para ampliar asi la bahia de ingreso.

e  Construccion de la conexion vial entre la Avenida Las
Vegas y la Via de Servicio. La Universidad facilitara la
circulacion publica de vehiculos livianos por estaviay se
hara cargo de su control y mantenimiento en el futuro.

e Setomaranacciones administrativas para disminuirlos
factores negativos enlamovilidad.

ARTICULO 15°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los
desarrollos urbanisticos y constructivos nuevos y las
modificaciones que se realicen en el area de planeamiento,
enlopertinente alurbanismoy construccion, deberan cumplir
conlodispuesto en el Decreto Municipal 409 de 2007 yenla
Ordenanza 14 de 2002, en lo referente a la accesibilidad al
medio fisico paratodala comunidad, incluyendo la poblacion
con movilidad reducida, sin perjuicio de las otras
reglamentaciones especiales, de acuerdo con el uso y
destinacion, asi como, con las normas de superior jerarquia.
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ARTICULO 16°. GESTION URBANISTICA. Las distintas
intervenciones que se desarrollen dentro del area de
planeamiento, se deberan supeditar alos aprovechamientos
agui establecidos; en caso tal de presentarse una solicitud
gue sobrepase éstos, nuevos usos o equipamientos, deberan
contar previamente con la aprobacion del Departamento
Administrativo de Planeacion, antes del otorgamiento de la
respectiva licencia de construccion en Curaduria Urbana.
Para lo anterior, debera presentarse el sustento técnico
respectivoy, en todo caso, no podra ir en detrimento de las
areas libres, zonas verdes recreativas y deportivas aqui
determinadas.

ARTICULO17°.PLANOSY DOCUMENTOS. Conlapresente
resolucién se protocolizan los siguientes documentos y
planos:

e Estado actual del campus, predios y matriculas
e  PropuestaUniversidad parque

e Plantageneral plan maestro

e Sistema de lo construido (2)

e Propuesta de Espacio publico (2)

e Propuestademovilidad

ARTICULO 18°. La presente resolucion rige a partir de la
publicacién en la Gaceta Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,
Dada en Medellin, a los diecisiete (17) dias del mes de julio del afio dos mil ocho (2008).

CARLOSH.JARAMILLOARANGO
Director

Prepar6: Giovanni A. Hernandez, Revisé: Hugo Mufioz.

AMPLIACION 4
CONVENIO INTERADMINISTRATIVO N° 027 DE 2005

CONTRATANTE:

CONTRATISTA:

OBJETO:

AMPLIACIONDEPLAZO

Entre los suscritos asaber GEOVANNY CELISRANGEL, en
su calidad de Director Ejecutivo del Fondo de Vivienda de
Interés Social del Municipio de Medellin —FOVIMED.,
identificado con cédulade ciudadanianumero 13.362.435, en
uso de sus facultades legales, y por las otorgadas por el
acuerdo 11 de 2004y Decreto Municipal 0653 de 2005, de una
parte, quien para efectos de la presente se denominara
FOVIMEDYyde otra CARLOS MARIORODRIGUEZ OSORIO,
identificado con la cédulade ciudadanianimero 8.471.780,
Representante Legal de la Empresa de Desarrollo Urbano

Fondode Viviendade Interés Social del Municipio de Medellin -FOVIMED.

Empresade Desarrollo Urbano -EDU-

Ampliacion de Plazo N° 4 al convenio 027 de 2005.

Siete (07) meses mas

EDU, quien en adelante se denominard LA EDU, por este
documento acordamos suscribir la presente ampliacion de
plazoal Convenio No. 027 de 2005, autorizado por el Comité
Interdisciplinario de contratacion.

En mérito de lo expuesto, acuerdan:
PRIMERQO: Plazo: Las partes acuerdan ampliar el plazo de

ejecucién de este convenio, en SIETE (07) MESES mas,
contados a partir del dia 12 de mayo de 2008.



