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RESOLUCION NUMERO 113 DE 2014
{Abril 24)

"For medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanislico integral del drea de
preseryacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante Z5-AP)-24."

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en uso de
las atnbuciones conferidas por el Acuerdo 46 de 2006, v

CONSIDERANDO QUE:

1- Los arllculos 14", 69" y 70" del Acuerdo Municipal No, 46 da 2008, por medio del cual
sa ravisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Medellin,
determina que "Los sislemas estructurantes del ordenamienlo tomiforal estdn
conformados por los elernentos fisicos mas dolerminantes en el lerritorio municipal y
supra municipal que lienen incidencia on &, es declr, aguellos que lo arlfculan,
direccionan, condicionan y soportan, bien sean de origen natural o artificial, e incfuidos
tanto los elemaontos do cardcter pblico come de propiedad y gestidn privada con
significacidn  colectiva”. Define que las dreas para la preservacion de las
infraestructuras y elementos del sislema estructuranta = AP - son aquellas deslinadas
para equipamientos, espacios plblicos, dreas ambientales y de infraestructura vial que
forman parle del sistema eslructuranta de la Ciudad y establece que para realizar
cualquier tipp de intervencién urbanistica yfo conslructiva sobre dichas dreas, se
requiera |a presentacldén de un Planteamiento Urbanistico ante el Departamento
Administralivo de Planeacidn para su andlisis y aprobacién,

2- El poligone denominado Z5-APl-24 ha sido delemminade por el Acuerdo precitado
COMOo uUn area para la preservacidn de las infraestructuras y elementos del sistema
eslructurante, conformado por el predio correspondiente al CBML 14030050005 v
matricula iInmoebiliaria 121564, localizado en el barrio Villa Carlota de la Comuna 14 -
El Pablado, donde sa localizaba el antiguo Vivero Municipal,

3- El poligone Z5-API-24, hace parte del sistema estructurante general de espacio
poblico de la ciudad, definido por el Plan de Ordenamiento Territorial, al estar ubicado
en el corredor Metropolitano de Servicios y la Centralidad de Equilibrio Sur, y por ser
considerado dentro de los conslitutives naturales, un drea de Importancia recreativa y
paisajistica y dentro de los constitutivas artificiales, como un drea potencial para la
generacidn de un Pargque Urbano de orden general.

4- El predio del antiguo vivero municipal con un area de 2,8 hectdreas, que luego prestd
BUS sonvicios como vivere para las Empresas Pdablicas de Medellin - EPM se
encuentra actualmente en desuso, lo que contrasta con la falencia de suelo para la
consolidacion del sistema de espacio pdblico y equipamientos en 1a comuna 14 y enla
ciudad en general, las medidas de seguridad (vigilancia constante y cemramiento
perimatral) que EPM aplicd para la proteccion del predio ¥ sus bienes le ha dado a
ésle, la connotacion de barrera urbana; estas situaciones han propiciado en el predio
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@l deterioro de sus condiciones fisicas, ambientales y paisajisticas (presentando un
deteriore muy marcado en las condiciones fitosanilarias del componente forastal) y no
han parmilido su aprovechamiento por parte de los habitantes de la comuna 14 v la
ciudad en su conjunto.

5 La Administracién Municipal, a través de las directivas del Canal regional Telemedellin
y de la Empresa de Desarrollo de Urbano EDU, ha desarrcllade un planteamlento
urban(stico para esle poligono, en los términes que previsios en el artlculo 70° del
Acuerdo Mo, 48 de 2006, con el fin de recuperar y poner en valor de las condiciones
urbanas, ambientales y paisajislicas del predio a partir de la implementacién de un
proyecto publico que combina un pamque ambiental con un edificio pdblico, en esle
caso la nueva sede de Telemedellin, aplicando el concepto de "Canal Parque™ que
esta entidad ha venido desarrollando con éxito en su sede Monte Casino localizada en
el sector del Poblade vy entendiendo esta intervencidn como una opertunidad, por
lratarse de un proyecto que pretende convertir un espacio en desuso en un elemento
de continuldad y reconexion urbana con sobresalientes condiciones amblentales y
paisajisticas que serd entregado a la ciudadania para su uso y disfrute, recuperandolo
ademdas para | Poblado y la ciudad en general como espacio piblico efectivo y
generader de nuevas dindmicas urbanas.

G- La intervencidn del poligeno Z5-API-24, como un parque vy equipamiento pablico de
ambito de ciudad, ha sido una propuesla reiterada por diferentes Planes y Esludios de
planificacién urbana complementarios al POT (Plan Especial de Espacio piblico y
Equipamientos, Plan Especial de Proteccidn del Patrimonio Cultural Inmuable, Plan
Especial del Poblado y Plan Parcial Simesa) en los cuales se reconoce y enfaliza en
deslinario como un espacio de uso plblico que promuava la conexidn transversal al
Rie Medelin y se articule efectivamente al sislema de espacios pablicos vy
equipamlentos existentes y proyectados en la zona y la ciudad.

7- La comunidad y las organizaciones sociales de la comuna 14 han manifestado
constante interés en la recuperacidn del predic y han estado de acuerdo en la
localizacidn de la seda de Telemedellin en ¢l mismo, gracias a la buena relaclén que
han sostenido con esta institucién y a que la ven como una oportunidad para hacer del
antiguo vivero, el espacio publico que elles suedan.

8- Per lo anterier, se considera necesana la planificacion del predio comespondiente al
paligono 25-AP1-24, orientada hacia la incorporacidn de todos aquellos elementos qua
permitan su consolidacidn como Centro de Actividad Loglstica, los cuales pueden ser
objeto de proyectos integrales que definan su manejo, partiendo de sus
particularidades y alendiendo sus problematicas, buscando principalmente su
recuperaclén, forlalecimiento y consalidacion, dentre del sistema estructurante de
espacio pablico y con la dotacién de un edificio pdblice, clvico, cultural & institucional,
que garanlicen para ésle, sostenibiidad, vilalidad, diversidad de ofertas y
acontecimientos, animacidn urbana, y representatividad (eficacia simbolica) entre los
habitantes.
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9- Este Despacho, una vez revisado el planteamiento urban(stico formulado, lo encuentra
ajustado a los requerimientos normativos vigentes, y por tanto,

RESUELVE:

ARTICULO 1*. ADOPCION, Adéptese el planteamients urbanistico para el predio

cormespondiente al poligono Z5-API-24, el cual consta de esta Resolucidn, el documento
técnico de scporte del planteamiento y los siguientes planes:

»  Situacion predial del poligono Z5-AP1-24,

» Modelo de ocupacidn del poligong Z5-API-24.

» Zonificacion geologica y geotécnica del poligono Z5-AF|-24.

» [nfermacion vial del paligono Z5-AP[-24,

PARAGRAFO 1°, Estos documentos, ademés del Acuerdo Munici pal 046 de 2008, los
Decretos Reglamentarios Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, serviran de base para
la interpretacidn y aplicacidn de las disposiciones contenidas en la presente Resolucion.

ARTICULD 2°, PREVALENCIA NORMATIVA. Acorde con los articulos 70" del Acuerda 46
de 2006 y 2° del Decrelo 402 de 2007, para el desarrollo urbanistico y construcliva del
drea de planificacién, priman las disposiciones que se describen y reglamentan en la
presente Resolucion vy en las nammas de superior jerarquia. En los aspectos que no estén
reglamenlados aplicard lo aslablecide en los Decrelos Reglamentarios Municipales 409
de 2007 y 1521 de 2008 o los que las modifiquen, complementen o suslituyan,

ARTICULO 3" IDENTIFICACION DEL AREA DE PLAMIFICACION. El &rea de
planificacion comesponde al predio con nomenclatura urbana del Municipio de Medellin
distingulda como Camera 43F N"14—4E0, el cual se localiza en la zona Surorental de la
Ciudad, Comuna 14 (El Pablado), Barrio Villa Carleta, y se delimita asi:

Al norte con los predios con nomenclatura Carrera 43F No 18-110 (CBML 14030050006)
y Camera 43A No 17-221 (CBML 14030050015); al oriente can la camera 43A Avenida El
Poblado; al sur con la Carrera 43B, la Calle 16A y los predios con nomenclalura Carrera
43F No 16A-78 (CEML 14030050004) y Calle 164 No 43B8-126 (CBML 14030050002)
respectivamente y por el occidente con la camrora 43F.

El Area de Planificacién estd conformada por un (1) predio, el cual se referencia en la
siguienta tabla segln Infarmacién lomada de la base de datos da calastro; >
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Tabla N"1: Fred:r.':- en poligono Z5-API-24.

r P S —

'PREDIO.  CBML | MATRICULA | DIRECCION AREA PREDIO
| | |
. 14030050005 | 121564 | "“a””a;:;g':’”‘" 28.865,82 m*

Plano N® 1, Situacién predial y delimitacidn Z5_AP|_24.
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ARTICULO 4°. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO. Para el futuro
desarrollo del predio se plantean los siguientes objetivos:

OBJETIVO GENERAL

Revertir el detenora, e impulsar la puesla en valor y 13 conservacién de las condiciones
ambientales que actualmente tiene el predio del antiguo Vivere Municipal, a partir de la
implementacidn de la nueva sede de Telemedelin como eqguipamienta plblico

—
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instituclenal de alle valer para la comuna 14 y la ciudad, cuyas eslrateglas urbanas de
implantacion propician la reconexion del predio con al Sistema Estruciurante de Espacio
Publico y equipamientos coma elemento activo, transformandalo de un predio en desuso
con una connolacidn de bamera urbana, en un elemento de conlinuidad y reconexion
urbana con sobresalientes condiciones ambientales y palsajisticas.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

+  Distribuir la ocupacion del suelo y la implantacién de edificaciones de forma lal que
se raspetan al maximo las dreas en las que se concentrar las mejores condiciones
de los elementos amblentales, asi como de aquellas aplas para la incorporacién y
mejeramiento del espacio pdblice, al mismo tiempo que se busque [a recomposicién
de la continuidad de los sistemas urbanos,

= Dar coherencia a la estructuracion general del proyeclo de la nueva sede
Telemedellin {en sus diferentes componentes) y su implementacidn en el predio con
las determinantes normativas generales, establecidas por el Plan de Ordenamiento
Tamtorial POT, sus instrumentos complementarios y los elementos que componen
el area de planificacion.

»  Articular electivamente el predio con los sistemas de espacio plblico establecidos
par los medelos de ocupacidn de los planas parciales Villa Carlota, Simesa y Argos
{gue a su vez se vinculan da manera directa con el corredor del rio v el occidente de
la cludad), asl como con [a centralidad radicional del Poblado, que se desarrolla a lo
large de la calle 10 en torne a los barrios Manila, Astorga y Poblado, buscando dotar
al predio da la condicidn de “nedo urbana® o punto de intarcambio entre territorios,

= Aportar a la generacion del espacio publico de cobertura interzonal (formulado por el
POT y sus Instrumenios complementarios para las Zonas 5 y 8) que posibilita la
conectividad urbana enlre el costade oriental y occldental del Rie Medellin,
premoviendo el encuentro y disfrute colectiva y la conectividad de [a red ecoldgica
de la ciudad.

=  Poner en valor el poligono Z5_API_24 como un nodo e hite urbano de alto nivel de
convocaloria y uso efeclive por parte de los ciudadanos, que promueva la
recuparacidn del paisaje urbano y |a recomposicidon del espacio publico del sector,

» Mpjorar la calidad ambiental del predia con énfasis en el componente arboreo,
aumentando su diversidad y consolidandolo como un nodo de conectividad
ecolégica por medio de su funcionalidad.

» Utilizar la buena malla vial disponible en ¢l sector, asi como la amplia oferta de
transperte pdblico que atiende y alenderd el predio, en pro de la conservacion de
sus condiclones ambientales, para garantizar su accesibilidad, buscando reducir el
uso de vehlculos particulares para llegar al mismo, con asto suplir Ia implementacidn
del proyecto vial en la configuracidn definida, reconfigurando su trazado y seccidn al
interiar del predio,

ARTICULO 5. MODELO DE QCUPACION. El Madelo de Ocupacitn para el poligono 25-
API-24, define los paramelros o lineamientos generales de desarollo para los elementos
conshitutivos naturales y artificiales al interior del drea de planificacidn y su impacto en al
area de influencia. Estos lineamientos, ademas de guiar el future desamrollo urban(stico y
arquitectdnico del poligano, permitidin la puasla en valor, mejoramiento vy conservacién da -
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las condiciones ambientalas que actualmente tiene el predio del antiguo vivero, asi como
su consalidacion como una espacialidad de cardcter ambiental = instifucional, con una
amplia oferla da espacio publico al servicio de la comunidad de la comuna 14 - El
Poblado y la ciudad en general, transformandsle de un predio en desuso con una
connotacién de bamera, en un elementc de continuidad y reconexidn urbana con
sobresalienies condiciones ambientales y paisajislicas.

En el marco del modelo de ocupacidn, se proyvedla la implementacidn de un parque
amblental y la nueva sede de Telemedellin bajo condiciones optimas de funcionamiento y
en concordancia con l[as especificaciones técnicas establecidas en la noma urbanistica
vigente, adicionalmente incorporande en los disefos de cada uno de sus compenentes el
uso de materialas y técnicas amigables con el medio amblente para consecucidn de su
acreditacidn como proyecto LEED, orientada ademds, hacla la dplima ocupacion del
predio en pro de mitigar los impactos negalives que se pudieran generar sobre las
condiclones ambientales de este, aportando asl significativamente a la concrecidn de los
objetivos del Plan de Ordenamiento Termitorial, que buscan el equilibrio territorial basade
principalmente en la concordancia entre las dreas generadoras de servicios urbanos y
aquellas con predominio residencial demandantes de dichos servicios.

Esle modelo de ocupacidn busca alender los siguientes aspeclos:

SISTEMA NATURAL
Implementar un borde ambiental de amortiguamiento, para incentivar la protececién vy
consernvacion del paisaje y del media natural,

Revertir las afectaciones y minimizar los riesgos del componente forestal para evitar una
descompensacidn del sistema natural, a parir de la recuperacidn del mayor nimero de
indwviduos con la implementlacién de acciones de (i) Remocion de individuos que puedan
afectar el eslado fitosanitario a su alrededor, (i) Sustitucidn de ejemplares para mejorar la
funcionalidad ecoldgica de la vegetacidn del predio y polencializar su configuracidn do
nedo v (i) Manejo de dafios mecdnicos por causas naturales o antrdpicas.

INTEGRACION CON LA ESTRUCTURA URBAMA,

Integrar urbanamante el prodio a través de [a adiculacidn con los espacios publicos
existentas y proyectades en el sector, diversificando la oferta de actividades cullurales y
comunitarias y generando espacios de convocaloria publica gue le garanticen a la
comunidad usuaria y permanente, sitios para el encuentro, disfrute, la recreacidn y al
esparcimiento.

AREAS LIBRES ¥ LA TRANSICION AL ESPACIO PRIVADO

Guiar el disefio del espacie pablice interno del proyecto (y sus distinlos compenantes) en
términos del respelo y aparle a |a conservacion y puesta en valor de [as condiciones
ambientales del predio, asi como de su reconexidn con e Sistema Estructurante de
Espacio Publico y equipamienios de ciudad, en especial con los planes parciales Villa
Carlota, Simesa, Argos (gue a su vez se vinculan con el corredor del rio y el occldente de
la ciudad), y con [a centralidad tradicional del Poblado.
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MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
Garantizar la accesibilidad al predio, eliminando los ceramientos actuales e
incrementando [a seccidn de los andenes permelrales, disponiende junto a estos

espacialidades de acogida de los fiujos peatonales facilitande la circulacién ¥
permanencia de o5 usuanos.

Disponer en la configuracion general del proyecto, los elementos necesarios para
oplimizar el uso de la malla vial existente con el fin de evitar la implementacién del
proyecto vial qgue atraviesa el predio en su configuracidn original, redefiniendo su seccidn
y razado en pro de la conservacion y puesta en valor del componente ambiental: del
mismo modo disponer todos aquellos elementos que son requeridos para facilitar el
acceso de los usuarios de la nueva sede Telemedellin y el parque a los sistemas de
transporte plblico disponibles como alternativa del vehiculo particular, esto acompaiado
da aclividades de promocldn, socializacidn y metivacidn de su useo,

SISTEMA CONSTRUIDO

Distribuir la ocupacién del suelo y la implantacién de edificaciones de forma tal que se
respeten al maximeo las areas en las que se concentran las mejores condiclones de los
elementos ambilentales, asi como aquellas dreas aplas para la Incorporacidn y
mejoramlento de espacio publico, evitando la disposicién de areas de parqueo y demas
usos de alto impacto en superficie, al mismo tiempo que se busque la recomposicién de la
continuidad de los sistemas urbanes.

Dar coherencia a la estructuracién general del proyecto de la nueva sede para
Telemedellin (en sus diferentes componentes) y su implementacidon en el predio del
antiguo vivero municipal con las determinantes normativas generales establecidas por el
Plan de Ordenamiento Territorial POT, sus instrumentos complementarios y los elementos
gue campenen el drea de planificacién.

Centra Administrative Municipal — CAM
La Alpujarra Calle 44 No. 52 - 165
Linea Linica de Alencitn ala Cludadania 44 44 143

-l

MadeTin - Colombia Alcaldia de Medellin



L Seeders peotonad prisoipal
I Parslets de eeenirs [
*""- 1 Teatriag of aire bre |
& 4 Rzmpo de ocness or 4 & FIAT
g £, Senderm setusdanist

f £ Plataforms de e of equiporvesta (414 |
|

I
/ & Vig de wevicia r
S uwau:mn'mmar::-m:irh:rmi

YERU IV 'NIVIFA

T EwEpTE BN B . W

-
.' g -,
— FiNay |
S 17 1 y
JI.:\. - .-I I |I ¥
/ el
-_— r ! |
I
Li |
|:‘..T' E..- ']
<1 ~—— s
Tl : — LS,

Plano N* 2. Modelo de ccupacidn Z5_APIL_24.

ARTICULO &°. OFERTA AMBIENTAL,

SISTEMA HIDROLOGICO
Far el predio no circulan comentes de agua a la que deba respetarse retiro de proleceion,

SISTEMA OROGRAFICO, ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS Y SUELOS DE
PROTECCION

El area que ocupa el predio del poligone Z5_API_24 no hace parte del sistema orografico,
de los ecosistemas astratégicos nl de 195 sueles de proteccidn contenidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Sin embargo, esta hace pare de las dreas de importancia
recrealiva y paisajlstica, para las cuales el articulo 142° del POT, define los criterios de
manejo. Las dreas de importancia recreativa y paisajistica, que no perenozcan al suelo
de proteccidn, como es el case del drea de planificacidén, se podrén permitir
aprovechamienios constructivos acordes con las actividades permitidas en la respectiva
area de uso general, slempre y cuando no allere sus caracteristicas paisajlsticas.

Para eslo, cemo paramelro base para [a consolidacién del modelo, se formulé el Plan da
Manejo Forestal, el cual define los tratamientos de Permanencia, Remocion de individuos,
Sustitucidn da ejemplares y Manejo de daflos para el componente arbéreo, buscando
ravortir las afectaciones y minimizar los riesgos de este componente, asi evilar una
descompensacién del sistema natural, a partir de la recuperacion del mayor namero da
individuos.
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PARAGRAFO. Cualquie r intervencién dentro del predio, deberd respetar y aplicar lo
eslablecido por el plan de manejo forestal, incluido dentro del anexo lécnico del
decumento técnico de soporte, en el caso de comprometer los recursos naturales, se
debera tramitar y oblener ante las respeclivas auloridades ambientalas, los permisos,
concesiones ¥ aulonzaciones para el uso o aprovechamiento de los recursos naturales
renovables que se requieran para el electo.

ARTICULD 7, APTITUD GEOLOGICA PARA EL USO. El area de planificacién se
zonifica de la sigulente manera:

- Zonas Aplas (ZARB). Eslables Dependientes — Ulilizables, la estabilidad de estas
zonas depende de faclores extremos, que se deben corregir, e intemos que
implican un manejo delerminado del lerreno y clerto tipo de obras civiles que
garanticen el no detericro da esa eslabilidad natural inicial.

Bajo esla clasificacién se encuentra la mayoria del drea de planificacian,
predeminando en el area central del predio, las geoformas que caracterizan esta
aplitud eslan constituidas por superficies suaves, con poca incisién y la parle alta
de los lamos. Estas zonas no presentan ningun tipo de inestabilidad evidente en la
actualidad y se puaden llevar acabo desarrollos constructivos bajo los pardmetros
de las normas vigentes.

- Zonas Aptas con Restricclones Moderadas (ZARM). Esta categoria considera
aquellas dreas de terreno donde es posible emplazar cualquier obra de ingenieria
o de olra Indole, pero donde se debe tener presente gque existen condicionas
geologicas o geomerfolégicas que requieren estudios especiales y obras de
estabilizacidn,
Estas zonas se ubican en el sector sur oriental del drea de planificacién, con
pendientes gue varfan de suaves a moderadas, cuya estabilidad estd condiclonada
por la incldencia directa que presentan procesos morfodindmicos.

- Zonas No Aptas (ZMA). En esla calegoria se incluyen aquellas zonas que
corresponden a zanas con pendientes mayores a los 30°. Eslas zonas no deben
ser urbanizadas, -
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Plano N 3. Zonificacidén geoldgica y geotécnica Z5_AP1_24.

ARTICULO B®, SECCIONES VIALES. A continuacidn se establecen las secciones
minimas que debe garantizarsa para el Sistema Vial en el Area de Planificacién,

SISTEMA VIAL PRIMARIO

CARRERA 43A. Avenida El Poblade,
Jerarquia vial: Arteria

- Calzadas occidental y central 700 m

- Calzadas oriental 1050 m

- Separador entre calzadas central y oriental 430 m (variable)

- Andén enfre calzadas occidental v central 200 m

- Zona verde entre calzadas occidental y central 230  m (vanabla)

- Andén oriemtal 400 m

- Andeén occidental 300 m
Seccidn Pdblica 5210 m
Antejardinos 600 mclu

q@ . Centro Adminstrativo Municipal — CAM
} La Alpujarra Calle 44 No, 52 - 165
i Rl Linea Unica do Alancion a la Ciudadania 44 44 134

D o Medallin - Celombia Alcaldia de Medellin



un hogar para o
SISTEMA VIAL SECUNDARIO
CARRERA 43F.
Jerarquia vial; Colectora.
- Calzada oriental 700 m
- Calzada occidental 1050 m
- Separadar central 600 m
- Andén griental G600 m
- Andén occidental 650 m
- Seccidn Pablica 3600 m
- Antejardin oriental 300 m
- Antejardin occidental 400 m
CALLE 18 A
Jerarquia vial: Servicio,
- Calzada 700 m
- Andén norta 200 m
- Andén sur 35 m
- Zona verde nora 1.0 m
- Seccion Plblica 14,00 m
- Antejardines 3.00m cfu
CARRERA 43 B.
Jerarquia vial: Servicio.
- Calzada 800 m
- Andenes laterales (2} 350 mclu
- Seccidn Publica 1600 m
- Anlejardines 3,00m cfu

Proyecto vial prolongacién CARRERA 43 B - Al interior del predio.
Jerarquia vial; Servicio,

- Galzada G600 m
- Anden norte 200 m
- fona verde sur 150 m
= Seccidn Poblica 850 m
- Antejardin nore 300 m

PARAGRAFOQ 1°, Las dimensiones dadas en esta Resolucién son las minimas que sa
deban garantizar como total para la seccidn pablica; sin embargo, con el fin de lograr unas
mejores calidades urbanas en estas vias, se podrdn plantear la redistribucitn de los
slamentas que la componen siempra y cuanda se garantice el total de la seccidn plblica, o
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PARAGRAFO 2*. Cualguier cambio en el alineamiento de las vias existentes en el drea
de planificacion, o eliminacion y compensacion de alguna de ellas, deberd coantar con su
soporte técnico y surtir el respectivo proceso ante el Departamento Administrativo de
Planeacién y el Concejo de |a Ciudad.

PARAGRAFO 3° El disefio horizontal y vertical definitive de |as vias debera ser realizado
por los interesados en la ejecucion del proyecto v deberan contar con el vislo bueno del
Departamento Administrativo de Flaneacion para poder obtener las respectivas licencias
de construccién. Para la formulacidn del proyecto deben presentarse planos con los pre-
disefios planta-perfil y las lineas de chaflanes comespondientes.

ARTICULO 9%, ACCESIBILIDAD ¥ MOVILIDAD VEHICULAR. Se establecen los
siquientes accesaos vehiculares:

ACCESO VEHICULAR PRINCIPAL (Carrera 43B). Por esta via se accede directamenta al
predio llevando inmediatamente a las zonas dispuestas para el parqueo de vehiculos, por
aste acceso podran ingresar los vehiculos pertenecientes a los usuarios del edificio, a los
visitantes, aquelios perlenecientes al canal, asi como aquellos que abastecerdn los
diferentes espacios del edificio.

ACCESO VEHICULAR SECUNDARIO (Carrera 43F). Por esta via se accede
directamente al predio llevando a través de la via de servicio interna (prayecto wvial
prelongacidén Camera 43B) a las zonas dispueslas para el parqueo de vehlculos, como la
anterior, por esle acceso podrdn ingresar los vehlculos perlenecientes a los usuarios del
edificio, a los visitantes, aquellos pertenecienies al canal, asi como aguellos que
abasteceran los diferanies espacios del edificio.

PARAGRAFO 1°. Se debera solicitar ante la Secretaria de Movilidad, asesorfa y norma
para la senalizacién horizontal y vertical que garantice un adecuado y seguro
funcionamiento de los accesos y salidas vehiculares.

PARAGRAFO 2°. Cuando en el drea del prayecto se encuentre ubicado un elemento de
amoblamiento urbano (paraderes publicos con cubierta, paraderos publicos verlicales,
bancas colectivas, bancas individuales y basureras), se debe consultar con la Secretaria
de [nfrasstructura Fisica la remocidn o lraslade del mismo. La localizacién de nuevos
paraderos para transporte publico colective deberd contar con la aprobacitén de la
Secretaria de Movilidad del Municipio de Medellin.

PARAGRAFO 3° En caso de requerr un acceso vehicular adicional o diferente a los
descritos en la presente resolucidn, so deberd presentar la solicitud, con su respective
soparte lécnico, al Departamento Administrative de Planeacion para su evaluacion y
aprobacion.

PARAGRAFO 4" El acceso vehicular exislente se reconfigurarad como sendero peatanal
principal, cuya configuracién se explica en el articulo 10°
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ARTICULO 10°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL. El planteamlento
urbanistico genera una red peatonal dentro del predio que se articula con los principales
comedores de movilidad, donde dispone accesos peatanales, como son la Carrera 43A. la
Carrera 43F y la Carmrera 43B, inserldndose en la Red peatonal urbana del sectar, las
intervenciones para su consolidacion deberdn cumplir con los siguientes lineamientos:

» La funcidn de los corredores de movilidad peatonal estardn relacionados con la
conlemplacion de la naturaleza, el ocio y la aclividad recreativa no programada o
pasiva.

» Los senderos, estancias y plazoletas en pisos duros, deberdn ser generados con
materiales acordes con su contexto natural, garantizando el desplazamiento continuo,
comodo y sequro de los peatones, Eslas intervenciones que impliquen el cambio de
la cobertura vegetal que se encuentra aclualmente por piso duro, no deberdan superar
el 2% del area destinada a parque recreativo natural.

= El equipamiento que hace parte del poligono de tratamiento deberd conlar con atrio o
area conligua a los accesos peatonales del equipamiento localizados hacia la camera
43F, como dreas de seguridad con el fin de garanlizar el acceso y entrada de
personas al equipamienta y al parque plblico. En estas dreas se deberan construir [as
rampas de rebaje, franjas tacliles de gula y alerta, demarcadoras visuales y demas
elementos que garanticen [a movilidad y accesibilidad peatonal continua y segura
hasla los accesos del edificio pablico, cumpliende con lo establecide en el manual de
disefic y Construccién de los Elementos del Espacio Pablico para Medellin. Estos
alrios y demas espacios plblicos al interior del drea de planificacidn se podran tratar
con amoblamiento que generen marcas urbanas, acompafiados de elementos
ormamentales y paisajisticos como jardines, espejos de agua, drboles emblematicos y
esculturas o demds elementos de representacién aristica, siempre y cuando se
localicen adecuadamente y no interfieran con la circulacién peatonal y la entrada ¥
salida masiva de personas,

» La reconfiguracién de [a via vehicular actual intema de acceso al predio desde la
camera 43F, como el sendero pealonal principal de 7.00m de seccidn, el cual
articulara los principales espacios proyectados dentro del parque. se debe redistribuir
su secclén actual en dos franjas de circulacién peatonal de 2,5m y una franja de
ameblamiento central de 2.00 m para la instalacidn de mobiliario como luminarias
centrales, bancas, médulos de venta, entre otros, cumpliendo con los requerimientos
establecidos en el Decroto 327 de 1897, Se debe complementar este sendero con la
siembra de jardines y especies emblemdticas que generen un tratamiento paisajlstico
reprasantative, ceme circulacion principal del drea de planificacidn, Esle sendero de
circulacion peatonal principal que articula los accesos sobre las cameras 43A y 43F,
debera contener todos los elementos requeridos para garantizar el desplazamiento de
personas con mavilidad reducida, la franja tactil de guia de 20 cm de ancho, localizada
a 80 cm del borde exterior de [a franja de circulacidn y la franja demarcadora visual en "
&l borde exterior del sendero.
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Considerando las condiciones topograficas del predio hacia la camera 43A, se
generard una rampa de acceso para personas con movilidad reducida, la cual se
articulard con el sendero de circulacidn principal, garantizando el desplazamiento
pealonal en senlido onenta, occcidenle, desde [as dos vias de acceso phncipal del
predia.

La generacion de senderos peatonales secundarios al interior del predio de una
saccion minima da 2,5m, qua articulen el sendero da circulacidn principal con las
areas peatonales del equipamiento pdblico, pedrdn construirse en materiales acordes
con el contexto ambiental y natural del parque, siempre y cuando so garanticen
suporficies de piso continuas y seguras para el transilo peatonal. &i por condicionas
topogréficas o por tratamiento paisajistico los senderos se proyectan elevados de la
superficie del terreno, ¥ generan vaclos o desniveles mayores a 0.30 m, se deberan
inslalar barandas o elementos de proteccidén a una allura minima de 1.00 acorde con
la normatividad vigente para garantizar |a seguridad del peatdn.

Los andenes, deberdn definir una franja de circulacion libre de obsticulos que, en
cualquier caso, no podra ser menor da 200 m, mas una zona verde que podra ser
utilizada como franja de amoblamiento, cumpliendo con las caracteristicas definidas
an el Manual de Disefio y Construccidn de los Componentes del Espacio Publico v en
el Decreto 408 de 2007, antlculo 41°,

En la franja de amoblamlento se localizara el mobiliano urbano el cual debera respetar
las dreas destinadas para la circulacién peatonal, segin el Manual de Disedo y
Construccidn de [os Componentes del Espacio Pdblico.

Construir las rampas de rebaje, franjas tactiles de gula y alerla, demarcadoras
visuales y demds elementos que garanticen la movilidad y accesibilidad peatonal
continua y segura, a todos [os espacios de dominio pOblico, incluse los cubieros,
genaradas par el proyecto, cumplinndo con toda la normativa vigente para parsonas
con mevilidad reducida,
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A - Sendere peatonal principal

B - Rampa de acceso para personas con mnwﬁdr.rd reducida.
€ - Senderos peatoncles secundarios.

Plano N* 4. Red pealonal Interna Z5_API_24,

ARTICULO 117, USOS. Los usos definides en este planteamiento urbanistico estan en
concordancia con la preservacién del uso social obligado asignado por el Acuerdo 46 de

2006 y con el fin de consolidar este poligono como un centro de actividad logistica para
esle sector de la Ciudad.

Sa definen los siguientes usos aplicablas en el drea de planificacion:

Tabla de Usos poligoeno Z5-AP1-24.

Espacio piablico,
Usos principales Equipamiento instituclional.
Se permitiran  servicios mercantiles de apoyo a las
Usos compatibles y | actividades comunitarias y cullurales como espacios para
condiclonados cafeterias, calés, librerias, algunos espacios destinados para
la Instalacién de cajeros electronicos, tiendas deportivas,
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suvanires y demas que n'rrezcan preductos compalibles con
el uso principal del equipamiento.
Aplica la tabla de usos complementarios y compatibles de
Areas Residenciales del Acuerdo 45 de 2006, exceptuando
los definidos comao prohibidos en el presenta cuadro.
Aplica la labla de usos prohibidos de las Areas
Residenciales, excepluando los definidos como usos
campatibles y condicicnados en el presente cuadro.

Se prohibe tamblén:
- Vivienda en todas sus categorias.
- Equipamiento de salud de mediana vy alla complajidad
(Nivel 2 en adelante).
- Equipamientos Sanitarios.
- Carnicerla, productos del mar, pescados, cirnicos y
avas (codigo 522300).
- Malerias primas pecuarias; cuero y pleles; el comercio
al por menoer de animales vivos (insecltos, mascolas:
peces omamentales, aves, pemos, ele.) Y sus productos
fno se permite la crianza) (cddigo 512401).
- Licoreras, dislnbuidora da licores, cigarreria,
salsamentarias, charculerlas, estanquillos (Cédigo
Usos prohibldos 522500).
- Comercio minorisia recuperacidén de materiales (cddigo
372001)
- Comercio minarista industrial (Cédgo 524100).
- Talleres industnales y de mecénica que no hagan parle
del equipamiento,
- Jupgos de azar.
- Usos de alto impacto.
- Sedes paoliticas,

Finalmente dentro de los usos prohibidos se consideran las
aclividades indusinales, las servicios de lransporte y
almacenaje de mercancla, [os establecimientos de
esparcimiento pdblico con venta y consumo de licor, el
comearcio minorisia do yvehiculas maquinaria y equipas, entre
ofras actividades que vayan en conlravia del caracter
recraativo y cultural del predio.
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Con base en lo anteriormente establecido, el equipamiento Institucional - sede de
Telamedellin se configurara da la sigulente manera:

Configuracidn espacial

AREAS ADMINISTRATIVAS DEL
CANAL
{oficinas)

Las dreas administrativas deberdn cumplir
con [os requerimientos de habitabilidad y las
normas exigidas para oficinas.

AREAS DE FUNCIONAMENTO DEL
CANAL
{astudic de televisidn)

Deberan cumplir con los requerimientos de
habitabilidad y técnicos especificos para el
optime funcionamiento de los estudios de
grabacion y sus dreas de apoyo.

CUARTOS TECNICOS

Sa deberdn proveer de los cuartos técnicos y
areas de almacenaje requendos para el
adecuado funcionamiento del equipamiento.

BATERIA SANITARIAS

Las balerfas sanitarias deberan garantizar al
accese a las personas con  maovilidad
reducida y al menos una de las unidades
deberd eslar acondicionada para estas
personas,

AMBIENTES PARA DESARROLLAR
ACTIVIDADES DE EXTENSION Y
MEDIOS DE EVACUACION
(Circulaciones, ostancias, zonas de
esparcimionte, halles, dreas de
divulgacién individual)

Equivalente al 40% deol drea lotal construlda

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
(rostaurante, café, recreacidn,
gimnaslo, etc.)

Equivalente al 10% del drca construida,
Las dreas comerciales deberdn cumplir con
las normas para establecimientos ablertos al
plblico ¥ las de locales

AREAS DE DIVULGACION COLECTIVA
(auditario, teatra)

Como usos complementarios a las areas
administrativas y de funcionamiento interno
del canal, en el programa arquitecténico del
equipamiento, bajo el concepto de "Canal
Parque® se generaran espacios para la
prestacion  de  servicios  comunitarios,
cullurales, actividades de educacidn no
farmal, que se relacionen con aclividades y
expresiones artisticas, formativas, culturales
e informativas y que de igual ferma se
enfoquen en el servicio comunitafio como
salones © aulas para capacitacionss,
salones o halles de exposiciones artisticas y
cullurales, biblistecas  © ludotocas,

P
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auditorigs, teatros o Salones de informatica.

El equipamiento deberd contar como minime
con una (1) de estas dreas de divulgacion
colectiva de cienlo veinte metros cuadrados
(120,00 m*, de los cuales sa dedican un
0% a los espectadores, un 25% a un
ascenario y un 25% al depésite, camerino,
cuarlo de proyecciones y cublculos para |a
ensayos y praclicas.

PARAGRAFQ 1°, El equipamiento no podrd ser reemplazado per otra edificacidén o con
alro uso permitido en [a zona donde se |ocaliza. En caso de que la sede de Telemedellin
se requiera trasladar, el equipamienta conservara su uso institucional y debera ser
destinado a actividades comunitarias y culturales. En todo caso, no se permitird el cambio
de uso a ofras categorias como la residencial, comercial, servicios mercantiles o industria,

PARAGRAFQO 2°. En cuanto al Parque Recreativo, esle sera un ascenarno para la
recreacion pasiva, para [a conlemplacidn y contacta con la naturalaza, en él se podran
desarrollar lodo tipo de actividades culturales y recreativas: Picnic, gimnasia, yoga,
caminatas, exposiciones arlisticas al aire libre.

PARAGRAFDO 3°. Podra contar con amoblamiento urbano como mddulo de venta para
acompanar las actividades [idicas del parque, sin embargo se restringe [a construccidn da
esconarios deportivos, considerando que estos implican la generacién de clertos espacios
que van en contravia de la funcién nalural ¥ amblental del parque.

ARTICULD 12*. APROVECHAMIENTOS. Con el objetivo de implementar y proyectar
adecuadamente el modelo de desarrollo eslablecido en el Planteamiento Urban(stico, los
aprovechamientos que se definen en esta Resolucitén aplican para el predio identificado
en el Articule 3* de esta misma reselucidn, como parte de Area de Planificacién ¥ Como
un solo globa de terreno,

Se determinan los siguientes aprovechamientos:

Tabla de Aprovechamientos poligono Z5-AP(-24.

Indice de Construccién 0,3

indice de Ocupacién 15%

Se establece como allura maxima 4 pisos
{20m) siempre y cuanda no sobrepase la cota
1510, la cual corresponde al nivel del andén
del coslado oriental de la Av. El Poblado,

4 pisos - considerando
Altura una unidad de piso de
&,
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Aprox. 20 m garantizando da esta manera la continuidad y
disfrute wvisual del peatén en el acceso
accidental del pradio,

Adicionalmente, s& permitira la habilitacidn da
una terraza habitable que sirva de “balcdn
urbane® para el disfrute del paisaje.

Fara solicitud y aprobacidn de licencia de construccidn de intervenciones constructivas, se
debera presentar a la curaduria urbana un plano donde se muestre la coherencia de esla
con el medelo de ecupacidn y los Indices establecidos en el presente articulo.

PARAGRAFO 1°, Los indices de ocupacién y construccitn definidos en este arlculo no
consideran el rea construida ¥ 1a ocupacién actual del predio.

PARAGRAFO 2°. La localizacién de las nuevas edificaciones que se realicen en el area
de planificacion debera estar acorde con la disposicidn definida en el Modelo de
Dcupacian,

PARAGRAFO 3°. Para las intervenciones en el drea da planificacin, Independiente del
indice maximo de construccidn, la altura de las edificacionas no podrd superar la definida
en el presente articulo asi como aquella establecida por la autoridad aerondutica, de
conformidad con el Decrelo 266 de febrero 1 de 2006, o la norma que lo amplie,
modifique o sustituya,

ARTICULO 13°. AREAS DE CESION PUBLICA Y QBLIGACIONES ESPECIALES. Los
nuevos aprovechamientos que se generen en el drea de planificacién deberdn cumplir con
las siguientes dreas de cesion pdblica v contribuciones especiales.

AREAS DE CESION PUBLICA

+ Suelo destinado al desarrollo del proyecto vial de la 438 al interior del predio, se
cedera la faja sobre la cual se desarrolle la via de servicio pdblica de conexién entre
los accasos por las carreras 43F y 43B segun las especificaciones eslablecidas.

» Suelo urbanizado y dotado con amoblamiento urbano destinado a espacio pliblico
efectivo, zonas verdes o plazolelas.

= Construir y ceder las bahlas de aproximacién y salida en los accesos vehiculares
mencionados en el Ariculo 9° de la presente Resclucidn, cumpliendo con la
Accesibilidad y Movilidad Vehicular y el articulo 40° del Decrelo 408 de 2007,

= Seran areas de cesidn pdblica, en este caso, las que resultaren por fuera del
perimetro del predio, al generar franjas de circulacidn peatonal, franjas de
amoblamiento y zonas verdes continuas, bahlas de aproximacidn a los accesos
principales peatonales o vehicularas.

OBLIGACIONES URBANISTICAS ESPECIALES

+ Las areas libres planteadas en el modela de ocupaclén, destinadas a plazas, patios,
plazolatas, parques, bulevares, zonas verdes, senderos peatonales, vias, drpas
descubiertas de parqueaderes, ciclo rutas, reliros, ete., deberdn permaneacer ibres de
construcciones gue apliquen para [ndice de construccidn y ocupacidn, pero podran fr"

-.n'g
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tener elementos como pérgolas o cublertas livianas u olros elementos de
amoblamiento que no impliquen carramientos verticales.

» EI 70% del &rea neta del lole so destinard para el Parque Amblental Recreativo cuyo
fin &s la recreacidn pasiva y el encuentro ¢on la naturaleza.

» Para garantizar [a seguridad y accesibilidad de la poblacion usuaria al equipamiento
institucional y pramaover el encuentro ciudadano, este debera generar en su costado
occidental un atrio de acceso desde |a carrera 43F v en su coslado onental desde la
carrera 43A una plataforma de acceso. Eslos espacios se requieren como antesala a
las areas de divulgacion colectiva y a los serviclos complementanos (auditorio y café-
restaurante) y para la mitigacidn de [a enirada y salida de poblacién usuana y
permanente. Eslos espacios deberdn contar con un drea equivalenta al 15% del area
maxima ocupada del equipamiento en primer nivel, con el fin de conformar espacios
oplimos y seguros, que en caso de emergencia garanticen la evacuacion de los
asislentes.

= Las vias intemas deberan cumplir con las dimensiones y condiciones técnicas para la
correcta movilidad vehicular y peatonal al intenor del equipamiento acorde con la
narma especifica que le sean pertinentes.

« Los estacionamientos Privados y de Visitantes, los cuales deberdn tener una
respuesta funcional adecuada con respecto a los requerimientos de estacionamiento,
aun considerando que se encuentra rodeado de sistemas de transporte de toda
indole.

« Considerando las condiclones topogrificas del predio hacia la camera 43A, se
generara una rampa de acceso para persenas con movilidad reducida, la cual se
arliculard con el sendero de circulacidn principal, garantizando el desplazamienic
peatonal en senlido oriente, occidente, desde las dos vias de acceso principal del
predio.

PARAGRAFO 1°. El espacio publico no podrd ser utilizade para estacicnamiento de
vehiculos al servicio privado, o de usuarios y visitantes del equipamiento, salvo en los
silios parmitidos como bahlas, acopios de taxis o paraderos de buses, de conformidad
con el disefo que se apruabe y las autorizacionas respectivas.

PARAGRAFO 2°. Los momentos de entrega de la cesién para espacio publico por los
desarrollos constructivas, se establecen en el articulo donde se describen las fases y
etapas de desarrollo del Planteamiento Urbanistico.

PARAGRAFO 3".Todos los espacios piblicos que se cedan al Municiplo de Medellin,
deberdn eniregarse debidamente dotados de amoblamiento wrbano, iluminacian,
arborizacion, grama y sefalizacién, en concordancia con el disedo urbano que fuera
avalado previamente por el Departamento Administrativo de Planeacidn.

ARTICULO 14°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y
constructivos que se realicen en el area de planificacion, deberan cumplir con lo
eslablecido en la presente Resolucién, en los aspectos que no eslén reglamentados
aplicara lo establecido en los Decrelos Reglamentanos Municipales 409 de 2007 y 1521
de 2008 o los que los modifiguen, complementen o sustituyan, sin perjuicio da las otras
reglamentacionas aspéciales o con reglamentacion de superior jerarquia.
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ESTACIONAMIENTOS.

Se establece la siguiente obligacién de estacionamientos para los nuevos desarrcllas en
el poligono Z5-API-24:

Tabla obligacién de estaclonamientos molocicletas y bicicletas.

Tipo de espacio Coldas de parquee | motos | Bicicletas
SERVIC|OS COMPLEMENTARIOS
(Restaurante, tienda, recreacidn, 1 celda/ SrD m2 .
gimnasio, ete.) construidos DIETHHI el 10% del
rea total de
AREAECEELEE;I:':#EAEMN 1 celdal 20 m2 parqueaderos
(auditorio, teatro) construldos
Privado: | Visitanta:
14100 m2 | 1/50 m2 gggﬂ ’I.EE
AREAS ADMINISTRATIVAS Y DE | S0nstruido | construido e
F[Lé?[ﬂj?n de ﬁﬂgﬁ[}n'ﬁtﬂgﬁﬂ" En superficie y anexo a los estudios de television
' se dispondra un drea para el parqueo de
unidades mdviles al serviclo del canal con una
capacidad maxima de 5 unidades.

PARAGRAFO 1°. El calculo de las celdas de parqueaderos se llevara acabo con base en
las dreas que efectivamente ocupa cada uno de los usos anteriermente expuestos, se
excluyen las dreas destinadas a circulacién peatonal, escaleras y corredores, porteria ¥
dreas destinadas a [a recreaclén colectiva privada con sus respectivos servicios
{cocinetas, servicos sanitarios, circulaciones, entre olros), las proyecciones de
marquesinas, voladizos o tapasoles y azoleas que no configuren dreas utilizables.

PARAGRAFO 2°. Esta oferla de estacionamiento, ademas de |a organizacién fisica, debe
complementarse con politicas, gesliones y acciones tanto administrativas como
pedagdgicas que se orienten al mayer aprovechamiento de los sistemas de lranspore
publico en general, y que a su vez, desestimule el uso del transpore particular.

PARAGRAFOQ 3", El disefio y construccibn de los espacios de estacionamientos, se
realizara cumpliendo con lo establecido para el efeclo en los Decrelos Reglamentarios
Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008,

PARAGRAFO 4°. E| Proyecto deberd contemplar celdas disefadas especialmente para
persenas con movilidad reducida, equivalenlte al 5% del lotal de la obligacidn de
eslacionamientos, libres de cualquier obsticulo que restrinja al movilidad y seguridad,
debidamente sefializadas y localizadas lo mds cercano posible al acceso principal del
edificio piblico.
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PARAGRAFO 5° No se permilirdn areas de parqueo de vehiculos particulares en
suparficie, lan solo se permitira la adecuacidn del drea de parqueo para las unidades
mdviles del canal junto al bloque de television y en conexion directa con el acceso
vehicular principal de la carrera 43B, el drea de pamgueo para vehiculos se deberd
plantear al inlerior del equipamiento en sdtanc o semisdlano con el fin de no generar
nuevas areas en plso duro ¥ de esla manera proleger y conservar la coberiura vegelal de
piso y los espacios recreativos. Se prohibe [a adecuacion de areas destinadas a espacio
publico efectivo para el parqueo de vehlculos.

PARAGRAFO 6°. Se deberan localizar bicicleteros como parte del amoblamiento urbane,
con el fin da incentivar este modo de transporte, estos se podrdn [ocalizar en las zonas de
parquec o en las dreas libres cercanas a los accesos del edifico pidblico, siempre y
cuando no interfieran con la conlinuidad da la circulacién peatonal,

CERRAMIENTOS.

La propuesta urbanistica garantizara [a accesibilidad al predio, eliminando los
cerramientos actuales e incrementando la seccion de los andenes penmetrales,
disponiendo junlo a estos espacialidades de acogida dae los flujos peatonales, facilitando
la circulacién y permanencia da los usuarios; en el caso de requerirse la restriccion del
acceso al piblico en general a algunas zonas del predio por molives de seguridad, esta
so deberd realizar con un cerramiento que incluya elementos artificiales y'o naturales con
ratamiento paisajlstico que generen [a mayor permeabildad visual,

Mo se permitird Ia reconstruccion de los cerramientos, tan solo se permitiran aquellos que
fueren requendos para garantizar condiciones adecuadas de seguridad al equipamiento,
eslos deberan permitir funcionalidad para el desarrollo de las actividades a su interior sin
ir en defrimenta en [a relacién con el espacio pdblico.

FACHADAS DEL EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL.

En el equipamienta institucional predominaran las fachadas abiertas hacia el espacio
publica, con amplias aberturas que permitan la implementacion de sistemas naturales de
iluminacion y ventilacidn, que garanticen confort térmico y relacion visual e integracion
espacial direcla con el Parque Piblico. De esta condicion se exceptidan toedos aquellos
espacios que regquieren ser cemados por condiciones técnicas para su dptimo
funcionamianta,

ARTICULD 15*. ETAPAS DE DESARROLLO. Para establecer un proceso progreésivo y
secuencial de implementacion del medelo de ccupacidn propuesto per el planteamiento
urbanistico, asociade a los niveles de planificacién y contrel administrative e institucional
de los aclores involucrados dentro del proceso, se plantean dos (2) fases de ejecucidn y
materializacién del modelo de ocupacion, ¢cada una de estas fases podrd tener varios
mementos de desarrollo, ademas, estas fases no son de cardcter vinculante, constituyen
una gula lagica que permitira planificar y priorizar la aplicacién de los recursos y los
procesos da coordinacion institucional,

Las fases y los momentos de ejecucidn se estructuran de la siguiente manera:
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FASE 1 - EQUIPAMIENTO F'IC.IBLIED INSTITUCIOMAL.
Esla primera fase comprende la construccidn de un equipamiento inslitucional para la
sede de Telemedellin acompafiado de servicios comunitarios y culturales para los
habitantes de la Comuna 14 y la ciudad en general, el urbanismo requerido para su
optimo funcionamiento, el drea de estacionamientos en semisélano v la adecuacian do la
terraza del edificlo como un “balcén urbano” para recormrer y contemplar el paisaje.

El equipamiento se subdivide en tres bloques tematicos:
+« BLOOQUE A Estudics, New Room, Postproduccion.
+« BLOOQUE B: Recepcitn, Archive, Oficinas.
+« BLOQUE C: Audilorio, Reslaurante, Zona Empleados, Oficinas.

La ejecucidn de esta primera fase se llevard a cabo en dos momentos:

+ En un primer momento se construirdn los accesos vehiculares al predio, [a via de
servicio al interior del predio (proyecto prolongacidn carrera 43B), la conformacion
de las secciones plblicas de la carrera 43A y 43F que bordean el predio, la
canstruccion del area de parqueaderos en semisélano de la plataforma de acceso
desde 1a carrera 43A y los Bloques A y B del equipamiento pdblice institucional.

» El segundo momento comprendera la construccién del Bloque C del equipamiento
publico inslitucional y el atrio de acceso por la carrera 43F.

Esta fase deberd cumplir con las siguientes Areas da cesién publica:

» Suelo deslinado al desarrollo del proyecto vial de la 43B al interiar del predio; se
cedera [a faja sobre |la cual se desamolle [a via de serviclo plblica de conexién
entre los acceso por las cameras 43F y 43B segin las especificaciones
oslablecidas en el articulo B de la prasente Resolucién.

» Consltruccién de equipamiento, se deberdn generar &reas equivalentes al 1% dal
drea total consiruida, destinadas a la prestacién de servicios comunitarios y
culturales ablertas al publico en general para el encuentro y uso de la comunidad,
tales como, auditorios, aulas milliples o talleres de capacitacidn, cumpliende con
toda la normativa vigente que garantice su funcionalidad, seguridad, habitabilidad
y accesibilidad para personas con movilidad reducida. Estas dreas se deberdn
localizar en los primeros plsos del blogue C, adyacente a la carrera 43F, con el fin
de garanlizarle a la comunidad, el ingreso directo desde el acceso principal del
edificle pablice, sin interferir con el funcionamiento de los demds espacios.

En cuanto a las obligaciones urbanisticas especiales, esla fase debera cumplir;

= Alrio de acceso desde la carrera 43F y plataforma de acceso desde 1a carrera 43A.
Eslos espacios se requieren como antesala a las dreas de divulgacidn colectiva y
a los servicios complementarios y para la mitigacidén de la entrada y salida de
poblacidn usuaria y parmanente.

+ Las vias intamas, que deberdn cumplir con las dimensiones y condiciones lécnicas
para la corecla movilidad vehicular y peatenal al interior del equipamiento acorda

con las normas especificas que la sean perlinentes. x"’"ﬂ
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= Los eslacionamientos F'ri'.ra::lus y de \Ialtan'cﬂs, los cuales debaran tener una
respuesta funcional adecuada con respecto a los  requerimientos de
estacionamientoc, aun considerando que se encuentra redeade de sistemas de
lransporte de leda [ndale,

FASE 2. PARQUE URBANO DE LA NATURALEZA.

A partir de la implementacion del Parque Urbano de [a Naturaleza, se propone incorporar
ofectivamente al espacio publico de la ciudad, esla drea os reconocida como un pulmén
verde urbano con valores ecologicos y paisajlsticos relevantes. El proyecto consiste en la
adecuacién de un pargue recreativo donde prevalezcan los valores naturales del lugar, el
cual debard anicularse directamente con el equipamiento publico institucional, sirviendo
de escenario para el desarrollo de actividades artisticas y culturales al aire libre.

e parque se campone a partir de los siguientes elementos;
« 3Sendero de circulacién principal.

Plazolela de evenlos.

Tealrino al aira libra.

Rampa de acceso desde la carrera 439,

Senderos de circulacidn secundarios.

La gjecucion de la segunda fase se llevara a cabo en un solo memento y de manera
complementaria a la fase uno, e sta incluye la eliminacién del cemamienlo actual, la
gjecucidn total del parque recreativo, su dotacidn con amoblamiente urbano y el
tratamienlo paisajistico que incluira establecimientc y recuperacién de especles
arbustivas, implementacién de practicas silviculturales con lécnicas adecuadas, enire
ofras.

Esta fase debera cumplir con las sigulentes obligaciones urban(sticas especiales:

« El 70% del area neta del lale deslinada para el Parque Ambiental Recreative cuyo
fin es la recreacidn pasiva y el encuentro con la naturaleza.

« Las areas libres planteadas para el parque en el modelo de ocupacidn, destinadas
a plazas, patios, plazoletas, pamues, bulevares, zonas verdes, senderos
pealonales, ciclo rutas, retiros, elc., deberan permanecer libres de construcciones
que apliquen para [ndice de construccidn y ocupacién, pero podran tener
slementos como pérgolas o cubiertas livianas u olros elemenles de amoblamiento
qua no impliquen cerramientos vaericales,

« Rampa de acceso para personas con movilidad reducida, considerando las
condiciones topograficas del predio hacia [a carrera 43A, |la cual se articulard con
el sendero de circulacidn principal, garantizando el desplazamiento peatonal en
sentido ariente, occidente, desde las dos vias de acceso pringipal del predio,

ARTICULO 16°. GESTION URBANISTICA. La gestidn urbanislica serd adelantada por los
interosados en el desarrella de los proyecios que se plantean en el area de planificacidn,
para ello deberan alender las disposiclones de superior jerarguia y las contenidas en esla
Resolucién, sin perjuicio de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, sus
Decrelos Municipales Reglamentarios y disposiciones complementarias.
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LICENCIAS DE URBANISMO ¥ CONSTRUCCION.

= Las dislintas intervenciones que se desarrollen dentro del drea de planificacién, se
deberan supedilar a los aprovechamienlos y pardmetros establecidos en la presente
Resolucidn,

» Las etapas de desamollo del modelo de ocupacién, podrén obtener de forma
individual la licenclia de construccién en cualquiera de sus medalidades, debido a que
cada una de estas, se considera una licencia de construccidn independiente, que
debera olorgarse en consideracidn al drea del predio en el cual se desarrolla,

» Cualquier proceso de reconocimiento, habilitacidn © accesibilidad, no podra
sobrepasar los aprovechamientos definidos en esla Resolucidn, y deberd cumplir con
los Decrotos Reglamentaries Municipales 409 de 2007 v 1521 de 2008 o la normativa
que los medifique, asi como la normativa que sea pertinente.

» Los proyectos de edificles y espacios plblicos al interior del drea de planificacidn, se
podran desarrollar por elapas constructivas para facilitar su gestion, recibo de obra y
abastecimiento de servicios plblicos, siempre ¥y cuando se cumpla con los Indices,
usos, obligaciones y demas disposiciones de esta Resolucion,

AUTORIZACIONES AMBIENTALES

» Los desarrollos e intervenciones que se ejecuten al interior del drea de planificacion,
deberan cumplir con las disposiciones ambientales. En todo caso, los interesados
deberdn gestionar anta la autoridad amblental competente, las autorizaciones que las
nomas le sanalen,

ARTICULO 17°, La presente Resclucion rige a partir de su publicacién en Gacetla Oficial.

PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los veinticuatro (24) dias del mes de Abrl del afio dos mil catorce
{2014,

RGE PEREZ JARAMI
Director
Departamento Administrativo da Planeacién
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