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1. PRESENTACION.

El presente documento desarrolla el diagndstico propositivo y formulacion del Planteamiento
Urbanistico General del poligono de tratamiento Z5_API_24 asignado por el Plan de Ordenamiento
Territorial para el predio del antiguo vivero municipal; este planteamiento estd orientado desde sus
distintas escalas y componentes hacia la (i) recuperacion y puesta en valor de las condicione
ambientales del predio, asi como la (ii) viabilizacién de la implementacién de la nueva sede de
Telemedellin en este, aplicando el concepto de Canal Parque que esta entidad ha venido
desarrollando con éxito en su sede Monte Casino localizada en el sector del Poblado y entendiendo
esta intervencion como una oportunidad, por tratarse de un proyecto que pretende convertir un
espacio en desuso en un elemento de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes
condiciones ambientales y paisajisticas que serd entregado a la ciudadania para su apropiacion y
disfrute, recuperdndolo ademds para el Poblado y la ciudad como espacio publico efectivo y
generador de nuevas dindmicas urbanas.
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2. DIAGNOSTICO.

I 2.1. COMPOSICION GENERAL DEL AREA DE PLANIFICACION

2.1.1. LOCALIZACION DEL POLIGONO

El érea de planificacion del Planteamiento Urbanistico Integral para el poligono de tratamiento Z5-
API-24 se conforma por el predio donde anteriormente se localizaba el Vivero Municipal, el cual,
segun el Plano protocolizado de Tratamientos e Intervenciones del Plan de Ordenamiento
Territorial POT, Acuerdo 46 de 2006, se encuentra localizada en la Zona 5 - Nororiental de la
ciudad, mds precisamente en el barrio Villa Carlota de la Comuna 14 — El Poblado.

Mapa 1 Area de planificacién poligono de tratamiento Z5-API-24
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion
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Figura 1. Localizacion del poligono de tratamiento Z5-API-24
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2.1.2. CONFORMACION Y DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION

El drea de planificacion se encuentra conformada por el predio con nomenclatura Carrera 43F
N°14-460, correspondiente al CBML 14030050005, con matricula inmobiliaria 121564, Barrio Villa
Carlota de la Comuna 14 — El Poblado, con un drea de 28.865,82 m? y 0,0 m? construidos,

propiedad de Empresas Publicas de Medellin.

Sobre el predio se lleva a cabo un proceso de transferencia del derecho de propiedad en comodato,
dividiéndolo en dos porciones, la primera, en el costado norte pertenecerd a Telemedellin con un
drea de 12.802 m? y la sequnda, al sur, al Municipio de Medellin con un drea de 16.063,82 m?.

Figura 2. Conformacion del drea de planificacion
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

1 Informacién suministrada por el Departamento Administrativo de Planeacion tras investigacion realizada en las bases

de datos de la Subsecretaria de Catastro, consultadas a través del sistema SAP.




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 =epnedellin e d U

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqul te ves

El drea de planificacion limita por el occidente con la carrera 43F, al oriente con la carrera 43A
Avenida El Poblado, al norte con los predios con nomenclatura Carrera 43F No 18-110 (CBML
14030050006) y Carrera 43A No 17-221 (CBML 14030050015) y al sur con la Carrera 43B, la Calle
16A y los predios con nomenclatura Carrera 43F No 16A-78 (CBML 14030050004) y Calle 16A No
43B-126 (CBML 14030050002) respectivamente.
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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2.1.3 SERVICIOS PUBLICOS

El predio cuenta con factibilidad para la prestacion de los servicios publicos de energia eléctrica,
acueducto y alcantarillado por parte de las Empresas Publicas de Medellin EPM de acuerdo a las
necesidades y requerimientos derivados de la intensidad de uso y la escala de la edificacion. De
manera particular, para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado EPM establece al
proyecto las siguientes condiciones generales:

e La factibilidad de los servicios de acueducto y alcantarillado se realiza para un consumo de
agua total solicitado para el proyecto de 2.0 L/s.

e Se deberd verificar la capacidad hidrdulica de las redes locales receptoras de los caudales
de aguas lluvias (red ubicada en la carrera 43F con un didmetro de 450 mm) y de aguas
residuales (red ubicada en la carrera 43F con un didmetro de 200 mm); en el caso de que
estas fuesen insuficientes, se deberdn reponer con los didmetros requeridos por EPM; Se
deberd trabajar con los datos de la estacion pluviogrdfica” Miguel de Aguinaga”.

e Si para la implementacion del proyecto en el predio se llegara a requerir el manejo de
aguas subterrdneas o el abatimiento del nivel fredtico, estas aguas se deberdn conducir de
manera independiente a la fuente de agua mds cercana, sin considerar la conexion a las
redes publicas de alcantarillado.

e Se deberdn instalar sistemas de bombeo de aguas lluvias y/o residuales para los niveles de
piso acabado que se encuentren por debajo de la rasante de la via, las zonas verdes o los
pisos duros en los cuales se encuentre la red a la que se descargan las aguas residuales o
lluvias, el bombeo debe hacerse hasta un nivel superior o igual a la de la rasante del caso.

e Con base en la demanda solicitada por el proyecto el empalme a la red local de acueducto
se deberd realizar a la tuberia ubicada en la carrera 43F (la cual cuenta con un didmetro de
100mm) perteneciente al circuito Nutibara.

e Por tratarse de una edificacion de cuatro niveles de altura, esta deberd contar con un
sistema de bombeo interno y tanques auxiliares.

En el mismo sentido, EPM otorga factibilidad para la prestacion del servicio de energia eléctrica,

estableciendo las siguientes condiciones generales:

e Con base en los requerimiento del proyecto, se asigna un punto de conexién a la red de
energia a nivel de tension 2 (13.2 kV/), en un poste primario existente en la carrera 43F.

e Se deberd presentar el proyecto de redes de energia para la nueva sede Telemedellin
atendiendo los requerimientos técnicos establecidos por la normativa vigente, asi como,
los niveles (de tension y de corriente), el calibre y la longitud de conductores y los
estdndares para el cdlculo de corriente mdxima proporcionados por EPM.




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 edu

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqul te ves

| 2.2. AREA DE INFLUENCIA |

Con el fin de establecer los ambitos de andlisis y las escalas de aproximacion para el desarrollo
técnico del proceso de diagndstico y formulacion del Planteamiento Urbanistico Integral en el drea
de planificacion, Z5-API-24, se definieron las dreas de influencia general o indirecta e inmediata o
directa. Estas dreas fueron definidas desde los diferentes subsistemas que integran el desarrollo del
planteamiento urbanistico, asi como, en consideracion de las relaciones y los factores que inciden o
impactan, son incididos o impactados, bien sea positiva o negativamente, al drea o por el drea de
planificacion.

2.2.1. AREA DE INFLUENCIA GENERAL O INDIRECTA

El drea de influencia indirecta o general, se refiere a la relacion del poligono con los elementos de
los sistemas estructurantes o generales del territorio, tanto naturales como artificiales, que
generan impactos indirectos sobre el poligono e inciden en su futuro desarrollo, teniendo en cuenta
lo anterior, se delimita partiendo de algunos ejes de referencia dentro de la base natural y del
sistema de movilidad urbano: Al norte con la Carrera 29, via estructurante urbana; al occidente con
la carrera 52, bordeando el Zooldgico Santa Fe por la carrera 54, incluyendo la calle 16, la carrera
65 y la calle 9 y la totalidad del drea correspondiente al Centro de Equilibrio Sur, delimitada hacia
el sur por la calle 5 sur y la Quebrada la Presidenta y hacia el oriente por la carrera 34
empalmando con la Via Las Palmas hasta la calle 27, incluyendo la totalidad del barrio Castropol.

El drea influencia contiene elementos del sistema estructurante natural: el Rio Medellin, como
principal eje hidrico articulador sur-norte, y sus afluentes La Quebrada El Indio, La Asomadera,
Castropol, la Poblada y la Presidenta; adicionalmente cuenta con espacios con valores
ambientales, ecoldgicos y paisajisticos, se identifican variedad de especies arbdreas y zonas verdes
en torno a los ejes hidricos y de movilidad, como las zonas verdes componentes de la seccion vial
de la Avenida Los Industriales, la Regional y la Avenida El Poblado, paralelos a la Quebrada La
Presidenta y variedad de zonas verdes tanto de cardcter privado como publico. Por otro lado
contiene las Estaciones de la linea A del metro, Industriales y Poblado, las cuales atraen una gran
cantidad de poblacion que se desplaza hacia el sector considerando los usos comerciales e
industriales predominantes, convirtiéndose en puntos de referencia de cardcter municipal y
metropolitano.

Adicionalmente contiene espacialidades publicas de escala de ciudad y gran apropiacion ciudadana
como El Parque Simesa, El Parque de El Poblado, El Parque Lleras y El parque La Presidenta, entre
otros; cuenta con equipamientos bdsicos y comunitarios localizadas en la Centralidad Zonal del
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Poblado y equipamientos de ciudad como El Zooldgico Santa Fe, El Museo de Arte Moderno
ubicado en Ciudad del Rio y equipamientos educativos como el Politécnico Colombiano Jaime Isaza
Cadavid.

Finalmente, se observa una diversidad de usos, se identifica el uso residencial en el barrio Manila y
Castropol, denotando la presencia de una alta poblacion fija, por otro lado la presencia de dreas y
corredores de actividad multiple (como la Centralidad Zonal del Poblado, el corredor de Los
Industriales) y dreas y corredores de uso especializado (como la Avenida El Poblado y Las Palmas,
entre otros) que atraen una gran poblacion flotante, generando una alta dindmica urbana que se
atribuye de igual forma, al estar inscrita en el Corredor Metropolitano de Servicios.

Mapa 2 Area de Influencia general o indirecta, API 24
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2.2.2. AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA O DIRECTA

Como delimitacion del drea de influencia directa o inmediata se tienen en cuenta el entorno
préoximo al predio objeto de estudio donde se manifiestan los impactos generados por los usos y
actividades que alli se desarrollan; adicionalmente contempla la infraestructura publica de soporte
y acceso al predio, como las vias vehiculares y los espacios publicos de encuentro inmediatos. En
esta drea de manera especifica se evaluan las caracteristicas de la infraestructura de soporte con
el fin de diagnostica los impactos y potencialidades de dichos elementos en el poligono del API-24.
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Desde esta perspectiva se incluyen hacia el costado oriental del predio la carrera 43 A desde la
calle 23 hasta la calle 16B, incluyendo los predios del costado oriental de la via que dan frente al
API, identificados con CBML 14040010107, 14040010122, 14040020044, 14040020043 y
14040020053, hacia el costado sur ,la calle 16A y los predios localizados en el costado oriental
identificado con CML 14030030016 y 14030030015 (futura sede de la CCl), hacia el costado
occidental la Urbanizacion Villa Carlota y el parque vecinal adyacente, hacia el costado occidental
la carrera 43F incluyendo la manzana de Holasa, del futuro desarrollo del Plan Parcial Siamesa,
delimitada por la calle 17 hasta el tramo de via que empalmard con la calle 19.

Hacia el costado norte, se incluyen los predios identificados con CBML 14030050006,
14030050008, 14030050007, 14030050009, 14030050010, 14030050011, 14030050012,
14030050013 y 14030050014, incluyendo el tramo de la calle 19 hasta la carrera 43 B y su
interseccion con la carrera 43 A, delimitacion que incluye los predios identificados con CBML
14030050018, 14030050021, 14030050022 y 14030050015 y la zona verde publica localizada en el
costado oriental de la carrera 43B. Esta delimitacion es de aproximadamente 16 hectdreas, y
obedece a una escala vecinal; en la cual las distancias recorridas a pie entre los elementos
mencionados no superan los 5 minutos adicionalmente, segun el cdlculo realizado
aproximadamente en las urbanizaciones existentes en los predios mencionados se cuenta con 250
viviendas que equivalen a 900 habitantes dentro del drea de influencia inmediata.

Mapa 3. Area de Influencia inmediata o directa, API 24

835,000

S gy

aqul te ves

PLANTEAMIENTO URBANISTICO
POLIGONO Z5-API-24

DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN

| AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA I
OueNGsTICO

CCONVENCIONES

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 edu

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqul te ves

N 2.3. ANALISIS URBANISTICO GENERAL |

En este punto se realiza un andlisis, desde los distintos dmbitos y escalas de aproximacion, en
términos de la identificacion de aquellos aspectos que permitan la coherencia entre las
determinantes normativas generales establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial POT y los
elementos que componen el drea de planificacion y el proyecto de la nueva sede Telemedellin; en
este caso se analizaron aspectos como: El aporte a la concrecion del modelo o proyecto de ciudad,
los proyectos estratégicos y a los sistemas Natural, de movilidad, de centralidades y de espacio
publico y equipamientos, se revisardn ademds los tratamientos urbanisticos, los usos del suelo, las
determinantes del Plan Especial de Proteccion Patrimonial y del desarrollo urbanistico.

2.3.1. MODELO O PROYECTO DE CIUDAD POT

La definicion del Modelo de Organizacion Espacial o Proyecto de Ciudad por parte del Plan de
Ordenamiento Territorial - POT es el resultado de la interpretacion conjunta, entre la
administracion municipal y las organizaciones sociales y ciudadanas, del imaginario de ciudad
deseada, fundamentados en los principios de sostenibilidad ambiental, competitividad, equidad
social y equilibrio funcional del territorio.

Es por esto, que la consolidacion del Modelo de Ciudad se constituye en el fin ultimo del Plan de
Ordenamiento Territorial - POT, en este sentido se establecen los objetivos del ordenamiento fisico
del territorio, los que se implementan a partir de la aplicacion de politicas y estrategias asi como
del desarrollo de los proyectos, tratamientos urbanisticos y tipos de intervencion rural.

La ejecucion del proyecto Nueva Sede Telemedellin en el predio del Antiguo Vivero, en la busqueda
de coherencia con las disposiciones normativas establecidas por el POT, busca desde su concepcion
aportar a la concrecion del modelo de ciudad, enmarcdndose en sus componentes de la siguiente

manera:

Cerca del 90% del drea de planificacion se compone por dreas libres aptas para la incorporacion y
mejoramiento de elementos ambientales y de espacio publico, el proyecto de la Nueva sede
Telemedellin reconoce esta condicion y establece dentro de sus premisas que la ocupacion del
suelo al interior del predio para las ejecucion del edificio serd la minima posible, en este caso,
implantando el edificio de forma tal que se respeten al mdximo las dreas en las que se concentrar
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las mejores condiciones de los elementos ambientales, al mismo tiempo que se busca la
recomposicion de la continuidad de los sistemas urbanos.

En este sentido el proyecto adopta las premisas establecidas y aporta a la concrecion del elemento
del Modelo de Ciudad “Un sistema de espacio publico con incorporacion efectiva de elementos
naturales destacados”; si bien en este caso se hace énfasis en las quebradas y los cerros tutelares,
este predio cuenta con las condiciones suficientes para destacarse como elemento natural
ordenador del espacio publico de su entorno cercano.

Por otra parte, teniendo en cuenta que el predio se localiza al interior del drea establecida por el
POT para el Corredor Metropolitano de Servicios, su cercania al rio, y con base en las premisas de
respeto por los elementos ambientales y de continuidad de los sistemas urbanos que tiene el
proyecto, estos se enmarcan y aportan de manera directa al elemento del modelo “Un rio Medellin
(rio Aburrd) integrado espacial y ambientalmente al desarrollo urbanistico de la ciudad, y que
aporta significativamente a su valor paisajistico y a su espacio publico”.

En este mismo sentido, pero esta vez partiendo de la relacion directa que tiene el predio con los
sistemas de espacio publico establecidos por los modelos de ocupacion de los planes parciales Villa
Carlota, Simesa y Argos, que a su vez se vinculan de manera directa con el corredor del rio y el
occidente de la ciudad, tras la implementacion del proyecto se aporta a los elementos “Un corredor
de servicios metropolitanos de alta calidad urbanistica, localizado a lo largo del rio, en armonia e
integracion con usos residenciales y productivos” y “Un crecimiento orientado hacia adentro, con
énfasis en las zonas centrales proximas al rio dotadas de excelente infraestructura, que
experimentan actualmente procesos de estancamiento, degradacion o subutilizacion”; esta
vinculacion directa entre los planes parciales y el predio, ademds de elevar las condiciones urbanas
de este territorio, permite y propicia la vinculacion entre dos sectores conexos pero hoy aparente
mente distantes, el sector perteneciente a los barrios Villa Carlota y Colombia con la centralidad
tradicional del Poblado que se desarrolla a lo largo de la calle 10 en torno a los barrios Manila,
Astorga y Poblado, esta situacion dota de la condicion de “nodo urbano” al predio, pues juega una
papel de punto de intercambio entre territorios, por lo que el proyecto busca garantizar el paso
expedito a través de este.

Esta funcion de conector urbano permite que la localizacion del proyecto en el predio aporte a la
concrecion del elemento “Una ciudad con un sistema jerdrquico de centralidades en equilibrio
dindmico, a partir del centro tradicional y representativo, de unas centralidades de equilibrio norte
y sur propuestas y de los centros zonales debidamente complementados con un amplio subsistema
de centros barriales”, en este caso por centros barriales se entenderd el corredor de espacio
publico y equipamientos desarrollado a lo largo de los planes parciales Simesa, Argos y Villa
Carlota.
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Figura 4. Modelo de ciudad en relacion al predlo ysu contexto urbano.

Fuente Equipo tecn/co Z5 API 24

Mapa 4. Modelo de ciudad en relacion al predio y su contexto urbano.
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2.3.2. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

El Plan de Ordenamiento Territorial define los tratamientos urbanisticos como decisiones de
ordenamiento que permiten orientar diferencialmente la forma de intervenir el territorio con miras
a lograr los objetivos globales de desarrollo definidos para la ciudad y sus habitantes.

Mediante los tratamientos urbanisticos, se establecen los objetivos y lineamientos generales de
ordenamiento y desarrollo, gestion y financiacion de todos los sectores de la ciudad, dividiéndola
en zonas homogéneas o poligonos que representan la unidad bdsica al momento de normatizar, y
a cada una de estos se asigna un tratamiento urbanistico en los términos establecidos por la Ley
388 de 1999 o sus Decretos reglamentarios. Sin embargo, en la ciudad de Medellin como caso
especial, el POT no asigna tratamiento en los términos establecidos por la Ley a algunos de los
poligonos delimitados, ya que estos (ubicados en suelo urbano, rural o de expansion) se
encuentran ocupados o destinadas para equipamientos publicos y/o privados y espacios publicos
y/o privados de interés general, dreas ambientales y de infraestructura vial que forman parte del
sistema estructurante de la ciudad, que fundamentalmente prestan un servicio de cobertura
nacional, regional, metropolitana o de ciudad, o que por su conformacidon, engloba varios
elementos que tienen diferente destinacion y nivel de cobertura (del dmbito zonal, corregimental,
barrial, suburbano, veredal o vecinal), que se deben mantener en el tiempo y, por lo tanto, se
restringe su desarrollo a la formulacion de un planteamiento urbanistico general.

Estos poligonos especiales se denominan: “Areas de Preservacion de las Infraestructuras y
Elementos del Sistema Estructurante - API”; Como se menciona en puntos anteriores, segun el
Plano protocolizado de Tratamientos e Intervenciones del Plan de Ordenamiento Territorial POT, el
predio del antiguo Vivero Municipal corresponde al poligono de tratamiento Z5-API-24.

En este sentido, la localizacion de la nueva sede de Telemedellin en el predio del antiguo vivero
municipal tiene coherencia con las disposiciones POT, ya que se trata de un equipamiento publico
institucional de alto valor para la ciudad, que por las condiciones urbanas que pretende generar
(tal y como se ha descrito en puntos anteriores), contribuird a la puesta en valor y conservacion de
las condiciones ambientales que actualmente tiene el predio, asi como a su reconexion con el
Sistema Estructurante de Espacio Publico y equipamientos como elemento activo.

En este caso en particular, por tratarse de un proyecto que pretende convertir un predio en desuso
en un elemento de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes condiciones ambientales y
paisajisticas, es importante considerar y entender el entorno inmediato del drea de planificacion;
en el caso particular de los tratamientos urbanisticos consideraremos aquellos a los que
pertenecen los poligonos de tratamiento colindantes, los cuales, segun el Plano protocolizado de
Tratamientos e Intervenciones del POT son: Z5 CN2_21 al norte, Z5 RED 10 y Z5 CN2 22 al
occidente, Z5_CN1_3 al oriente y Z5_CN2_23 al sur.
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Mapa 5. Tratamientos urbanisticos en relacion al predio y su contexto urbano.
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El tratamiento de consolidacion (CN), corresponde a las zonas homogéneas identificadas como
“con tendencia a un desarrollo definido y estable”, en consecuencia y de conformidad con estas
tendencias el Plan de Ordenamiento Territorial las divide en tres niveles y les asigna directrices
generales de desarrollo. En el caso de los poligonos de tratamiento vecinos al drea de planificacion
se encuentra consolidacion de los niveles 1y 2.

La consolidacion del Nivel 1 (CN1) se denomina como de ordenacion y mantenimiento, este se
asigna a aquellos sectores que presentan una morfologia predial y urbana, ocupacion y
densificacion acorde con el modelo de ciudad y cuenta con una dotacion de espacio publico,
equipamiento e infraestructura vial y de servicios publicos adecuada. Estos sectores tienen ademds
la posibilidad de re densificarse mediante el desarrollo constructivo predio a predio.

La consolidacion del Nivel 2 (CN2), se denomina como de cualificacion y dotacién; este corresponde
a sectores donde la infraestructura, el espacio publico y los equipamientos son insuficientes e
inadecuados con relacion al volumen de la poblacion o al funcionamiento adecuado de las
actividades, no obstante, la tendencia general de estas zonas, se da hacia la redensificacion. Con
este tratamiento el POT pretende suplir esta deficiencia con nuevas dotaciones y cualificacion de
las existentes, ademds de cubrir los nuevos requerimientos que se generardn en su desarrollo a
futuro.
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Por su parte, el tratamiento de redesarrollo (RED), es asignado fundamentalmente a las zonas
homogéneas identificadas como “dreas en transformacion”, y cuyo propdsito de desarrollo es
orientar procesos de transformacion ya iniciados o generar nuevos en zonas con localizacion
estratégica en la ciudad de acuerdo con los objetivos de ordenamiento propuestos por el POT, de
manera que se privilegie su transformacion hacia la optimizacion de su potencial, permitiendo
mayores aprovechamientos y diversidad de usos.

El POT clasifica estas zonas en dos grupos de acuerdo con la forma de ocupacion original, la
morfologia y los procesos posteriores de transformacion, el poligono de nuestro interés,
Z5 RED_10, corresponde al segundo grupo, el cual es aplicado a los sectores conformados por
predios de grandes extensiones, que no cuentan con una malla vial y de servicios publicos
debidamente conformada para soportar procesos de densificacion y diversificacion de actividades;
el desarrollo de estos procesos de densificacion se encuentran condicionados por el POT a la
formulacion de plan parcial, en el marco del cual, se garantice la generacion de espacios publicos,
dotacion de equipamientos y la conformacion e integracion de la malla vial requeridos para
soportar las nuevas densidades poblacionales o de uso asignado al sector.

En concordancia a lo anterior, se formularon los planes parciales Villa Carlota (Decreto Municipal
605 de 2007), Simesa (Decreto Municipal 124 de 2006) y Argos (Decreto Municipal 2641 de 2005),
cuya estrategia urbanistica de intervencion y de organizacion territorial (formulada de manera
conjunta para los tres territorios) tienen como objetivo articular los elementos estructurantes del
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espacio publico de la ciudad y del entorno de su drea de planificacion a un eje ambiental a crearse
en la Avenida de los Industriales, y al circuito que se conformaria entre el predio del antiguo Vivero
Municipal (Z5_API_24 objeto de formulacion del presente proyecto) y el Zooldgico Santa Fe,
conexion oriente/occidente, generando un nuevo eje trasversal al sistema longitudinal del Rio y en
general a un sistema de parques y nucleos de equipamientos de ciudad.

Con base en todo lo anterior, y en cuanto al papel que jugaria esta Area de Proteccion de
Infraestructura frente a los poligonos vecinos, se refuerza la condicion de “nodo” o punto de
intercambio de dindmicas urbanas con la que contraria el predio tras la implementacion del
proyecto Nueva Sede Telemedellin, pues al constituirse como punto de partida del sistema
transversal de espacio publico y equipamientos hasta el Zooldgico Santa Fe, permitird la insercion o
proyeccion de todos los servicios, las actividades y bondades que este sistema generaria hacia los
territorios comprendidos por los poligonos de consolidacion identificados anteriormente
(Z5_CN2_21 al norte, Z5_CN2_22 al occidente, Z5_CN1_3 al oriente y Z5_CN2_23 al sur - barrios
Castropol, Lalinde, Colombia, Villa Carlota y Manila), cuyas probabilidades de incremento en su
dotacion de espacio publico y equipamientos se ve supeditada al resultado de la densificacion
predio a predio (en cantidad) a la determinacion de las administraciones municipales (en prioridad,
aplicacion de instrumentos como los dmbitos de reparto o a la decision desde los planes de
desarrollo) y a las condiciones espaciales de su composicion urbana (en calidad y escala), que no
permitiria el desarrollo de esos elementos en las dimensiones y calidades que brindaria el sistema
transversal Telemedellin - Zooldgico.

Figura 6. Relacion del predio frente a los poligonos de Redesarrollo.
. g ]‘ . . S s
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2.3.3. USOS DEL SUELO

Para la definicion de los usos del suelo en su estructura actual, asi como para la localizacion de
actividades econdmicas y residenciales en la ciudad, el Plan de Ordenamiento Territorial se basé en
la evaluacion de los posibles impactos que estos pudieran generar a partir de criterios urbanisticos,
constructivos, estructurales, ambientales y morfoldgicos. De acuerdo con estos criterios el POT
establecié cuatro categorias de uso en el territorio urbano: Areas y corredores de actividad
multiple, Areas y corredores con usos especializados, Areas residenciales y Areas de produccion.

En este caso, el drea de planificacion se encuentra catalogada por el POT como espacio publico
parte del sistema estructurante de espacio publico y equipamientos, el cual, dadas las
caracteristicas propias de este sistema, y como se ha mencionado a lo largo del documento, tras la
implementacion a su interior del proyecto de la nueva sede de Telemedellin (en sus componentes
edilicio, ambiental y de actividades publicas) se transformard de un espacio en desuso con una
connotacion de barrera en un elemento de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes
condiciones ambientales y paisajisticas.

En lo que respecta a los usos del suelo, para el andlisis urbanistico general se considerardn aquellos
que se encuentran asignados por el POT en relacion con el drea de planificacion, pues es frente a
estos que se debe dimensionar el nivel de incidencia o el aporte que el rescate del predio del
antiguo vivero conllevard. Estas consideraciones permitirdn ademds, la identificacion de
determinantes generales para su aplicacion en la conformacion de los sistemas (natural, publico y
privado, libre y construido) del proyecto.

En primera instancia se considerardn los usos que fueron asignados por el POT a las dreas que se
encuentran en relacién directa con el drea de planificacion, estos usos son: Areas y corredores de
actividad multiple de cobertura zonal, Produccion en consolidacion, Residencial del tipo 3 y
Corredor especializado (en gestion empresarial y financiero); en sequnda instancia se analizardn
aquellos usos, que si bien no fueron asignados en dreas con relacion directa con el predio,
pertenecen a sectores que por su cercania, pueden recibir o generar incidencias de algun tipo, en
este caso el uso Residencial del tipo 1.

Las Areas y Corredores de Actividad Multiple son aquellas donde el Plan de Ordenamiento
Territorial busca mantener o promover la mayor diversificacion y mezcla de usos, en virtud de su
importancia en la consolidacion del modelo de ordenamiento del territorio en lo referente a la
plataforma de competitividad metropolitana.

En este caso, para el Area de actividad multiple de cobertura zonal localizada al occidente del drea
de planificacion (correspondiente a los Planes parciales de Simesa, Villa Carlota y Argos), el POT
busca la consolidacion de actividades econdmicas compatibles con la vivienda, promoviendo la
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localizacion y mantenimiento de actividades (comercio y servicios) que permitan hacer de esta drea
un punto intermedio de concentracion de actividades entre la escala de ciudad y la escala barrial,
donde se propicien desarrollos mixtos en altura.

Con el mismo propdsito, el POT promueve al interior de esta Area de actividad mdultiple de
cobertura zonal (tras la implementacion de los planes parciales) la localizacion de equipamientos
publicos y privados de escala zonal orientados a atender los requerimientos de las dreas
residenciales (y sus nuevas densidades poblacionales), aspecto que dota de sentido el
establecimiento de una relacion directa entre esta drea de actividad multiple con el proyecto nueva
sede Telemedellin, el cual, al consolidarse como espacio publico — ambiental y equipamiento de
escala zonal, aportard a la atencion de dichos requerimientos, complementard el desarrollo de las
actividades comerciales y los servicios que alli se instalan, y se convertird en elemento activo del
corredor del rio y del sistema de centralidades aportando a la consolidacion de la plataforma de
competitividad metropolitana.

Mapa 6. Usos del suelo en relacion al predio y su contexto urbano.
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Las dreas y corredores con usos especializados han sido identificadas y reconocidas por el POT,
como aquellas que han venido configurando importantes niveles de concentracion de actividades
especializadas, localizadas en el territorio urbano, como la salud, la ciencia y la tecnologia, la
educacion, la industria y los sectores de produccion que se consideran soportes fundamentales
para la vida ciudadana y la productividad de la ciudad. Por sus caracteristicas unicas, el POT
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privilegia la localizacion de estos usos especializados y de otros que le sean compatibles, buscando
limitar los usos que les generen impactos negativos.

En el caso especifico del drea de planificacion, por su costado oriental, se encuentra en relacion
directa con el Corredor Especializado en Gestion Empresarial y Financiero conformado por la
Avenida del Poblado (carrera 43A), para este, las disposiciones normativas POT estdn orientadas a
hacer de este un elemento que aporta a la consolidacion de la plataforma de internacionalizacion
de la ciudad, asi como a propiciar el desarrollo de proyectos de actividades mixtas con usos
complementarios y compatibles con la actividad financiera y empresarial.

Del mismo modo se debe considerar el Corredor Metropolitano y de Servicios, el cual, por su amplio
espectro e importancia, se concibe como un componente del modelo de ciudad establecido por el
POT, que se implementard a partir de su asignacion como proyecto estratégico,; este corredor
comprende las dreas aledafias de la planicie del Rio Aburrd, dentro de las cuales se encuentran el
Area de actividad multiple de cobertura zonal (correspondiente a los Planes parciales de Simesa,
Villa Carlota y Argos) explicada anteriormente, y el drea de planificacion misma.

Dentro de este corredor el POT busca la consolidacion de usos de mayor intensidad, con altos
valores ambientales, evitando su dispersion y manteniendo su identidad, asi como el
mantenimiento de las caracteristicas propias de los equipamientos e hitos urbanos localizados a su
interior.

En este sentido, la implementacion del proyecto nueva sede Telemedellin tienen total coherencia
con los objetivos del Corredor Metropolitano de Servicios, mds aun, si se tiene en cuenta que en el
marco de este corredor el POT pretende fortalecer las actividades institucionales, comerciales y de
servicio que consoliden su capacidad de convocatoria, albergando una gran diversidad de
actividades econdmicas, procurando mantener la compatibilidad con los distintos usos que en el
corredor se localizan y fortaleciendo los conectores transversales al Rio generando un gran espacio
publico vinculante.

Las dreas de produccion en consolidacion, son aquellas de uso mixto con predominio de medianas y
pequefias industrias, que se caracterizan por estar desarrolladas en predios pequefios y por poseer
excelentes condiciones de infraestructura; el POT establece que en estas dreas se deben consolidar
los usos actuales, buscando el mejoramiento de las condiciones del espacio publico, la
diversificacion de actividades y el incremento de los aprovechamientos; pero en todos los casos
excluyendo la posibilidad de mezcla con el uso residencial.

El POT dispone dreas de produccion en consolidacion al norte del predio del antiguo vivero, en este
caso el desarrollo del proyecto, al concebirse como un elemento de continuidad y reconexion
urbana con sobresalientes condiciones ambientales y paisajisticas, aportard al mejoramiento de las

condiciones urbanas y del espacio publico de ese sector.
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Al sur del drea de planificacion, en contacto directo con esta, se encuentra un drea de uso
residencial tipo 3. Una de las premisas del POT es la salvaguarda y fortalecimiento de las
condiciones urbanas de las dreas residenciales, a partir de la proteccion de este uso como principal
y el establecimiento de requisitos para la localizacion racional y respetuosa de actividades
econdémicas compatibles con la vivienda. En este sentido el POT dividio las dreas residenciales en
tres tipologias, cuya diferencia radica en la posibilidad de localizacion de actividades econdmicas
compatibles y en la intensidad de ocupacion en las edificaciones residenciales de los usos
diferentes a la vivienda

Las dreas de uso Residencial tipo 3, se caracterizan por estar localizadas en el Corredor
Metropolitano de Servicios (en este caso particular corresponde a porciones de los barrios Villa
Carlota y Manila), por lo que el POT, en concordancia con esta ubicacion estratégica, permite la
localizacion de usos diferentes compatibles a la vivienda (de conformidad con la tabla de usos para
dreas residenciales) que podrdn ocupar toda la edificacion, siempre y cuando estos cumplan con
las disposiciones normativas que regulan dicho uso, asi como los aprovechamientos, los indices de
construccion y de ocupacion.

En concusion, y con base en los objetivos de desarrollo que el POT tiene para cada una de las dreas
a las que asignd los usos anteriormente descritos, la implementacion del proyecto Nueva Sede
Telemedellin en el drea de planificacion permitird que este juegue un papel de punto de
confluencia, “nodo” o punto de intercambio de dindmicas urbanas, cuyo principal aporte al
cumplimiento de las premisas POT para cada una de las zonas, si bien fueron establecidas de
manera particular, es el de aportar a su encuentro y coherencia para el mejoramiento de sus
condiciones generales a través de la reconexion y mejoramiento del sistema de espacio publico, a
partir del cual se permitiria el acceso, trdnsito y la justa mezcla de todos los servicios, las
actividades y bondades con los que cada uno de los usos cuenta.

Efecto, que en este caso, tal y como se explicé en el punto de aprovechamientos urbanisticos, se
expandiria en los sentidos oriente y occidente, al oriente impactando de manera positiva (a través
del Corredor Especializado en Gestion Empresarial y Financiero) al sector residencial tipo 1
constituido por los barrios Castropol y Lalinde; y al occidente, conectando todo el bloque de usos
descritos con el corredor de servicios metropolitano y a la vez, luego de desarrollados lo planes
parciales en su totalidad, con el occidente de la ciudad, mds especificamente con él sector del
zooldgico Santa Fe, barrios Campo Amor, Santa Fe y Trinidad.
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2.3.4. SISTEMA DE CENTRALIDADES Y USO SOCIAL OBLIGADO

El territorio municipal, tanto urbano como rural, se ordena a partir de una red — sistema - de
centralidades jerarquizadas, conectadas a través de los principales ejes de transporte urbano y de
interconexion urbana — rural, estas centralidades se generan a partir de la confluencia de espacios
publicos de convocatoria, de equipamientos colectivos en sus diferentes tipologias y la mezcla de
usos del suelo, especialmente comerciales y de servicios; dependiendo de la intensidad en la
presencia de uno u otro de los componentes podrdn tener una vocacion especifica hacia algun tipo

de servicio.

Cuando una centralidad se encuentra constituida en su totalidad o con alto predominio de edificios
publicos articulados a través de dreas libres publicas o privadas (elementos del sistema
estructurante de espacio publico municipal como parques, plazas y zonas verdes) y conectada con
el sistema de movilidad, esta se constituye (segun lo establecido por el POT) en un centro de
actividad logistica, categoria dentro de la que se encuentran las dreas para la preservacion de
infraestructuras y elementos del sistema estructurante API, por consiguiente el drea de
planificacion correspondiente al predio del antiguo vivero municipal y la implementacion del
proyecto nueva sede Telemedellin deberd estar orientada hacia la incorporacion de todos aquellos
elementos que permitan su consolidacion como Centro de Actividad Logistica.

Mapa 7. Sistema de centralidades y Uso Social Obligado, acuerdo 46 de 2006. Area de influencia general API 24
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En este sentido, el proyecto tiene total coherencia con lo establecido por el Plan de Ordenamiento
Territorial para las centralidades; ya que establece que estas podrdn ser objeto de proyectos
integrales que definan su manejo, partiendo de sus particularidades y atendiendo sus
problemdticas, buscando principalmente su fortalecimiento y consolidacion dentro del sistema
estructurante de espacio publico con la dotacion de edificios publicos civicos, culturales e
institucionales y/o la localizacién de usos comerciales, de servicios, sedes comunitarias y de
gobierno, que garanticen para las centralidades la suficiente vitalidad, diversidad de ofertas y
acontecimientos, animacion urbana, y representatividad (eficacia simbdlica) entre los habitantes; y
determina ademds que toda centralidad o nodo de actividad es el lugar privilegiado para el
emplazamiento de proyectos de inversion y cardcter publico, que puedan reforzar esta vocacion.

Del mismo modo, para la estructuracion de los diferentes componentes del proyecto se retoman los
siguientes elementos definidos por el POT:

e Los edificios publicos del Municipio, con cardcter de servicio e interaccion con la
comunidad, se ubicardn con prelacion en las centralidades (nodos de actividad) en sus
diversas categorias, y en los corredores urbanos o ejes de actividad, descentralizando las
actividades del centro.

e Se fortalecerdn las centralidades por medio de las intervenciones y mejoramiento de los
espacios publicos existentes o a generar en ellas.

e Como politica rectora para todo el territorio, se generard un espacio publico de soporte a
todas las centralidades que actualmente no lo poseen, y que constituyen un grupo o
aglomeracion de edificios publicos (en sus diversas modalidades).

e Las centralidades se deberdn articular espacialmente con los corredores de actividad que
lleguen a las mismas.

e las centralidades se dotardn adecuadamente de elementos complementarios de
amoblamiento urbano, tales como bancas, paraderos, sefializacion, canecas, teléfonos
publicos, arbolado urbano e iluminacidn.

e Se incorporard el sistema de ciclorrutas en las centralidades que sea pertinente incluirlas
y/o exista el espacio disponible para ello. De igual manera se incorporardn los caminos

antiguos.

e El proyecto especifico para la centralidad, podra redistribuir las actuales dimensiones de
zonas verdes, andenes y antejardines, con el fin de lograr un equilibrio y mejor
funcionamiento de estos componentes, para ello, se realizardn los acondicionamientos de
terrenos y demds actuaciones a que haya lugar.
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e Las centralidades tendrdn una variada gama de actividades, acorde con lo dispuesto en la
asignacion de usos del suelo para el drea de actividad multiple en donde se localice.

e En los centros de actividad logistica, si la intervencion es a partir de edificios tnicos como
es el caso de los nodos de actividad asociados a infraestructuras de movilidad (Metro,
Metroplus y demds sistemas de transporte publico), las empresas prestadoras del servicio
podrdn generar edificios de apoyo, de servicios, comercio, cultura, turismo; que garanticen
la dindmica de las actividades logisticas y la sostenibilidad del espacio publico.

A. SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS:

Segun lo establecido, en el plano protocolizado del sistema de centralidades y uso social obligado
del el Acuerdo 46, el drea de influencia general del APl 24 se encuentra conformada por los
siguientes elementos, constitutivos del espacio publico natural y artificial del Municipio de
Medellin:

Tabla 1 Componentes Sistema Estructurante de Espacio Publico,

‘ SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO, Z5_API 24, SEGUN ACUERDO 046 DE 2006

Quebrada El Indio
Quebrada La Asomadera
Afluente Simesa.
Quebrada El Paraiso

HIDROGRAFICO
COMPONENTE Quebrada El Paraiso 2
NATURAL Quebrada Castropol
Quebrada La Poblada
Quebrada La Presidenta
AREAS DE IMPORTANCIA

RECREATIVA Y PAISAJISTICA Lote donde funcionaba el Vivero Municipal, poligono z5_API_24.

Ejes estructurantes:

Carrera 38, Via Las Palmas

Carrera 43 A, Avenida El Poblado

Carrera 48, Avenida Los Industriales- Avenida Las Vegas
Carrera 49, 50, Avenida Regional -Corredor del Rio Medellin
COMPONENTE | CORREDORES Y SISTEMAS | Carrera 52, Avenida Guayabal

ARTIFICIAL DE MOVILIDAD
Red caminera:

Carrera 43 A, Avenida El Poblado
Calle 29 -Pintuco

Calle 10
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SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO, Z5_API 24, SEGUN ACUERDO 046 DE 2006

Red Peatonal

Carrera 48, Avenida Los Industriales- Avenida Las Vegas
Carrera 46

Calle 10

Calle 11-11A

Carrera 49, 50, Avenida Regional

Cicloruta existente:

Costado oriental Carrera 48, Avenida Los Industriales- Avenida Las
Vegas

Cicloruta Proyectada:

Carrera 52, Avenida Guayabal

Calle 20-calle 19

Calle 29

Carrera 43A

Carrera 38, Via Las Palmas

Continuacion del tramo ejecutado en el costado oriental Carrera 48,
Avenida Los Industriales- Avenida Las Vegas

SISTEMAS DE TRANSPORTE
MASIVO

Linea A Metro, Estaciones Industriales y El Poblado
Metroplus Av Industrales- cl 30

Proyectado:

Av Ferrocarril

Carrear 34

Calle 10

CENTRALIDADES

Metropolitana y Regional : Corredor del Rio Aburrd
Ciudad: Centro de Equilibrio Sur

Estacion Industriales y El Poblado

Zonal: Centralidad El Poblado

PLAZAS PARQUES Y ZONAS
VERDES

Parques: Parque El Poblado, Area civica y representativa

Parque Ciudad del Rio, Simesa

Parque Monumento a Simesa

Parque, Bancolombia

Parque Centro Logistico Servientrega

Parque Lineal Quebrada La Presidenta

Parque de la Bailarina, barrio Astorga

Parque Lleras

Parque Manila

Parque Urbanizacion Villa Carlota

Futuro Parque Urbano: Antiguo Vivero Municipal, APl 24
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SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO, Z5_API 24, SEGUN ACUERDO 046 DE 2006

Plazas: Plazoleta Estacion Industriales- Punto Clave
Plazoleta Edificio Bancolombia
Plaza Talleres Robledo

Zonas verdes barrio Manila y hacia el costado oriental de la carrera
43B

Zonas verdes que no hacen parte del espacio publico efectivo:
adyacentes a las quebradas y zonas verdes de las secciones viales de
los principales ejes estructurantes.

EQUIPAMIENTOS Y
EDIFICIOS PUBLICOS

Equipamientos bdsicos sociales:

Salud:

Clinica Infantil Santa Ana

Torre Médica Ciudad del Rio

Centro de Salud - El Poblado — Metrosalud
Clinica Oftalmoldgica Santa Lucia

Educacion:

Politécnico Colombiano "Jaime Isaza Cadavid"
Seccidén Escuela Guillermo Echavarria Misas
Colegio Palermo San José + Convento Santa Maria de Los Angeles
Recreacion y deportes:

Placa Polideportiva y Coliseo Manila
Zooldgico Santa Fé

Equipamientos bdsicos comunitarios:
Comunitarios:

Sede Social Manila

Culturales:

Casa de La Cultura de El Poblado

Museo de Arte Moderno-MAM Ciudad del Rio
Culto:

Iglesia Santa Maria de Los Dolores

Iglesia San José - El Poblado

Equipamientos de seguridad y convivencia:
Estacion de Policia El Poblado

Cruz Roja Colombiana

Defensa Civil Colombiana

Comité Local de Gobierno Comuna 14
Equipamientos de Infraestructura:
Estacion Metro Linea A Industriales
Estacion Metro Linea A El Poblado
Estacion Metroplus Industriales

Centro de Acopio y Comercializacion Colombia - Sec. del Medio
Ambiente

Cementerio San José de El Poblado
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SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO, Z5_API 24, SEGUN ACUERDO 046 DE 2006

Equipamientos institucionales:

Mascerca Social Suroriental

Ministerio de Hacienda Aduana Nacional
Unidad de servicio al cliente UNE

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

B. SISTEMA DE CENTRALIDADES

El Acuerdo 46 de 2006, define las centralidades como sitios dptimos para la localizacion de plazas,
parques, corredores y equipamientos publicos; estas se deberdn generar o deberdn partir de un
espacio publico de convocatoria en funcidn de los equipamientos colectivos que alli se localicen. Se
plantea como un sistema equilibrado, jerarquizado y articulado, a partir del centro tradicional y
representativo, de unas centralidades de equilibrio norte y sur propuestas y de los centros zonales
debidamente complementados con un amplio subsistema de centros barriales.

Teniendo en cuenta lo anterior en el drea de influencia general del poligono convergen diferentes
centralidades de distinta funcion y jerarquia las cuales evidencian el enfoque sistémico propuesto
en el Plan de Ordenamiento:

CENTRALIDADES DE PRIMER ORDEN O GENERAL:
Centralidades de ambito Metropolitano y Regional:

e £l Corredor del Rio Aburrd: Se consolida como una centralidad para la localizacion de
equipamientos y espacios publicos de alta jerarquia, de impacto supramunicipal.

Centralidades de ciudad:

e £l Centro de Equilibrio Sur: Se propone como un Proyecto Estratégico de generacion de
equilibrio urbano por del Acuerdo 46, la consolidacion de esta centralidad articulada a la
estacion de Metro de El Poblado promueve la consolidacion y mejoramiento de los
desarrollos vecinos a dicho equipamiento, adicionalmente, busca consolidar el corredor
Metropolitano del Rio Aburrd, como un nucleo o engranaje entre su margen oriental y
occidental. Se propone como un drea constituida por actividades mixtas con presencia de
comercio, vivienda y una rica dotacion de equipamientos y de espacio publico.




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 @m edU

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqui te ves

Las dreas de acceso a las estaciones de Metro de El Poblado e Industriales se consideran
centralidades por las actividades y confluencia de poblacion que generan alrededor, atin
mds cuando estas se localizan en entornos con usos institucionales educativos como La
Estacion El Poblado, y usos comerciales, industriales y de servicios como la Estacion
Industriales que atraen un alto flujo de peatones.

CENTRALIDDAES DE SEGUNDO ORDEN O LOCAL:
Centralidades de ambito zonal:

Zona 5: El Poblado: Se concibe como una centralidad para la localizacion de equipamientos los
mediana jerarquia o impacto urbano dispuesta para la prestacion de servicios publicos o privados
que atiende las necesidades de la poblacién correspondiente la zona 5 Suroriental de la ciudad, E/
Poblado.

Figura 7. Centro de Equilibrio Sur y Centralidad Zonal El Poblado

Fuente: Equ:po técnico Z5_ API 24

Sistema de equipamientos:

El andlisis del drea de influencia general o indirecta del poligono API 24, evidencia que es una zona
con una buena dotacion de equipamientos de orden local, la cercania con la centralidad del
Poblado garantiza al cobertura del sector de equipamientos bdsicos sociales de dmbito zonal
(equipamientos educativos, de salud y recreativos);, en cuanto a los equipamientos de orden
general se cuenta con equipamientos como el Museo de Arte Moderno, el Politécnico Colombiano
Jaime Isaza Cadavid, el Zooldgico Santa Fé y equipamientos de salud como la Clinica Infantil Santa
Ana; sin embargo, considerando que el Acuerdo 46 de 2006, define el corredor metropolitano de
servicios como un drea dptima para la localizacion de equipamientos de alta jerarquia; se puede
concluir que la dotacion en este sentido atn no es suficiente y que la zona tiene un gran potencial
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para la futura localizacion de equipamientos de primer orden que consoliden las respectivas
centralidades.

En cuanto a los tipos de equipamientos, segun el inventario analizado, la zona cuenta con una
cobertura de equipamientos bdsicos sociales, comunitarios, de seguridad y convivencia,
infraestructura e institucionales; no obstante, considerando la poblacion proyectada que
generardn los nuevos desarrollos del Plan Parcial Simesa (manzana de Holasa) y el potencial de
desarrollo urbanistico que tiene esta zona en particular; y teniendo en cuenta los requerimientos
de la poblacion existente, tanto en el drea de influencia como a nivel de toda la zona suroriental,
podria concluirse que este territorio se caracteriza por un déficit de equipamientos recreativos y
deportivos de cardcter publico que incentive las prdcticas deportivas y recreativas de grupo y la
integracion alrededor de actividades recreativas y culturales, adicionalmente, se requiere
complementar la oferta comunitaria y cultural, es decir si bien se han generado nuevos
equipamientos culturales como El Museo de Arte Moderno y un esfuerzo por recuperar los
existentes como la Casa de la Cultura del Poblado en el barrio Manila, se requiere fortalecer esta
red de servicios comunitarios y culturales a través de la generacion de espacios que alberguen
actividades culturales y comunitarias, generando instalaciones destinadas para su desarrollo, tales
como: auditorios, aulas mdltiples, talleres entre otros, de acceso y uso publico, que podrian ser
utilizadas tanto por la poblacion de la Comuna El Poblado, como la poblacion a nivel de ciudad,
articuladas a espacios publicos de alta convocatoria que complementen la actividades y eventos
que prestan actualmente los equipamientos existentes y la oferta de servicios privados.

Figura 8. Equipamientos existentes drea de influencia general APl 24

|
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Equnpamlentos de seguridad y convivencia, de mfraestructura e institucionales
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Sistema de espacio publico:

En cuanto al sistema de espacio publico, la zona actualmente cuenta con amplia dotacion de
espacialidades publicas de primer orden y de segundo orden, a diferencia de otras zonas de la
ciudad con dotaciones criticas, en los ultimos afios, a través de la implementacion de los Planes
Parciales y por iniciativas de la Administracion Municipal, se han realizado intervenciones de
generacion y mantenimiento del espacio publico de altas especificaciones, que han aumentado
notablemente la calidad urbana de la zona.

El Parque Simesa, El Parque del Poblado, El Parque de Servientrega, el Parque de la Bailarina en
Astorga y El Parque Lineal de la Presidenta se convierten en algunos ejemplos de dreas de
esparcimiento y encuentro ciudadano de alta convocatoria a nivel de ciudad y adecuadas
especificaciones en cuanto a dotacion de amoblamiento urbano y disefio urbano de altas calidades

ambientales y paisajisticas.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En términos cuantitativos, Medellin segun la linea base reportada en el Plan de Desarrollo 2012-
2015 Medellin un Hogar para la vida”, Linea 2 “ Equidad, prioridad de la Sociedad y del Gobierno”
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la ciudad cuenta con un indicador de 3,79 m2de espacio publico efectivo por habitante, de esta
cifra la comuna 14, El Poblado, reporta un indicador de 5,56 m2 /habitante % ,aunque este dato
sobrepasa el indicador promedio de ciudad considerando otras zonas mds deficitadas, como la
Zona Nororiental y Noroccidental de la ciudad las cuales cuentan con una mayor densidad
poblacional, aun no es suficiente para lograr las metas propuestas por el Acuerdo 46 de 2006 3
para el afio 2012 de aproximadamente 6,00 m2 de espacio publico efectivo por habitante, el cual
coincide con el estandar propuesto en el Plan Especial de Ordenamiento del Poblado para los
barrios inscritos en el drea de influencia, requerido para alcanzar en el afio 2019 un indice de 10
m2 de espacio publico efectivo por habitante, el cual deberd mantenerse de forma equitativa en
todas las zonas de la ciudad.

Mapa 8 Espacio Publico efectivo por habitante por comunas 2010
- ey £ sV A ] 3 -

Espacio publico efective por habitante
31-12:2010 - Total - Comunas

0.00- 1,25
!1 125-2.51
!1 2.51-3.76

Fuente: SIEM; www. medellin.gov.co

2 SIEM Indicadores por comuna 2010, www.medellin.gov.co

3 Documento Técnico de soporte, capacidad de soporte, formulacion.
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Por otro lado, se realiza un cdlculo aproximado para el drea de influencia general, el cual evidencia
un indicador similar a la escala comunal de 5,6m2 por habitante; del cual el 54% corresponden
zonas verdes, el 41% los parques y el 5% las plazas.

Tabla 2. Espacio publico drea de influencia general APl 24

Nviviendas | 7999]  28956,38|habitantes

M2 Efectivo 162877,952
M2/HAB 3,62

Espacio Publico efectivo area de
influencia

Plaza

5%
Zonas verdes ‘ I
54%

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Para obtener la meta de 10 m2 por habitante en el drea de influencia general se requeriria
generar aproximadamente 4,4 m2 por habitante, equivalentes a 127.408,072 m2 considerando la
poblacion actual, la cual se incrementard con los nuevos desarrollos de vivienda que faltan por
ejecutarse en los Planes Parciales aledafios; adicionalmente, esta drea por contener centralidades
y corredores de dmbito metropolitano y de ciudad como el Corredor Metropolitano de Servicios,
exige que los espacios publicos que alli se localicen sean de alta jerarquia y cobertura, por lo tanto,
el drea de influencia se convierte en una zona de oportunidad para incrementar ademds del
espacio publico de orden local, el indicador a nivel general o de ciudad contando con la alta
poblacion flotante que la caracteriza, provenientes de diferentes zonas de la ciudad, los cuales a
través de los sistemas de transporte masivo existentes y proyectados, podrdn acceder a dichas
drea con mayor facilidad.
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2.3.5. AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL

El Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Cultural Inmueble del Municipio de Medellin

adoptado mediante Acuerdo 23 del 2009, busca consolidar un sistema articulado de los elementos

valorados dese cada uno de los componentes integrdndolos al sistema de espacio publico de la

ciudad.

En el drea de influencia general o indirecta se reconocen varios componentes del sistema:

Edificaciones de valor patrimonial: Construcciones con valores arquitectdnicos, histdricos,

estéticos, referenciales y técnicos, que se constituyen en referentes para la ciudad. Se
encuentra como bien de interés de cultural con declaratoria Municipal, la Iglesia San José
del Poblado (nivel de conservacion Arquitectdnico 1).

Sectores de preservacion: El Poblado, como drea de calidad urbanistica, paisajistica y

arquitectonica, se propone con el fin de conservar sus caracteristicas, proteger su
configuracion, la estructura del espacio publico, el paisaje, la estructura morfoldgica y el
perfil urbano.

Espacio publico construido: Contempla los espacios abiertos para el uso colectivo, donde

se presentan las manifestaciones culturales de los ciudadanos, compuesto por espacios
abiertos, corredores articuladores y equipamientos.

Areas civicas y representativas: Parques, plazas y plazoletas de valor histérico y

cultural como el Parque del Poblado, con declaratoria Municipal, el Parque Lleras, y el
Parque Zooldégico Santa Fe, para los cuales se propone su mantenimiento,
conservando sus caracteristicas y calidades urbanisticas.

Equipamientos e infraestructuras de valor patrimonial: El cementerio de El Poblado,

valorado por su valor historico y cultural como espacio ceremonial, para el cual se

propone su mantenimiento.

Corredores _articuladores construidos: Vias de valor histdrico y urbanistico, que

articulan los diferentes componentes del sistema y aportan al paisaje valores estéticos,
de legibilidad y de apropiacion peatonal.

Como corredores complementarios, vias con reconocimiento histdrico y cultural con
calidades urbanisticas representativas, se incluye la Carrera 43 A Avenida EI Poblado,
(desde la Calle 37 hasta el cruce con la quebrada Ayurd) y la Carrera 43B en el barrio
Manila (desde la Avenida El Poblado hasta la Calle 11) para las cuales se propone su
recuperacion, recomponiendo, restaurando sus elementos constitutivos. La calle 10
desde el Aeropuerto hasta la Quebrada La Presidenta, para la cual se propone la
generacion de dreas peatonales y dotacion de amoblamiento urbano y arborizacion.
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Figura 10. Componentes del Patrimonio Cultural Inmueble del Municipio de Medellin

L7

Espacios publicos
» Construidos de
valor patrimonial

A Rogiorgy

Patrimonio ecoldgico y paisajistico: Como espacios singulares verdes urbanos, con valores
historicos, culturales, ecoldgicos, estéticos y paisajisticos, intervenidos de manera
antropica, se identifican los siguientes, que hacen parte de la red de conectividad ecoldgica

municipal:

- Espacios verdes urbanos de valor patrimonial: Areas con predominio de vegetacion
que han sido importantes para el desarrollo urbanistico de la ciudad, hacen parte del
patrimonio natural de la region por la riqueza de especies y su oportunidad para
albergar fauna, aumentar los indices de biodiversidad, contribuir a la regulacion hidrica
y climdtica y ofrecer servicios ambientales que mejoran la calidad de vida de la ciudad.

Para estos espacios en el articulo 61 del Acuerdo 23 se definen los siguientes criterios
generales de manejo:
=  Mantener los espacios verdes urbanos de valor patrimonial con vegetacion

arbérea y arbustiva, con diversidad y predominio de especies nativas y
longevas adecuadas de valor para la ciudad, por su origen, porte y

arquitectura.

=  Garantizar el predominio de drea con vegetacion sobre cobertura vegetal de
piso, con respecto al espacio construido.

=  Garantizar la vitalidad, uso y disfrute apropiado de la colectividad que no
altere los valores histdricos, culturales, ecoldgicos, estéticos y paisajisticos.




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 edu

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqul te ves

Adicionalmente, dentro de las prdcticas de manejo se propone la no fragmentacion
espacial, la disminucion y aislamiento de los espacios verdes urbanos de valor
patrimonial, buscando mantener la integridad del espacio con valor ecoldgico y
paisajistico, la restriccion de tala y/o reemplazo de individuos vegetales, al promocién
de prdcticas silviculturales con técnicas adecuadas que permitan conservar el
patrimonio arbdreo existente en dichos espacios.

Dentro de esta clasificacion se incluye el Zoolégico Santa Fe para el cual se define como
criterio de intervencion su recuperacion, El Parque del Poblado, su mantenimiento y el
Parque Lleras, con una intervencion de mejoramiento.

De manera especifica, El predio objeto de estudio, antiguo vivero Municipal, es
considerado como un espacio verde de valor patrimonial, estructurante y de gran
potencial ambiental y ecoldgico, ya que se constituye en un nodo determinante para la
continuidad de la Red de conectividad ecoldgica de la zona y del municipio, por lo cual
se propone su mantenimiento.

- Corredores articuladores del patrimonio Ecoldgico y paisajistico: Son espacios verdes
asociados a vias y a corrientes de agua, determinantes en la configuracion del
territorio, se clasifican en:

Corredores articuladores verdes Urbanos asociados a corrientes de agua como la
Quebrada la Presidenta y la Poblada, corredores complementarios de la red de
conectividad ecoldgica del Municipio, para las cuales se propone su mantenimiento y
mejoramiento.

Corredores articuladores asociados a secciones viales como La Avenida El Poblado
corredor principal de la red de conectividad ecoldgica, para la cual se propone, su
mantenimiento , mejoramiento y generacion de vegetacion nativa y cobertura vegetal
en diferentes tramos segun sus caracteristicas particulares.

La calle 10 donde de igual manera se propone la generacion de cobertura vegetal y
establecimiento de arborizacion , la recuperacion del tramo de la carrera 43F como
corredor de Procion de la red de conectividad ecoldgica, con alto potencial para ser
cualificado desde la calle 24 hasta la calle 1, restableciendo la cobertura vegetal de
piso y la continuidad verde del corredor y el mantenimiento de la existente en el tramo
desde la calle 17 hasta la calle 14 y la Avenida Regional como corredor estructrante
de la red de conectividad ecoldgica para la cual se propone su mejoramiento.

Adicionalmente, el plan plantea la generacién de un corredores transversales al
predio objeto de estudio, que generen continuidad verde, contemplando cobertura
vegetal de piso, la diversidad de especies nativas adecuadas y los estratos vegetativos,
con amoblamiento urbano adecuado para el disfrute colectivo que vincule los dos
espacios verdes de valor mencionados: de manera especifica se identifica el corredor
propuesto de articulacion del lote objeto de estudio y el zooldgico Santafé, sentido
oriente occidente, el cual se podria materializar en corto plazo a través de las
conexiones planteados por el Plan Parcial Simesa (parque las flores , calle 18 y paso
elevado sobre el Rio Medellin.)
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Figura 11. Componentes del Patrimonio Cultural Inmueble del Municipio de Medellin
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Mapa 9. Sistema del Patrimonio Cultural inmueble del Municipio de Medellin, Acuerdo 23 de 2009
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2.3.6. PROYECTOS ESTRATEGICOS DE CIUDAD

En este punto se identifican la coherencia, aplicacion y los aportes que tiene la localizacion de la
nueva sede Telemedellin en el predio del antiguo vivero municipal frente a los lineamientos
generales de los Proyectos Estratégicos definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, que al
mismo tiempo se constituyen en los elementos por los cuales esta intervencion se convierte en una
oportunidad para que este espacio sea abierto y entregado a la ciudadania para su apropiacion y
disfrute, conservando y poniendo en valor sus atributos ambientales, y recuperdndolo para el
Poblado y la ciudad como espacio publico efectivo y generador de nuevas dindmicas urbanas.

El Plan de Ordenamiento Territorial POT define los proyectos y tratamientos estratégicos como el
conjunto de actuaciones que estdn orientadas a la obtencion de sus principales objetivos
estratégicos, ya que pueden modificar un problema critico o aprovechar un potencial especial,
contribuyendo a generar impactos significativos en la estructura espacial y a orientar
favorablemente el desarrollo; el POT establece ademds, que estas actuaciones aportan a la
consolidacion del sistema estructurante y a la construccion del modelo o proyecto de ciudad.

Dados los diferentes elementos (descritos a lo largo del documento) que estructuran el proyecto
Nueva sede Telemedellin, este se enmarca y aportard a la implementacion de algunos de los
proyectos estratégicos de recuperacion de la calidad ambiental, de generacion de equilibrio urbano
y planes parciales de tratamientos estratégicos.

En cuanto a los proyectos de recuperacion de la calidad ambiental, se aporta de manera directa al
proyecto “Integracion urbana del rio y quebradas afluentes”, el cual segun lo dispuesto por el POT,
se encuentra orientado a detectar oportunidades especificas de intervencion en el corredor del rio,
tendientes a elevar su calidad espacial y paisajistica, y su adecuada integracion con los desarrollos
urbanisticos y las centralidades aledafias, incluyendo las estaciones del metro y mejorando la
vinculacion entre los costados oriental y occidental de la ciudad.

A partir de la recuperacion espacial y la reconexion urbana del predio del antiguo vivero se
aportard de manera directa a la concrecion de las relaciones urbanas (a través del sistema de
espacio publico y equipamientos) directas del Poblado en especial de los barrios Villa Carlota,
Castropol, Manila y Lalinde, con los desarrollos urbanisticos pertenecientes a los planes parciales
que desarrollan el Poligono de tratamiento Z5_RED_10 - ARGOS, asi como, de estos con el Centro
de Equilibrio Sur, contribuyendo a la vez con el mejoramiento de la vinculacidon entre los costados
oriental y occidental de la ciudad, dada la propuesta de generacion de un nuevo eje trasversal al
sistema longitudinal del Rio y en general a un sistema de parques y nucleos de equipamientos de
ciudad entre el predio del antiguo Vivero y el Zooldgico Santa Fe.
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Frente a los proyectos de generacion de equilibrio urbano, la localizacion de la nueva sede
Telemedellin aporta a la implementacion de los proyectos:

e Ciclorrutas: El objetivo final de este proyecto es dotar a la ciudad de una infraestructura
complementaria a los sistemas de movilidad existentes y proyectados, en este caso
habilitando dreas para el transporte de personas en bicicletas, en este sentido se trabajo
desde la Administracion Municipal de manera prioritaria sobre los ejes de la Carreras 65 y
52 Carabobo; luego se desarrollaron en otros sectores de la ciudad, entre los que se
encontraba la Avenida de los Industriales. En el caso especifico de las vias aledafias al
predio del antiguo vivero, en especial de la Avenida El Poblado, no se incorporaron
ciclorutas en el marco del proyecto de recuperacion urbana, sin embrago la administracion
municipal implementa las ciclo vias sobre esta los fines de semana.

En concordancia con el objetivo central de este proyecto, los elementos urbanos del
proyecto dispondrdn de todos los dispositivos requeridos (franjas para la circulacion y
estacionamientos) para que a este se pueda acceder y/o atravesar hacia otros sectores
usando la bicicleta.

e Centros de equilibrio norte y sur: Con este proyecto el POT define la generacion dos
centralidades nuevas de sequndo nivel, articuladas al corredor metropolitano de servicios y
el sistema de transporte masivo de la ciudad; Estas centralidades estdn orientadas a
equilibrar el sistema general de centralidades de la ciudad, a consolidar el corredor
metropolitano del rio y a constituirse en nucleos conectores del sector oriental y occidental
de la ciudad con el rio.

El proyecto nueva sede de Telemedellin, y la recuperacion del predio como parque, al estar
conectado con la centralidad propuesta para el sur (que incluye en lo que respecta a la
comuna 14 los barrios Manila, Astorga y Poblado), ayudard a la consolidacion y
mejoramiento de las condiciones urbanas en este sector del poblado, orientado a la
insercion de actividades mixtas con presencia de comercio, vivienda y una rica dotacion de

espacio publico.

e Proyecto de generacion de nuevos espacios publicos y equipamientos de escala zonal: En
este caso el proyecto nueva sede de Telemedellin se articula de manera directa pues este
proyecto POT tiene como propdsito el aprovechamiento de las oportunidades existentes en
la ciudad tanto en predios libres como en infraestructura recreativa para la generacion de
espacio publico o equipamientos zonales, urbanos y rurales. En este sentido el proyecto
aprovecha el predio del antiguo vivero como una oportunidad para la localizacion de un
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equipamiento de ciudad que recuperard las condiciones espaciales, paisajisticas y
ambientales de un espacio publico de escala zonal enmarcado en la centralidad de
equilibrio sur.

Por ultimo, el proyecto de la nueva sede Telemedellin se enmarca y aporta a la consolidacion del
proyecto estratégico “proyectos de planes parciales de tratamientos estratégicos”, el POT define
estos proyectos de intervencion urbana como el marco de aplicacion de los instrumentos de la Ley
388 de 1997 (de gestion y desarrollo asociativo publico - privado, unidades de actuacion
urbanistica, reparto equitativo de cargas y beneficio, entre otros) con miras a generar nuevos
desarrollos urbanos de buena dotacion de servicios publicos, transporte y equipamientos, con
potencial de aportar de manera directa a la construccion del “Modelo de Ciudad”.

Estos proyectos tienen la capacidad de redefinir el modelo de ocupacion en su dmbito de
aplicacion, consolidando e interviniendo las estructuras prediales, definiendo los usos del suelo y
estructurando los sistemas de espacio publico y equipamientos.

En este caso, la propuesta urbana del proyecto nueva sede Telemedellin deberd tener coherencia
con los sistemas construidos y de espacio publico establecidos en los modelos de ocupacion de los
planes parciales que desarrollaran el poligono de tratamiento Z5_RED 7 (Planes parciales Villa
Carlota, Simesa y Argos), esto con el fin de garantizar la coherencia y continuidad urbana asi como
la correcta articulacion espacial y de uso de todos los elementos.

Figura 12. Ciudad del Rio.
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Mapa 10. Proyectos estratégicos en relacion al predio y su contexto urbano
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A. PLAN DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

El Plan de Espacio Publico y Equipamientos para Medellin formulado en el 2005, como insumo
acogido en la Revision y Ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial realizado en el 2006, elabord
un diagndstico y una propuesta a escala de ciudad para el manejo del espacio publico en el drea
urbana y rural de Medellin.

Dentro de la Politica de Calidad y Cobertura del Espacio publico, para cada zona de la ciudad
realizé un reconocimiento de los principales elementos del sistema estructurante existente y una
identificacion de dreas de intervencion que definen proyectos especificos, de mejoramiento,
recuperacion y generacion de espacio publico de altas calidades urbanisticas, en el cual el poligono
API 24 se incorporé como un espacio de gran potencial urbano.

Especificamente, para la Zona Sur Oriental, El Plan de Espacio Publico propone 6 unidades de
intervencidn, de manera especifica el poligono Z5_API_24 se inscribe en la unidad de Intervencion 1
denominada “Corredor especializado Avenida el Poblado Carrera. 43 A”, cuyo objetivo es la
“Consolidacion de la Av. el Poblado como un corredor urbano a través de la generacion de
espacios publicos lineales en los nuevos desarrollos, preservando las zonas verdes y arborizacion
existentes”
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Figura 13. Propuesta Plan de Espacio publico para la zona Suroriental.
Figura 14. Propuesta Unidad de Intervencion 1, Corredor Especializado Avenida El Poblado Cr 43 A

Fuente: PEEP, 2005, Alcaldia de Medellin, Universidad nacional de Colombia, EDU

Dentro de esta Unidad de Intervencion, se proponen dos dreas de proyecto planteando las
siguientes intervenciones:

Proyecto 1. Mejoramiento accesibilidad nuevo uso vivienda (Simesa) entre Av. el Poblado y Av.

Industriales:

A. Generacion de sistemas peatonales que relacionen fisicamente la Av. El poblado
con la carrera 43 F y ésta a su vez con senderos peatonales a través de la nueva
vivienda (Simesa) hasta la Av. Industriales.

B. Adecuacion urbanistica del borde natural que relacione paisajisticamente la zona
residencial de Manila con la de mediana industria y nueva vivienda.
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C. Generacion de equipamiento como punto estratégico de articulacion del cruce de
la Av. Industriales, Calle 10, Quebrada La Poblada y Presidenta.

Proyecto 2. Conexion peatonal de las Espacialidades publicas:

D. Vivero Municipal. La Eliminacion de la restriccion de acceso publico del lote
antiguo vivero municipal, potencializando su relacion con los nuevos sistemas
peatonales de la zona.

E. La adecuacion de un sistema peatonal que se conecte con el parque del poblado,
dotado de los elementos necesarios para su uso comercial y de servicios. La

Carrera 43B Calle de la buena Mesa.

F. Generacion de futuro equipamiento

Figura 15. Propuesta dreas de proyecto, poligono Z5_API_24
Area de proyecto 1 Am de proyecto 2

A <D

Fuente: PEEP, 2005, Alcaldia de Medellin, Universidad nacional de Colombia, EDU
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Figura 16, Propuesta Parque de Ciudad, Vivero Municipal, Plan de Espacio Publico y Equipamientos
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B. PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ZONAL EL POBLADO

Este plan es un instrumento de planificacion complementario para la aplicacion y desarrollo
especifico de los lineamientos del POT en la Comuna 14 El Poblado, se define como una Carta de
Navegacion para orientar el proceso de ocupacion y ordenamiento del territorio, a través de
proyectos con capacidad de transformacion y de la definicion de reglas del juego que regulen la
participacion del sector privado en el desarrollo de la comuna (ajustes al POT). Resolver el conflicto
de usos entre la actividad recreativa, la actividad residencial y los otros usos del entorno,
potenciando la vocacion recreativa en condiciones de calidad y protegiendo el vecindario
residencial.

La aplicacion de los elementos generales de este instrumento permite la estructuracion urbanistica
del proyecto nueva sede Telemedellin, aportando a la vez, a la consecucion de los propdsitos de la
planificacion especifica para la zona, entre los que encontramos (i) Transformar el modelo de uso y
ocupacion de tipo suburbano dependiente del automdavil, por un nuevo modelo en el cual se
privilegian el espacio publico, la movilidad peatonal, el transporte publico y las actividades
barriales; (ii) Reducir la presion excesiva de ocupacion del suelo que sobrepasa la capacidad de
soporte y atenta contra la sostenibilidad ambiental del territorio; y al que aporta de forma mds
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directa (iii) Conformacion de un sistema ambiental y de espacio publico que se constituya en el
principal elemento ordenador de la ocupacion del territorio en la comuna de El Poblado.

Mapa 11. Sistema de espacio publico y equipamientos PEOP.

Dentro de las propuestas planteadas por el Plan Especial del Poblado, de ampliar la oferta de
espacios publicos a escala de ciudad, y resinificar el sistema de centralidades a través de la
intervencion en el espacio publico, plantea los siguientes objetivos:

Objetivo 1: Revalorar como espacio publico los elementos del sistema estructurante de primera
jerarquia y generar nuevos espacios asociados a los corredores urbanos localizado en las fajas
proximas al rio, que configuran el Corredor Metropolitano de Servicios.

Objetivo 2: Aprovechar la existencia de globos de terreno vacantes con extension y localizacion
convenientes para ser adecuados como parques y zonas verdes recreativas para beneficio del
conjunto de la ciudad, complementados con equipamientos y servicios sin sacrificar el deseable
cardcter verde de los mismos.

El predio objeto de estudio se propone como proyecto a escala de ciudad:
e Parque oriente occidente ex —Vivero — Zooldgico

Este proyecto estd orientado a integrar el parque a implementar en el antiguo Vivero Municipal
con el sistema de parques del sector y su articulacion, a través del rio, con otros espacios publicos
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importantes en el occidente de la ciudad. Incluia la propuesta de “Parque Urbano de La
Naturaleza” proyectado en su momento por EEPPM en el predio del antiguo Vivero Municipal, el
sistema de espacios publicos de los proyectos Plan Parcial de Simesa y Argos, una vinculacion
peatonal entre ambos costados del rio a través de un “puente-parque”, la vinculacion a un posible
parque lineal en el borde occidental y la continuidad como paseo urbano hasta el Zooldgico a
través de la prolongacion hasta el rio de la calle 20.

Adicionalmente, inscribe esta propuesta en un drea de proyecto de mayor impacto que desde una
perspectiva integral busca potencializar el predio con su entorno inmediato y sectorial.

_ Figura 17. Area de Proyecto Parque Oriente-occidente: vivero/ Zooldgico

-
=)

4. Parque Oriente- Occidente: Vivero / Zoologico.

Adecuacion de bahia y paradero de buses para los visitantes del
parque propuesto por EEPP
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Parque propuesto por EEFP

Atravesamiento y conexion peatonal propuesto entre el parque de
Villa Carlota y el proyecto de Parque EEPP

Futuro equipamiento, propuesto por el plan parcial de Simesa.

Pargue lineal propuesto por el plan parcial Simesa.
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Plan Parcial Simesa ". Continuidad de la alameda procedente del proyecto Simesa,
generada a partir del redesarrollo de esta franja entre la Avenida Los
industriales y el rio.

Pasarela peatonal o “puente parque” que permitird cruzar sobre
todo el sistema multimodal del rio y conectar este sector con la
orilla occidental .

Promover sobre estos dos puntos la construccion de inmuebles
abiertos al publico (Comercio, Oficinas, oficinas, elc), articulados a
la pasarela peatonal.

Afravesamiento peatonal propuesto entre el rio v la Avenida
Guayabal.

Espatio verde complamentario al paraue kneal del rio.

Puente peatonal existente.

Fuente: PEOP

C. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE DEL MUNICIPIO
DE MEDELLIN.

Este Plan promueve la puesta en valor y promocion de la efectiva articulacion y apropiacion del
conjunto de elementos componentes del “Sistema de Bienes Inmuebles de Valor Patrimonial”,
para lograr este objetivo se proponen una serie de programas, como “El mejoramiento e
integracion de inmuebles de valor patrimonial”. De manera especifica este programa se orienta a
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mejorar las calidades individuales de los inmuebles y posibilitar su integracion efectiva con el
entorno. En esta linea se escriben los siguientes proyectos estratégicos relacionados con el
poligono de planificacion y su drea de influencia inmediata o directa:

Proyecto de creacidn del corredor verde Antiguo Vivero- Zooldgico

Proyecto orientado a la integracion peatonal oriente—occidente y la articulacion peatonal de dos
inmuebles de valor patrimonial. Incluye la creacién de un parque publico para la recreacion pasiva
en el antiguo vivero municipal y su vinculacion al parque Zooldgico Santa Fé, a través de las de
zonas verdes a adecuar por los nuevos desarrollos del costado oriental del Ro (Planes parciales de
Simesa y Argos), un “puente parque” peatonal sobre el mismo, y su continuidad hasta el zooldgico
a través de la prolongacion hacia el rio de la calle 20 y su adecuacion como “paseo urbano”.

Recualificacion de la Antiqua Via del Carretero Sur

Proyecto orientado al mejoramiento del corredor de la antigua carretera Medellin-Envigado
(Carrera 43B), mediante su cualificacion espacial y ambiental como espacio publico peatonal y la
puesta en valor e integracion de edificaciones y espacios de valor patrimonial alli localizados, tales
como el Cementerio del Poblado, la Casa Verde y el Parque a generar en el antiguo vivero

municipal.

Figura 18. Proyectos Estratégicos Plan de Patrimonio Acuerdo 23 e 2009

Fuente: Equ:po técnico API 24 basado en los planos protocollzados
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A manera de conclusion, las propuestas promovidas por los Planes anteriormente mencionados,
consideran el drea de planificacion, como una zona estratégica para la generacion de espacio
publico de jerarquia urbana; adicionalmente, el planteamiento de Parque Urbano no se inscribe
solamente al predio de estudio, hace referencia a dreas de intervencion y articulacion que ademds
de generar espacio efectivo para el uso colectivo pretenden vincular los elementos del sistema
estructurante.

Teniendo en cuenta lo anterior, el poligono API actua como una pieza que pretende “engranar” y
vincular en sentido oriente occidente dos nodos importantes dentro del sistema de espacio publico,
el Zooldégico Santa Fe (nodo 1) y El Parque del Poblado (nodo 3), a través de la cualificacion de los
espacios peatonales de los corredores urbanos existentes y de la generacion de nuevos ejes de
conexion.

Adicionalmente, estas propuestas coinciden con el objetivo de otorgarle un uso publico al predio,
vinculdndolo con el entorno inmediato, con el sector y la ciudad, convirtiéndose en un drea
estratégica de conectividad y articulacion urbana para consolidar la Centralidad de Equilibrio Sur,
el Corredor Metropolitano de Servicios y la Centralidad Zonal del Poblado.

Mapa 12 Sintesis proyectos estratégicos de espacio publico, poligono Z5_API_24
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2.3.7. DESARROLLO URBANISTICO

En este punto se busca explicar de manera general los principales aspectos de los elementos mds
representativos de las dindmicas de desarrollo urbano en el entorno inmediato al predio, asi como
la articulacion de la propuesta urbanistica del proyecto con los sistemas construidos y de espacio
publico establecidos por estos y en especial por los modelos de ocupacion de los planes parciales
que desarrollaran el poligono de tratamiento Z5 RED 7, esto con el fin de garantizar la
continuidad urbana y la correcta articulacion espacial y de uso de todos los elementos.

A. HACIA EL COSTADO OCCIDENTAL

Plan Parcial Simesa Bloque D, Holasa:

Como oportunidad para la zona, el Plan Parcial Simesa propone el desarrollo de la franja de Erecos,
en la cual se complementaria el parque lineal Simesa (10.000 m2) desde la calle 20 a la 24 y en la
franja de Holasa, el Parque Lineal Simesa, desde la calle 17 a la calle 18 (6.700 m2).

Adicionalmente se propone la generacion del Parque de Las Flores (15,300 m2), tal cual como se
describe en el articulo 19 del Decreto 124 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Parcial de
Redesarrollo de la Gran Manzana de SIMESA Z5- RED 7” este parque localizado sobre la calle 18 en
la franja de Holasa, promoverd la articulacion del poligono API 24 con el parque Lineal Simesa,
vinculando los nuevos desarrollos de la Gran Manzana y prolongdndose a través de la Avenida de
los Industriales y la Avenida Regional, a través de un paso elevado sobre el Rio Medellin, hasta
alcanzar el sistema del Zooldgico Santafé y de ahi, a los sistemas verdes del costado occidental de
la ciudad que integrarian la Biblioteca Guayabal localizada sobre la calle 65 .Aproximadamente se
generarian 32.000 m2 adicionales de espacio publico efectivo.

En cuanto a los equipamientos proyectados, bloque Holasa, propone la generacion de un
equipamiento “Centro Educativo Tecnoldgico y/o centro cultural” enfocado a la capacitacion en
produccion limpia y educacion no formal, de la misma manera, en el bloque Erecos del Plan Parcial,
se propone la localizacion de un centro deportivo que se articule al parque lineal; estas dos
propuestas de equipamientos vinculadas al potencial del poligono APl 24 como un parque urbano
acompafiado de espacios comunitarios e institucionales, contribuirian a fortalecer la oferta
recreativa y cultural tanto de la zona como de la ciudad , trascendiendo la escala local.

Generacion de equipamientos proyectados Erecos y Holasa (recreativos y comunitarios).
Continuidad Parque Lineal Simesa.

Generacion Parque de las Flores.

Conexion API 24, Parque de las Flores, Zooldgico Santa fe.

ALWNR
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Mapa 13 - Estructura del Espacio Publico, Plan Parcial Simesa
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Fuente: Plan Parcial Simesa www. medellin.gov.co

Por otro lado, el Acuerdo 46 en su articulo 142, define el predio objeto de estudio como un “Area
de importancia recreativa y paisajistica”, como criterio de manejo se propone conservar la zona
verde como drea de amortiguamiento de la actividad industrial aledafia; permitiendo la
generacion de actividades y construcciones adicionales que complementen y faciliten la produccion
de plantas y drboles ornamentales para la ciudad (vivero) y la capacitacion y educacion ambiental
de la comunidad, adicionalmente, en el articulo 167 del mencionado Acuerdo se plantea como un
Parque Urbano Publico de 2,9 ha, de alta jerarquia e importancia y significacion urbana y
ambiental, una vez pueda garantizarse el libre acceso y disfrute por parte de la comunidad y sea
adquirido o por la Administracion Municipal.

Teniendo en cuenta lo anterior, el poligono API 24, se convierte en la posibilidad de gestionar la
utilizacion publica y aprovechamiento de este espacio verde como un drea de oportunidad para
uso y disfrute de toda la colectividad, complementado con un equipamiento que promueva las
actividades culturales y comunitarias sin desmejorar sus calidades paisajisticas, ambientales y
ecoldgicas y desvirtuar su potencial de pulmon verde urbano.
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Esta propuesta representaria aproximadamente 26.550 m? de espacio publico efectivo para
usufructo de la poblacion de la comuna y de la ciudad. De esta manera se estaria consolidando el
sistema de espacio publico de orden general, a través de la generacion de dreas publicas que
soporten el corredor Metropolitano de Servicios articulados a los ejes estructurantes urbanos.

Figura 19. Conectividad Urbana, Espacios publicos y equipamientos existentes y proyectados
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De manera complementaria, el bloque de Holasa hacia la carrera 43 F, el Plan Parcial Simesa
propone unas dreas de borde externo asociadas al corredor Metropolitano de Servicios que
otorgan énfasis a los usos de servicios, el comercio y la produccion, (que mitiguen los impactos
hacia la zona residencial), generando de esta manera una fachada urbana hacia este corredor.

Lo anterior, es una oportunidad para el predio objeto de estudio de conformar paramentos o
bordes urbanos hacia el espacio publico con usos o actividades que lo vitalicen, integrando las
dreas privadas y publicas, la armonia y el paisaje urbano, garantizando un entorno seguro para el
peaton.
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Figura 20. Fotomontajes usos comerciales, de servicios y produccion hacia los corredores de Movilidad, parque Las
Flores. Plan Parcial Simesa

Fuente: Plan Parcial Simesa www. medellin.gov.co

B. HACIA EL COSTADO SUR

Nueva Sede CSI-Antioquia:

En los predios localizados hacia el costado sur del drea de influencia inmediata, se encuentra
proyectada la Nueva Sede de la cdmara Colombiana de Infraestructura Seccional Antioquia, la cual
propone la generacion de un frente urbano hacia la carrerea 43B, “calle de la Buena Mesa”, la
consolidacion de actividades de servicios y oficinas generardn la afluencia de una mayor cantidad
de poblacion al sector, esta demanda de poblacion flotante requiere la cualificacion de la
infraestructura publica (adecuacion de secciones viales, mejoramiento de andenes, oferta de
parqueaderos, oferta de espacios para el ocio y la recreacion) que atiendan las nuevas demandas
de los desarrollos urbanisticos del sector.
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Figura 21. Imaginario nueva sede CCI
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Fuente: www. Infraestructura.org.co

Proyecto calle de la Buena Mesa, Carrera 43B, entre calles 17 y 19:

Este proyecto, propuesto por el Plan de Patrimonio, Acuerdo 23 de 2009, como la “Recualificacion
de la Antigua Via del Carretero Sur”, ha sido una iniciativa promovida desde la Administracion
Municipal como desde entidades como CORCULTURA, aunque no se ha concretado en el territorio,
en su planteamiento busca la recuperacion de la calidad paisajistica y ambiental del corredor a
partir del mejoramiento y adecuacion del espacio publico, otorgdndolo prioridad a las dreas
peatonales, destacando y valorando la arquitectura de primer piso, promoviendo actividades y
usos hacia el espacio publico, incentivando la vocacidon turistica y cultural del corredor,
fortaleciendo de esta manera el centro de equilibrio sur y la centralidad zonal del Poblado.

Adicionalmente a la cualificacion del espacio publico, el proyecto busca el mejoramiento de la
oferta de equipamientos, actividades econémicas que intensifiquen el uso del suelo y fortalezcan
las centralidades. En este sentido el predio objeto de estudio se convierte en una gran oportunidad
de consolidarse como puerta urbana de la intervencion del corredor, vinculando peatonalmente la
centralidad zonal del Poblado, el corredor de la calle 10, El parque del Poblado, E Parque Lleras, el
Parque Lineal La Presidenta, la Avenida El Poblado con la estacion de Metro del El Poblado, y
poniendo en valor el patrimonio arquitectonico y urbanistico de la zona.
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2.3.8. SISTEMA NATURAL

El API VIVERO esta ubicado en el Barrio Villa Carlota de la Comuna 14 del municipio de Medellin, en
la figura se observa la ubicacion espacial del APl VIVERO, se observa como una gran masa verde
que puede contribuir a la conectividad hacia el sistema del rio. Lo cual se hard evidente a través del
andlisis espacial que se hard con base en el Plan Maestro de Zonas Verdes, y las redes de
conectividad que ha ido realizando la Secretaria de Medio Ambiente en detalle.

Figura 22. Ubicacion estratégica de APl VIVERO
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Se observa que el drea del APl VIVERO es estratégica como corredor de conectividad hacia el
sistema del rio, lo cual se verd reflejado en el andlisis espacial que se estd realizando
conjuntamente con lo establecido en el Plan Maestro de Zonas Verdes y espacios publicos urbanos.
Las lineas en rojo muestran los posibles corredores que pueden potencializarse para la movilidad
de la avifauna y con un gran nodo en el drea de influencia directa del proyecto. Sin embargo, esto
estd en proceso de definirlo y dar los principios de manejo adecuados en el drea de estudio para
que sea un elemento tanto estructural como funcional dentro de las redes de conectividad.

A. METODOLOGIA

Dentro del Plan de Manejo Forestal se propende la articulacion con las diferentes determinantes
tanto los que se presentan aun como una propuesta como es el caso del Plan Maestro de Zonas
Verdes Urbanas y normativos como lo es el Acuerdo 23 de 2009, ambos determinantes restringen
las intervenciones en el predio donde se desarrollard e implementard el API. En la figura se puede
observar el esquema de procedimiento para hacer del APl un articulador del espacio publico, la red
de conectividad ecoldgica y a su vez un generador de apropiacion y empoderamiento por parte de
la comunidad hacia las dreas verdes publicas.

Figura 23. Esquema de procedimiento y articulacion
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Articulaciondel API Diagnostico
Determinantes normativos Estadoactual del API
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Para lograr este objetivo se adopta la siguiente metodologia, que se puede diferenciar en tres
etapas:

Etapa 1: Recopilacion de informacion secundaria y primaria.

En la revision de la informacidn existente se busca identificar aquellas propuestas o normatividad
existentes que pueda generar lineamientos o directrices para la etapa de formulacion. En este caso
se identificaron dos Proyectos que son claves en la formulacidn del API:

e Plan Maestro de Espacios Publicos Verdes Urbanos de la Region Metropolitana del Valle de
Aburrd —-PMZVU-.

e Acuerdo municipal N° 23 de 2009 por el cual se adopta el plan especial de proteccion del
patrimonio cultural inmueble del municipio de Medellin. Concejo de Medellin —PEPP.

En el caso de la informacidn primaria se levanta en campo toda la informacion correspondiente a
cada especie, para lo cual se parte de un inventario inicial el cual se ha verificado y validado en
campo y se ha determinado cada una de la especies y se ha definido su estado fitosanitario y
estructural de cada uno de ellos, como apoyo a la toma de decisiones en la etapa de formulacion.
Reconocer adecuadamente cada uno de los individuos arbdreos, es clave para no incurrir en
errores al definir su tipo de tratamiento, la especie determina las caracteristicas de cada individuo,
y es a partir de estas que se puede concretar adecuadamente las intervenciones.

Etapa 2: Diagndstico y estado actual del componente ambiental con énfasis en la flora.

Este busca identificar las debilidades y potencialidades del componente ambiental con énfasis en la
flora del API, para determinar su tipo de tratamiento, segun la ubicacion de cada uno de los
individuos arbdreos, reconocer las condiciones biofisicas para determinar las acciones que mayor
impacto tengan en la su consolidacion de la estructura vegetal que proporcione diferentes servicios
tanto a la poblacion que tendrd afluencia en este poligono sino también a especies de fauna tanto
avifauna como mamiferos terrestres y reptiles y anfibios.

Etapa 3: Formulacion de estrategias y acciones para la conservacion de la flora y su articulacion

con las intervenciones del API.

Dentro de la formulacion se busca identificar en el drea de estudio aquellas dreas que requieren
por sus caracteristicas biofisicas de diferentes intervenciones para no perder la estructura verde del
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API, con las actividades y obras a desarrollar. Ademds de la propuesta dentro del Plan de Manejo
Forestal que tendrd como objetivo la recuperacion, enriquecimiento y conservacion de ciertas
dreas y las especies presentes en ellas, que estardn definidas por poligonos en el drea de
intervencion.

B. DETERMINANTES EN EL AREA DEL PROYECTO

Como se dijo anteriormente, dentro de las propuestas de apoyo a la toma de decisiones en las
intervenciones urbanas, en el drea de influencia del APl en cuanto a planificacion y normatividad se
tiene el PMZVU y el PEPP.

Plan Maestro de Espacios Publicos Verdes Urbanos de la Reqion Metropolitana del Valle de
Aburrga -PMZVU.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del poligono a intervenir, que por sus condiciones iniciales
inherentes a un vivero, presenta una cobertura vegetal fragmentada, con baja densidad arbdrea
hacia el sur, alta densidad arborea hacia el oriente sustentada en vegetacion de sotobosque, la
cual disminuye en las dreas que se tenian con mayor intervencion dentro las actividades tipicas de
un vivero, hacia el norte y occidente, por presentarse alli espacios predeterminados para procesos
de compostaje. Esto ultimo hace que estas dreas presenten una vegetacion menos densa
individuos mds dispersos, y hacia el sur, se presenta unas condiciones de humedad en el suelo alta,
que no permiten solo la colonizacion por especies mds resistentes a estas condiciones.

Por lo anterior este predio, requiere de un cuidado especial a la hora de intervenirlo y ser muy
acertados al definir los elementos que constituirdn dicho espacio, ya que por sus caracteristicas se
puede definir como un drea verde urbana y como tal se debe valorar y configurar su intervencion.

Las dreas verdes urbanas predominantemente cubiertas con vegetacion o flora, sean elementos
urbanos naturales con primordial funcion ecoldgica y/o paisajistica, sean elementos naturales
asociados a componentes artificiales o construidos del espacio publico, sean de propiedad publica
o de propiedad privada, deben ser entonces comprendidas como un recurso, como un bien y
especialmente como un verdadero activo de las ciudades. Manejadas adecuadamente, pueden
garantizar la sostenibilidad de bienes y servicios ambientales importantes para la ciudad, tales
como la fijacion de bioxido de carbono (CO2) y otros contaminantes atmosféricos, la purificacion
del aire de las ciudades, la infiltracion del agua en el suelo, la regulacion de vientos, temperatura,
lluvias y ruidos, y desde luego, el embellecimiento del paisaje urbano (AMVA, 2007)

Segun el PMZVU, las zonas o dreas verdes no solo son utilizados por los habitantes de las ciudades
para su esparcimiento, contemplacion y prdctica de actividades deportivas, sino que también
cumplen una valiosa funcion para mejorar la calidad del ambiente: son importantes componentes
del ecosistema urbano, son el pulmon de la ciudad. Por esto, la OMS recomienda que las urbes
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dispongan, como minimo, entre 9m2 y 15m2 de drea verde por habitante, distribuidos
equitativamente en relacion con la densidad de poblacion y por tanto, de edificacion.

Por ello, no obstante la incuestionable realidad acerca del acelerado crecimiento urbano del Valle
de Aburrd (lo cual evidenciard una cada vez mayor competencia entre la infraestructura para
movilidad, vivienda, comercio, servicios, industria y el espacio publico y con ello con el suelo verde),
las politicas de gestion urbana y particularmente las de gestion ambiental urbana y las de
ordenamiento territorial, deben propender tanto por la proteccion del suelo verde existente como
por la generacion de nuevo suelo verde como parte integral y esencial del espacio publico. Asi
mismo deberd promover la proteccion del suelo verde existe en la propiedad privada. (AMVA,
2007).

Los espacios verdes no siempre son efectivos y de libre apropiacion y disfrute, es el caso del API
VIVERO, que aunque considerado un espacio publico, en este momento la comunidad no puede
integrase o apropiarse de él, es un predio que permanece cerrado, y no cumple la funcion de

articulador con otros espacios, que permitirian una mayor dindmica social al sector.

Por tanto, la implementacion del APl VIVERO parte de la premisa expuesta en el PMZV “es
conveniente buscar una aproximacion a un concepto de espacio publico con cobertura vegetal
asociada y en general con flora, cualquiera que sea su magnitud o funcién, que involucre, de una
parte la vision urbanistica de “Espacio Publico” como elemento articulador y estructurarte de
ciudad, y de otra la vision ambiental y paisajistica de “Verde” como regulador de las condiciones
ambientales de la misma”.

Lo anterior busca, una intervencion bajo conceptos de sostenibilidad, responsabilidad social y
ambiental, teniendo como eje central el espacio publico y la flora como elementos que proporciona
diversos servicios ambientales y ecosistémicos.

Mds aun cuando el poligono a intervenir se ha clasificado como nodo dentro de la red de
conectividad ecoldgica, de las dreas verdes urbanas, las redes de conectividad buscan identificar
todas aquellas dreas verdes con caracteristicas aptas para ser elementos de la red.

Las redes de conectividad estdn compuestas por elementos como nodos, enlaces y fragmentos de
los cuales los nodos presentan caracteristicas de mayor relevancia, como mayores dreas cubiertas
por vegetacion natural, dreas de interior que permiten generar nucleos donde no se tiene un efecto
de borde muy marcado, y permite una estabilidad en el fragmento. Los enlaces presentan formas
alargadas sin dreas de interior que facilitan la movilidad de las especies entre fragmentos con
caracteristica de nodos y por ultimo los fragmentos que en algun momento pueden consolidarse

como nodos pero en el momento se encuentran aislados y su dreas no es significativa.
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Acuerdo _municipal N° 23 de 2009 por el cual se adopta el plan especial de proteccion del

patrimonio cultural inmueble del municipio de Medellin. Concejo de Medellin —PEPP.

El marco legislativo vigente en materia de proteccion del patrimonio cultural inmueble, comprende
normas de superior jerarquia como la Constitucion Politica de Colombia de 1991, las leyes 09 de
1989, las leyes 388 de 1997 y 397 de 1997 y las normas que la complementan o desarrollan. En el
dmbito municipal, los acuerdos: 038 de 1990 “Estatuto de Planeacion Usos del Suelo, Urbanismo y
Construccion”, 062 de 1999 Plan de Ordenamiento Territorial, y 023 de 2000 “Fichas Normativas”
(complemento del Plan de Ordenamiento Territorial) y los acuerdos 046 de 2006 Revision y ajuste
del Plan de Ordenamiento Territorial y Decreto N° 409 de 2007 “Reglamentacion Especifica”, por el
cual se expiden las normas para las actuaciones y procesos de urbanizacidn, parcelacion y
construccion en los suelos urbano, de expansion y rural de Municipio de Medellin.

La Constitucion Politica y la Ley General de Cultura reconocen el cardcter multiétnico y pluricultural
de la Nacion y el patrimonio como un bien constitutivo de la identidad nacional protegido por el
Estado. La Ley General de Cultura obliga a la proteccion, conservacion, rehabilitacion y divulgacion
del patrimonio cultural, y a la coordinacion de labores que anteriormente se habian desempefiado
independientemente por distintas instituciones publicas y privadas.

El Articulo 4° de la misma Ley definio el ‘Patrimonio Cultural de la Nacion’, como el “constituido por
todos los bienes y valores culturales que son expresion de la nacionalidad colombiana, tales como
la tradicion, las costumbres y los hdbitos, asi como el conjunto de bienes inmateriales y materiales,
muebles e inmuebles, que posean un especial interés historico, artistico, estético, pldstico,
arquitectonico, urbano, arqueoldgico, ambiental, ecoldgico, lingiiistico, sonoro, musical,
audiovisual, filmico, cientifico, testimonial, documental, literario, bibliogrdfico, museoldgico,
antropoldgico y las manifestaciones, los productos y las representaciones de la cultura popular”. El
conjunto de estos bienes culturales que forman parte del Patrimonio Cultural de la Nacion quedan
amparados por la Ley, sean de propiedad publica o privada.

En cuanto a las declaratorias, a partir de la ley 397 de 1997, la declaratoria de los Bienes de Interés
Cultural Nacional, corresponde al Ministerio de Cultura, entidad que preside el nuevo marco
institucional para la proteccion. Por su parte, la competencia de la proteccion y la declaratoria de
los Bienes de Interés Cultural Municipal corresponde a los alcaldes municipales.

El Plan especial de Patrimonio Publico, buscé identificar todos aquellos elementos en el municipio
que representan caracteristicas como las expuestas anteriormente y entre ellas las de patrimonio
Ecoldgico y Paisajistico. La inclusion de este componente en el PEPPM responde también a la
creciente valoracion colectiva de la vegetacion, espacios y otros elementos naturales y
naturalizados y a la intensificacion de la conciencia ciudadana de la necesidad de su proteccion y
defensa. Estos objetivos son especialmente importantes en municipios como Medellin, carentes de
suficientes dreas de expansion y sujetos a creciente densificacion.
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Proteccion del Patrimonio Cultural Inmueble de Medellin, se dirige a identificar, valorar, proteger,
preservary asequrar la permanencia de los espacios con un valor especial que han permanecido en
la memoria colectiva como referentes, hitos reconocidos en la estructura del paisaje urbano y rural
del municipio, con apropiacion y reconocimiento ciudadano. No obstante, estos lugares singulares
y representativos para la ciudad, estdn cada vez mds amenazados por los procesos urbanizadores;
por lo tanto, es necesario protegerlos para mantener su representatividad histdrica y cultural asi
como su aporte a la calidad de vida de las generaciones actuales y asegurar su legado a las
generaciones futuras.

De otro lado, en su conjunto, estos espacios aportan a la calidad paisajistica y ambiental de
Medellin y a su calidad de vida, razén por la cual para mantener o incrementar este aporte, deben
valorarse y protegerse integradamente, como un sistema, y no de manera aislada o individual.

El conjunto de espacios verdes urbanos y rurales identificados y valorados como patrimonio
ecoldgico y paisajistico se clasificé de acuerdo con sus cualidades histdricas, culturales, ecoldgicas,
estéticas y paisajisticas; dichos atributos fueron evaluados de manera cualitativa y cuantitativa
para obtener el peso patrimonial de cada uno de ellos, y asi, a partir de dicha valoracion y
evaluacion establecer un manejo favorable a su proteccion, preservacion y permanencia como
espacios con valor histdrico, cultural, ecoldgico y paisajistico.

Segun el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Cultural Inmueble del municipio de Medellin,
Acuerdo Municipal No. 23 de 2009, en el Articulo 63°: “Espacios verdes urbanos de valor
patrimonial”, se presenta el listado de los espacios verdes urbanos con su localizacion, clasificacion
e intervencion y el antiguo vivero municipal aparece en este listado con tipo de intervencion
mantenimiento. En el Articulo 72, “Clasificacion, listado y jerarquia de los componentes de la red”,
los componentes de la red, se jerarquizan diferencialmente, asi: espacios verdes urbanos de valor
patrimonial, y dentro de estos se encuentra el Antiguo Vivero Municipal, con jerarquia
estructurante.

Sin embargo al realizarse la valoracion ecoldgica y paisajistica, el vivero obtuvo un valor de 0,253
en lo ecoldgico, 0,110 en lo estético y paisajistico y en lo cultural 0,333 valores considerados como
bajos. Se resalta el aislamiento en el que se encuentra el antiguo vivero municipal, en donde no se
identificaron conexiones verdes fisicas existentes ni potenciales importantes con otros espacios
verdes.

Cuando se realizé la valoracion de patrimonial, el vivero de EPM obtuvo un valor de 0,695,el cual se
considera medio comparado con el Jardin Botdnico que obtuvo un valor de 0,963, mientras que el
Club Comfenalco de Guayabal presenté un valor de 0,202.

La intervencion propuesta desde el PEPP para el Predio del Viviero se definié como Mantenimiento,
esto a partir de las problemdticas identificadas alli:

e Sin poblacidn vegetal de valor para el reemplazo de las existentes.
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e Ajslamiento.

e FEntorno circundante.

e Potencialidades de las edificaciones circundantes para ser remplazadas por edificios.

Sin embargo también se identificaron algunas oportunidades como las que se exponen a

continuacion:

e Especies de valor.

e \Variedad de especies alta.

e Alto porcentaje de cobertura de piso duro con potencial para ser cubierta con estratos
vegetativos dos, tres y cuatro.

e Permanencia de los elementos biofisicos.

e Significacion del sitio para el entorno circundante.

e Singularidad para el paisaje.

e No fueron identificados drboles patrimoniales en el Plan Maestro de Espacios Publicos
Verdes Urbanos del Area Metropolitana del Valle de Aburrd.

Como se verd mds adelante el estado del Predio con respecto a su vegetacion no es el mejor, y es
un sintoma que ya se habia identificado desde el 2009 y hasta la fecha por el estado actual de la
misma se observa que no hay una apropiacion por este espacio, y tampoco un interés en
recuperarlo y realizar el mantenimiento que se establece como intervencion dentro del PEPP.
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2.3.9. APTITUD GEOLOGICA DEL SUELO

Para determinar la aptitud geoldgica del poligono Z5-API 24, se debe considerar la influencia de las
formaciones que enmarcan este lote (depdsitos aluviales recientes y depdsitos de vertiente), razén
por la cual se encuentran dos clasificaciones: dreas estables, que se encuentran en mayor
proporcion por las condiciones observadas en campo y zonas estables e inestables de manejo
especial.

Mapa 14. Zonificacion aptitud geolégica. Tomado del POT (Acuerdo 46 de 2006)
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 te{emedeu'l'n edu

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqui te ves s

En el mapa geoldgico, plancha 146, Medellin Occidental de INGEOMINAS se pueden identificar dos
formaciones superficiales que corresponden a depdsitos aluviales recientes del rio Medellin y
depdsitos de vertiente, los cuales cubren las laderas del municipio de Medellin, cuyos materiales
dependen principalmente de las unidades geoldgicas que afloran en la parte alta de las vertientes.

Figura 24. Mapa geologia regional. Plancha 146 Medellin Occidental. INGEOMINAS
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Otro aporte a los datos de suelos del sector, es el estudio de suelos realizado por la firma VIECO
INGENIERIA DE SUELOS para la construccion del Centro Comercial PUNTO CLAVE, localizado en una
zona aledafia al predio de la Gran Manzana definida en esta zona de estudio.

Esta investigacion, se realizo con el objetivo de definir la estructura de cimentacion de la obra, para
lo cual se llevaron a cabo 4 perforaciones con equipo mecdnico que alcanzaron profundidades de
hasta 8.5 m. De acuerdo con dichos datos puede concluirse lo siguiente:
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e El sector corresponde a suelos sedimentarios del cuaternario, depdsitos de inundacion y
aluviales.

e Bdsicamente se presentan unos rellenos heterogéneos superficiales, subyacidos por
depdsitos de inundacion de poco espesor que a su vez reposan sobre aluviones medios a
compactos del rio Medellin. Las principales caracteristicas de estos depdsitos son:

—  Llenos heterogéneos: Superficialmente existen llenos heterogéneos
de espesores variables de 0.4 a 1.6 m aumentando de occidente a
oriente.

— Depdsito de inundacion: A continuacion se presentan suelos
originados en inundaciones del rio Medellin, que corresponden a
limos arenosos, micdceos, de color café y compacidad suelta. Es un
depdsito de baja resistencia al corte, no consolidado que alcanza
profundidades entre 2.1 y 2.6 m bajo la superficie actual del terreno.

— Aluviodn: Hasta la profundidad investigada se encuentra el aluvidon
del rio, que corresponden a gravas y bolos en una matriz arenosa de
coloracion gris y compacidad media a compacta. Los primeros dos
metros se presentan de coloracion café amarillenta, con presencia
de algunas bolsas arcillosas; en profundidad, cambia su color a gris
verdoso y el material se presenta mds compacto y sin presencia de
bolsas arcillosas.

e Los niveles fredticos se presentan a profundidades variables entre los 2.6 y 3.5 m bajo la
superficie actual del terreno.

A continuacion se presentan algunas anotaciones del reporte presentado del estudio geotécnico:

En el lote para la sede de Servientrega, localizado en la via regional: La obra se realizé en un lote
que ocupa un drea aproximada de 7.000m2, el cual se encuentra localizado entre las avenidas
Regional y los Industriales, sobre el costado norte con la calle 18 y limitando con otras edificaciones
en su costado norte, sector industrial de la ciudad de Medellin.

Geologia general: El drea ocupada por el proyecto estd localizada sobre la terraza aluvial
conformada durante el periodo cuaternario por depdsitos sedimentarios acarreados por el rio
Medellin, tales depdsitos estdn formados por sedimentos finos de inundacion que corresponden a
limos arenosos y arenas limo arcillosas que ocupan la parte superior del depdsito suprayaciendo
aluviones grueso granulares constituidos por cascajos arenosos muy densos y de espesor
considerable aproximadamente con unos espesores de 20m.
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Es importante resaltar que en cada sondeo se observo la posicion del nivel fredtico durante el
periodo de la exploracion.

Con la informacion recolectada se concluye que el perfil geoldgico estd conformado por las
siguientes capas:

e En el drea superficial se presenta losa de piso y un afirmado de 0.40 a 0.75 metros de
espesor, o en algunos sitios un lleno heterogéneo de 0.55 metros de espesor.

e Desde los 0.40 hasta los 1.8 m de profundidad se presenta la primera capa del depdsito
aluvial constituido por un limo arenoso o una arena limosa café y amarilla o café grisdceo
de consistencia dura, de humedad baja a media (26.8 a 35.4%), densidad media alta y
con una resistencia a la compresién simple que varié entre 0.30 y 2.0 kg/cm2 y al
penetrometro entre 0.42 y 4.5 kg/cm2, lo anterior presenta caracteristicas de
preconsolidacion por desecacion.

Nota: Estos limos pertenecen al grupo ML y SM-SC de la clasificacion unificada, donde su
capacidad admisible de soporte estimada fue en 15 Ton/m2.

e Desde profundidades entre 1.0 y 1.80 metros hasta la profundidad explorada, se presenta
el aluvidn constituido por cascajo arenoso, de color amarillo a gris verdoso, muy denso,
con valores de, N, que aumentan con la profundidad desde 20 hasta mds de 140 a 4.30 m
y rechazo a 5.5 m de profundidad. En consecuencia su densidad relativa (Dr) aumenta de
70% a los 1.8 m hasta 100% en los 3.2 m, valores que indican la baja comprensibilidad y
alta capacidad de soporte del terreno. A una profundidad de 2.0 metros se estimo una
capacidad admisible de soporte de 40 Ton/m2.

e Los niveles fredticos se detectaron entre los 4.8 y 5.15 metros de profundidad durante los

dias en que se realizaron los sondeos, periodo correspondiente a la segunda semana del
mes de julio del afio 2002.

A. FOTOINTERPRETACION GEOLOGICA

Inicialmente se realizd un trabajo de fotointerpretacion, sobre fotografias aéreas para determinar
las condiciones naturales de la zona y de ser posible interpretar su evolucion con el tiempo, las
fotografias interpretadas se relacionan a continuacion:
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Tabla 3. Relacién de fotografias aéreas utilizadas

Geovial 65/1 1994 1:5.000 097-098

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En la fotointerpretacion realizada para la zona de estudio se puede observar el acelerado
crecimiento del urbanismo en el Valle de Aburra que generan cambios drdsticos en la morfologia
original del terreno.

En este sector se puede observar como los cauces originales de las quebradas han sido
modificados, llevando esta corriente por medios subterrdneos para asi aprovechar el espacio y
emplearlo para la construccion de edificaciones y obras de infraestructura.

Es apreciable en las imdgenes la interaccion de los depdsitos de vertientes que presentan
pendientes moderadas, provenientes de la ladera oriental del valle y los depdsitos aluviales propios
de la dindmica del rio Medellin que genera zonas de muy baja pendiente donde se dispone un
material de buena seleccion con cantos redondeados provenientes del sector sur del valle, ademds
se presentan una series de terrazas a lo largo de la zona como producto de la dindmica fluvial y de
la tectdnica regional que se ejerce en la cordillera central colombiana.

Figura 25. Fotografia aérea 097 de 1994
. 500D 32
“ %

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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B. GEOLOGIA REGIONAL

El municipio de Medellin se localiza en la parte mds amplia del valle de Aburrd, el cual constituye
un valle con avanzado grado de encajamiento, dentro del macizo levantado de la cordillera
Central. Este valle es producto de la actividad combinada entre la tectdnica y los procesos de
erosion, asociados al valle aluvial del rio Aburrd.

El marco geoldgico del Valle de Aburrd es bastante complejo, considerando la presencia de varios
terrenos aldctonos acrecionados y la fuerte influencia de los sistemas de fallas de Cauca y Romeral,
ademds de sistemas menores asociados.

En el costado oriental en la region central del Valle de Aburra se encuentran unidades geoldgicas
de tipo granitica como lo es el Gabro de San Diego, el cual se presenta como un cuerpo local que
encuentra enmarcado entre la quebrada Santa Elena al norte y al sur por la quebrada La
Presidenta, ademds presenta limites hacia el este con cuerpos de anfibolita y dunita. Se presenta
en este sector espesos depdsitos de vertiente producto de la dindmica en la formacion de este
valle, ademds de la presencia de depdsitos aluviales del rio Medellin que se alojan en zonas de muy
baja pendiente. En el mapa geoldgico, plancha 146, Medellin Occidental de INGEOMINAS visto
anteriormente se presenta la ubicacion aproximada del lote dentro del contexto geoldgico
regional.

Gabro de San Diego JgsD: El Gabro de San Diego, nombre propuesto para definir esta unidad

litoldégica caracterizada por ser de origen igneo (antiguo Stock de San Diego). Este cuerpo se
caracteriza por poseer una forma alargada con direccion NW, presenta una extension de 7 km2,
entre la quebrada Santa Elena y la parte alta de El Poblado en la ciudad de Medellin y en especial
alrededor del sitio conocido como San Diego de donde recibe su nombre.

La roca predominante en el Gabro de San Diego es de color gris pardusco moteado de negro,
faneritica equigranular de grano medio a grueso, localmente equigranular de grano medio o
pegmatita con hornblenda que alcanza hasta 10 cm. En algunos afloramientos diques de
composicion mds dcida y fracturas sin una direccion preferencial definida cortan el cuerpo
principal. Las rocas predominantes corresponden a gabros y dioritas con plagioclasa, piroxenos y
hornblenda como constituyentes principales a veces con cuarzo accesorio conformando dos facies:
una gabroide y otra dioritica.

Depdsitos de Vertiente Qdv: Se encuentran depdsitos de vertiente debido a la descomposicion de

las rocas graniticas en su mayoria presentes en el sector oriental del valle de Aburra, donde estos
se depositan ya sea sobre el mismo cuerpo en sus zonas mds bajas o sobre depdsitos antiguos
constituidos por diferentes litologias provenientes del sector sur del mencionado valle.

Los depdsitos tienden a ser arenas limosas con un grado meteorizacion de moderado a alto a lo
cual se debe la coloracion que va de amarillo pasando por tonos marron y rojizos, estas
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formaciones son producto tanto de la erosion debido a eventos de alta pluviosidad como también a
movimientos sismicos que ponen en inestabilidad las laderas de este sector del municipio de
Medellin y hace que estos tipos de materiales se desplacen en sentido de la pendiente
depositdndose en las zonas mds bajas llegando a tener espesores importantes.

Deposito de Aluviones Recientes Qar: Este tipo de depdsitos se encuentran ubicados en zonas con

baja pendiente donde se llega a depositar el material proveniente del sur del Valle de Aburra
debido a la falta de energia, el cual cuenta con fracciones finas y gruesas que se encuentran
estratificadas a lo largo de este valle de fondo plano de gran extension.

Por otra parte, la geomorfologia de este sector del municipio se caracteriza por ser una zona de
ladera del sistema montafioso de la cordillera central cerca de un valle de fondo plano por donde
corren las aguas del rio Medellin. La zona oriental del valle de aburrd se caracteriza por algunos
lomos los cuales tiene una direccion preferencial hacia el eje del valle del rio Medellin, en los cuales
se presentan superficies de erosion y procesos morfodindmicos importantes que caracterizan a este
sector. Los drenajes presentan una incision significativa sobre la litologia presente en la zona, mds
pronunciada en los depdsitos de vertiente localizados en esta ladera del valle que amplian su canal
a medida que se acercan a la zona plana del fondo del valle. Las pendiente predominantes en el
drea son moderadas a fuertes en las laderas y las pendientes mds suaves corresponde a la llanura
aluvial del rio Medellin.

Figura 26. Imagen geomorfologia regional zona de estudio.
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Fuente: Google Earth - Equipo técnico Z5_API_24
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2.3.10. SISTEMA DE MOVILIDAD

La realizacion de un estudio de movilidad para el APl 24 busca prever el impacto que se generard
sobre la red vial existente al momento de implementar en el predio del antiguo vivero municipal la
nueva sede Telemedellin, identificando y previendo posibles dificultades, permitiendo tomar
decisiones planificadas que den solucion a dicha problemdtica.

En el presente capitulo se desarrollan el inventario de la infraestructura vial, el estado de la
sefializacion, la accesibilidad, aforos a las sedes actuales de Telemedellin, funcionamiento de las
intersecciones principales, funcionamiento del transporte publico y la identificacion de proyectos
de infraestructura vial.

En el caso especifico de la movilidad se define dreas de influencia o escalas de aproximacion
especiales; el drea de influencia directa especial se asocia a la red vial al interior del poligono de
estudio, o que limite de manera inmediata con el mismo. Por su parte, el drea de influencia
indirecta o general abarca la infraestructura vial principal y de transporte aledafia al drea de
planificacion, es decir, las vias que proporcionan acceso al poligono estudiado y por las cuales
existe oferta de transporte publico, bien sea colectivo, masivo o de mediana capacidad.

El drea de influencia del API abarca la carrera 43A —Avenida El Poblado-, la calle 16A, la carrera
43F y la calle 19.

A. INVENTARIO DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL

Segun el plano de Jerarquizacion vial del Plan de Ordenamiento Territorial - POT del Municipio de

Medellin, dentro del drea de influencia indirecta se tiene:

Via arteria

e Carrera 43A —Avenida El Poblado: Es la via de mayor jerarquia dentro del drea de
influencia, estd constituida por una doble calzada, que al norte de la calle 17 cuenta con
tres carriles de circulacion por sentido, y al sur de la calle 17 conserva los tres carriles en
sentido sur-norte y reduce a dos carriles el sentido norte-sur, asi mismo, en este sentido de
circulacion presenta una bifurcacion en dos vias, la carrera 43A y la carrera 43B.




medellin,
PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 8 U

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN BQU[ e ves

Posee buena iluminacion, estado del pavimento, sefializacion horizontal y vertical; el andén
del costado occidental es variable y discontinuo por la bifurcacion sefialada anteriormente,
garantizando la continuidad peatonal con el atravesamiento de la carrera 43F, en el limite
de los predios de Mazda y el Vivero, donde se encuentran unas escalas en el separador,
estd condicion de union o continuidad a través de escalas no lo hace apto para la
circulacion de Personas de Movilidad Reducida —PMR-.

En el tramo del drea de influencia del API es bastante variable la seccion vial, debido a la
bifurcacion de la carrera 43A con la carrera 43B, y la reduccidn del separador central para
generar un carril-bahia a los giros a izquierda y en U de ambos sentidos de circulacion.

Figura 27. Carrera 43A —Avenida El Poblado-

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Vias colectoras

e Carrera 43B: Es una via unidireccional que opera en sentido norte-sur, se desprende de la
carrera 43A —Avenida El Poblado-, presenta dos carriles de circulacion en el drea de
influencia del API, con una calzada de 7,0 metros, al costado occidental tiene andén de 2,0
metros sin zona verde, y al costado oriental se encuentra el separador con la Avenida El
Poblado, que tiene una seccion variable con zona verde y andén. Cuenta con buena
sefializacion horizontal y vertical, buenas condiciones de pavimento, aunque la iluminacidn
es escasa.

Entre las carreras 43A —Avenida El Poblado- y 43B, tienen tres calzadas vehiculares
contiguas al poligono del API, cada una de las cuales se encuentra en una cota diferente,
siendo mayor la diferencia de altura entre las rasantes a medida que se alejan hacia sur de
la calle 17, lo que dificulta el atravesamiento peatonal en un punto diferente a la
interseccion semaforizada de las carreras mencionadas con la calle 17.
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Figura 28. Carrera 43B.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

e Carrera 43F: Es una via en doble calzada que presenta una interrupcion del separador
central al frente de la entrada vehicular al vivero, siendo cada calzada bidireccional al
norte de este punto, y unidireccional al sur del mismo (norte-sur calzada occidental y sur-
norte calzada oriental), lo que la hace una via bastante particular, siendo aun mds
particular el tipo de interseccion generada con la interrupcion del separador central, con
giros en U, a izquierda y contravias. El estado del pavimento es bueno, la sefializacion
horizontal se encuentra en regular estado, la sefalizacion vertical es inexistente y la
iluminacion bastante pobre, lo que agrava el funcionamiento de la particular interseccion
sefialada, sélo ayudada por el bajo flujo vehicular que la usa.

La calzada oriental es de 7,0 metros, mientras que la occidental es de 10,5 metros, con
separador central de 3,8 metros, andenes de 1,5 metros, zona verde de 2,0 metros al
costado oriental e inexistente al costado occidental. La via cuenta a su vez con gran
parqueo de autos particulares en el dia y camiones en la noche, en uno de sus carriles de la
calzada oriental y hasta dos carriles en la calzada occidental.

Figura 29. Carrera 43F.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Vias de servicio

e (Calle 16A: Via bidireccional que une las carreras 43B y 43F, calzada vehicular de 7,0
metros, andenes de 1,5 metros y zonas verdes variables, tendiente a conformarse una de
2,0 metros. El pavimento se encuentra en buen estado, a excepcion del ubicado en el pare
para vincularse a la carrera 43F que estd bastante afectado y en mal estado. La
sefializacion horizontal y vertical es inexistente o en regular estado.

Figura 30. Calle 6
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

e (Calle 19: Es una via bidireccional, con calzada vehicular de 10,5 metros, los andenes y
zonas verdes son variables y poco claros por la invasion o integracion de los mismos con el
antejardin, a fin de realizar el parqueo de vehiculos, que adicionalmente también se realiza
sobre dos de los carriles de la calzada vehicular. La sefializacion horizontal y vertical es
inexistente, el estado del pavimento es reqular y posee buena iluminacion.

Figura 31. Calle 19

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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e Carrera 43B: Es una via bidireccional y discontinua hacia el sur, con calzada vehicular de
10,5 metros, los andenes y zonas son variables o inexistentes, no cuenta con sefializacion
horizontal ni vertical, el pavimento se encuentra en buen estado.

Actualmente la titularidad de la faja vial en el tramo mds sur de la via, correspondiente al
limite con el poligono del APIl, y que permitiria la conexion vehicular y peatonal con el
mismo, se encuentra a la espera de una decision judicial.

Figura 32. Carrera 43B

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Mapa 15. Jerarquizacion vial en el drea de influencia del API.
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uente: Plano de jerarquizacion vial - Acuerdo 46 de 2006, POT.
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Tabla 4. Condiciones generales de las vias en el drea de influencia del API.

VIA  JERARQUIA CALZADA ZONA VERDE ANDEN | SENALIZ  PAVIM - UZf 7
Cra 43A Arteria 10,5m 7,00 m Vble Vble B B Si
Cra 43B Colectora 7,00 m No posee 2,0m B Si
Cra 43F Colectora E:7,0m £:2,0m 1,5m M B Si

W:10,5 m W: No posee
Cll 16A Servicio 7,00 m Vble 1,5m M R Si
Cll 19 Servicio 10,5m Vble Vble M No
Cra 43B Servicio 10,5m Vble Vble M B No
B:Bueno, R:Regular, M:Malo, Vble:Variable
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
Ciclorutas

Actualmente en la zona no existen ciclorutas, el corredor de cicloruta mds proximo es el de la
carrera 48 —Avenida Las Vegas-, que estd conformado entre las calles 18 y 29, discontinuo al norte
y sur de las mismas.

Movilidad peatonal

Toda el drea de influencia del API cuenta con andenes de minimo 1,5 metros, al menos en uno de
los costados de las vias, siendo sdélo los construidos y adecuados por el reciente desarrollo Blocks,
los que cuentan con franja tdctil y rebajes para Personas de Movilidad Reducida. Esta situacion,
adicional a la ya mencionada respecto a la diferencia en altura de las rasantes de las calzadas
vehiculares de las carreras 43A, 43B y 43F, que solo pueden garantizar continuidad peatonal a
través de escalas que ayuden a superar la diferencia de niveles, hacen que la red peatonal no sea la
ideal, por lo menos de cara a las Personas de Movilidad Reducida, a pesar de existir infraestructura
y garantizar continuidad en toda el drea de influencia.(el andlisis puntual de la infraestructura de
movilidad peatonal se realizara para el drea de influencia directa en el préximo capitulo).

Las obras necesarias para transformar la red de andenes con franja tdctil y rebajes, las puede
realizar el municipio en una intervencion del sector, lo cual es bastante improbable por el buen
estado de los actuales y baja circulacion peatonal versus otros sectores de la ciudad que lo
requieren de manera mds prioritaria, o que estos se vayan conformando a medida que se realicen
nuevos desarrollos, que es mucho mds factible. En cualquiera de las situaciones, es bastante
complejo y prdcticamente inviable garantizar la continuidad oriente-occidente y viceversa para las
Personas de Movilidad Reducida, través de rampas que reemplacen las escalas que comunican las
carreras 43A, 43B y 43F.
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Figura 33. Red peatonal
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B. ACCESIBILIDAD ACTUAL

El poligono donde se ubica el APl 24 estd totalmente vinculado a la malla vial de la ciudad,
lindando con dos vias colectoras desde las cuales puede desarrollar accesos peatonales y
vehiculares, como son las carreras 43B y 43F.

La carrera 43B que funciona en sentido norte-sur sélo puede tomarse desde la Avenida El Poblado,
via arteria y su vez metropolitana, que conecta el centro de Medellin desde la calle 58 —Avenida
Echeverri-, con el parque de Sabaneta -calle 69 sur-, y gracias al giro en U en la interseccion de la
Avenida El Poblado con la calle 17, se garantiza su vinculacion tanto desde el norte de la ciudad,
como desde el sur del Valle de Aburrd.

La carrera 43F descrita anteriormente se conecta con dos vias arteria y metropolitanas, la primera
es la Avenida El Poblado, a través de las calles 16A y 23; y la segunda en la Avenida Las Vegas, a
través de las calles 14, 16, 17 y 24, a su vez la Avenida Las Vegas se comunica con el sistema vial
del rio en las calles 10 y 30, garantizando asi conectividad y accesibilidad con todo el Valle de
Aburrd.

C. AFOROS VEHICULARES

Se realizaron aforos vehiculares en la interseccion ubicada en el actual acceso vehicular del vivero
de EPM, la cual también es proxima a donde se plantea la ubicacion del acceso vehicular a la
futura sede de Telemedellin, correspondiente a donde se interrumpe el separador central de la
carrera 43F.

El dia del aforo fue el 03 de octubre de 2013, dia jueves que no involucro festivos, ni vacaciones
escolares, ni paros o protestas en la ciudad, registrando por periodos de 15 minutos los vehiculos
livianos, motos, buses, camiones y bicicletas, entre las 06:00 — 20:00 horas. De la informacion
recopilada se identificd la Hora de Mdxima Demanda —HMD- de la mafiana, entre las 07:00 — 08:00
horas, y la HMD de la tarde entre las 16:45 — 17:45 horas. Los volumenes aforados en vehiculos son
equivalentes a las horas pico en cada interseccion, para ello se utilizé un factor de equivalencia de
1,00 para automovil particular y taxis, 0,3 para motos, 2,20 para buses y busetas y de 2,50 para
camiones, que es el empleado por la Secretaria de Movilidad de Medellin en sus cdlculos y
modelaciones.

De los registros obtenidos en campo se ilustran a continuacion el comportamiento del flujo
vehicular, tanto para el periodo aforado de la mafiana como de la tarde, y la composicion vehicular
de las mismas, donde destacan los vehiculos livianos, que representan un 66% y 68% de la
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composicion vehicular, muy por encima de los camiones que estdn en segundo lugar con 26% y
27%, en tercer lugar se encuentran los buses con un 5%, y sorprendentemente en el ultimo lugar de
los motorizados se encuentra la moto, modo que en otros sectores y mayoria de intersecciones de

la ciudad se encuentra en seqgundo lugar en numero de unidades.

Figura 34. Flujo y composicion vehicular carrera 43F (AM)
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Figura 35. Flujo y composicion vehicular carrera 43F (PM)

Carrera 43F - Interrupcion separador (PM)
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D. PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL

En las determinantes otorgadas por el Departamento Administrativo de Planeacion para la
formulacion del API, el 22 de abril de 2013, en el numeral 3.2.2. Sistema vial, describen las
secciones viales requeridas para las vias existentes, como las carreras 43A, 43B, 43F y la calle 16A,
ademds del “proyecto vial entre calle 17 y 19 al interior del poligono del API. Enlaza carreras 43B y
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43F. Seccion vial 5-5.” Cuya seccidn establecen asi: Calzada 9,00 metros, Andenes laterales 2,00

metros ¢/u, Antejardines laterales 4,50 metros y Total de seccién publica 13,00 metros.

Carrarg 43¢

'Mitchell Golombia S.A,

Bodegas .

de-Villa-Carlota.
1

_ Graniplast Ltda

Figura 36. Secciones y viales
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Fuente: Determinantes otorgadas por Planeacion el 22 de abril de 2013.

El Departamento Administrativo de Planeacion ha suministrado el acta del comité de proyectos

viales donde se aprobd la via exigida al interior del API, se encuentra que en esta no se incluyen los

respectivos argumentos que avalaron su inclusion, tan solo se define la seccion publica, por lo que

no se puede realizar un andlisis concienzudo de los criterios de su formulacion y presentar

contraargumentos, por considerar que éste proyecto afecta radicalmente el APIl, en especial el

componente ambiental y urbanistico, versus una muy pobre ganancia en el sistema de movilidad.
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Lindando con el poligono del API, al occidente de la carrera 43F se encuentra el plan parcial de
Simesa, que construird tres nuevas vias que conectan transversalmente la carrera 43F con la
carrera 48 —Avenida Las Vegas-, entre las existentes calles 17 y 24, a su vez la propuesta calle 18
dard frente al poligono del API, atravesando Holasa, permitiéndole una conexion peatonal hasta la
Avenida Las Vegas con caracteristicas de paseo peatonal. Continuando ésta futura conexion hacia
el occidente de la Avenida Las Vegas se encuentra el plan parcial de Villa Carlota, con un parque ya
construido al lado de Servientrega, a partir del cual estd planteado un paso peatonal a través de un
puente hasta la margen izquierda del rio Medellin, llegando al costado norte de la planta de
mezclas de Argos, atravesando por una nueva via hasta la Avenida Guayabal, donde se encuentra
con el Zooldgico Santa Fé. El corredor descrito uniria varios equipamientos, vias y desarrollos
importantes de la ciudad, fortaleciendo la ubicacion estratégica del APl y la necesidad de que el
nuevo desarrollo ayude a consolidar el corredor planteado.

Este corredor podria transformarse eventualmente en un circuito peatonal, uniendo el Zooldgico
Santa Fé con el cerro Nutibara a través de la Avenida Guayabal, continuando al centro de eventos
donde estdn el Palacio de Exposiciones, Teatro Metropolitano y Plaza Mayor, siguiendo al Centro
Administrativo La Alpujarra por el malecon ubicado al sur del edificio de la Gobernacion de
Antioquia, atravesando los planes parciales de Calle Nueva y San Lorenzo hasta llegar al Parque La
Asomadera, donde se buscaria un atravesamiento de la via Las Palmas y Castropol para llegar

nuevamente hasta el API.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Plan Maestro de Movilidad del Valle de Aburrd:

Este plan, aprobado por Acuerdo Metropolitano N° 42 de 2007) tiene proyectado un corredor de
transporte masivo por la Avenida El Poblado, que conectaria con el corredor de la Avenida Oriental
y calle 30 de Metroplus, actualmente en funcionamiento, con los municipios de Sabaneta y

Envigado.

Por otra parte, tanto en el Plan Maestro de Movilidad como en el POT (mapa protocolizado -
Sistema de Transporte Publico Masivo) se tiene planteado un corredor en la calle 10, que uniria la
Avenida 34 con la Avenida 80 (pasando bajo el aeropuerto Olaya Herrera), en las cuales también

estdn proyectados corredores de transporte masivo.

- Ca_fr'e_r
"-.! LN | R
EIFPOD|ad o=

Fuente: Plan Maestro de Movilidad del Valle de Aburra, imagen Google Earth.
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Figura 39. Corredores de transporte publico masivo establecidos en el POT
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Plan de Expansion del Metro de Medellin:

Este plan tiene previsto la construccion y puesta en operacion de una estacion intermedia entre las
estaciones Industriales y Poblado de la linea A, que junto con el fortalecimiento de vinculacion
peatonal a través de los planes parciales de Villa Carlota y Simesa se vuelven estratégicos a largo
plazo para el APl en estudio.

Plan Especial de Ordenamiento de El Poblado:

Uno de los principales componentes de este plan fue su plan vial, el cual contemplaba 72 obras a
corto, mediano y largo plazo, en la figura a continuacion se aprecian de manera general aquellas
obras que se encuentran comprendidas en el drea de influencia general del APl 24.
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Figura 40. Plan Especial de Ordenamiento de El Poblado. Plan vial obras de corto, mediano y largo plazo.
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion.

E. TRANSPORTE PUBLICO

Sobre la Avenida El Poblado prestan servicio las rutas 130, 130i, 134, 135, Gascufia 1y 2, Envigado
Dorado - La Paz, Envigado Las Flores, Envigado San Mateo, Sabaneta ejecutivo y Sabaneta bus,
éstas rutas llevan al centro de Medellin: San Juan, La Oriental, La Playa y Hotel Nutibara; y a los
municipios de Envigado y Sabaneta; los barrios de El Tesoro, San Lucas y Transversales en El
Poblado; ademds de las estaciones Industriales y Aguacatala del Metro.

Sobre la carrera 43F circulan las rutas 132, 133 y 133i, que comunican con la estacidn Industriales
del Metro, el centro de Medellin y El Poblado.

El servicio de transporte se encuentra disponible en semana entre las 04:00 y 23:00 horas, aunque
algunas rutas operan menos tiempo del establecido por la baja demanda en las horas de los
extremos.
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N 2.4. ANALISIS ESPECIFICO DEL AREA DE PLANIFICACION |

Al igual que en el andlisis urbanistico general, en este punto se realiza un acercamiento al predio
desde los distintos dmbitos y escalas de aproximacion (aspectos como los usos del suelo, el
patrimonio y los sistemas de espacios y dreas libres publicas y privadas, construido, natural y de
movilidad) en términos de la identificacion de sus condiciones actuales y de su drea de influencia
inmediata, para el establecimiento de aquellos aspectos que permitan dar coherencia a las
determinantes normativas generales establecidas por el POT, los elementos que componen la
realidad del drea de planificacion y el proyecto de la nueva sede Telemedellin.

2.4.1. USOS DEL SUELO

Segun los recorridos de campo realizados en el drea de influencia inmediata o directa y acogiendo
las clasificaciones definidas en las tablas de uso del Suelo del Acuerdo 46 de 2006, las cuales
relacionan las actividades econémicas con el cddigo CIIU Codificacion Industrial Institucional
Uniforme de las actividades de comercio internacional, version 3, los usos actuales encontrados

son los siguientes:

Mapa 16. Usos actuales drea de influencia directa o inmediata
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Poligono API 24: Si bien segun el POT, define estd drea como uso social obligado, por considerarse
un elemento constitutivo del espacio publico natural, por sus condiciones ambientales como drea
de importancia recreativa y paisajistica del municipio de Medellin, y dentro del componente
artificial como un futuro parque urbano de alta jerarquia, actualmente el predio estd siendo usado
como vivero, especificamente para actividades de reforestacion, cultivo y ornamentacion de
especies, a cargo de Empresas Publicas de Medellin.

Flgura 41 Pollgono API 24

unte Taller de dise dEU

Predios del costado norte del poligono API 24: E| POT define para esta zona la categoria de uso
Areas y Corredores de uso Especializado, para los predios que se encuentran entre la carrera 43B 'y
la carrera 43 Avenida El Poblado, la subcategoriza Corredor Especializado en Gestion Empresarial y
Financiero CR 43, y para los predios localizados en el costado occidental de la carrera 43B, la
subcategoria de Area de Produccion en Consolidacion. En consecuencia, en el territorio,
actualmente los predios presentan actividades comerciales asociados a un comercio minorista
industrial (accesorios, repuestos para automoviles), Comercio minorista de vehiculos y
maquinarias, como los concesionarios de vehiculos (Ducati y Mazda) colindantes al predio de
estudio; los cuales estdn considerados como usos compatibles y condicionados con el uso principal.
Segun lo encontrado en el sitio, estas actividades estdn generando una ocupacion indebida de los
componentes de la seccion publica (antejardines, andenes, zonas verdes y calzadas) ara el
parqueo de vehiculos particulares, con mayor presencia sobre la calle 19, calle 19 Ay carrera 43B.
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Fuente: Taller de disefio EDU

Predios del costado sur _del poligono API 24: Segun el Acuerdo 46, esta zona clasifica como

Residencial Tipo 3, en el territorio actualmente se identifica la Urbanizacion Parques de Villa
Carlota, como un conjunto multifamiliar de vivienda y un mall empresarial localizado hacia la
carrera 43F actividades de servicios , comercio y servicios compatibles con el uso principal.

Figura 43. Predios del costado norte del poligono APl 24
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Fuente: Taller de disefio EDU
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Predios del costado occidental del poligono API 24: Definido como Area y Corredor de actividad
multiple de cobertura zonal segun el Acuerdo 46, actualmente permanece el uso industrial (gran
industria, prohibida para la categoria de uso), sin embargo los futuros desarrollos del Plan Parcial
para el bloque Holasa realizan una propuesta de mezcla de actividades, vivienda, equipamientos,
espacio publico, comercio de gran formato y usos productivos.

Figura 44. Predios del costado occidental del poligono API 24

Fuente: Taller de disefio EDU

Predios_del costado oriental_del poligono APl _24: Definido por el Acuerdo 46 como Areas y
Corredores de uso Especializado, Corredor Especializado en Gestion Empresarial y Financiero CR 43,

actualmente se presentan desarrollos de vivienda multifamiliar con comercio y servicios en los
primeros niveles como usos complementarios.

Figura 45. Pred/os del costado orlental del pollgono API 24

Fuente: Taller de dseﬁo EDU
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2.4.2. SISTEMA DE ESPACIOS Y AREAS LIBRES PUBLICAS Y PRIVADAS

De manera especifica a continuacion se realiza una valoracion del estado actual de los espacios
publicos existentes en el drea de influencia inmediata del API 24, considerando sus caracteristicas
actuales en cuanto dotacion de amoblamiento, accesibilidad, calidades espaciales y paisajisticas y
nivel de convocatoria; con el fin de proponer intervenciones segun los tipos de actuaciones
definidas en el articulo 174 del Acuerdo 46 de 2006 para el sistema de espacio publico:

e Actuacion de mantenimiento:

Se refiere a las actuaciones orientadas a la consolidacion y preservacion del conjunto de
elementos y calidades del espacio publico en aquellas dreas y corredores donde este
atributo presenta buenas condiciones fisicas, ambientales, paisajisticas y funcionales, y que
son marcas urbanas o sitios de referencia en la memoria colectiva de la poblacion. Esta
intervencion se propone para los espacios publicos cuya calificacion supera o es igual el
3.5.

e Actuacion de recuperacion:

Este tipo de manejo estard orientado a la ejecucion de acciones y proyectos de
restauracion, restitucion o recuperacion del espacio publico y los elementos de conexion y
accesibilidad en sectores y corredores urbanos o rurales con procesos de deterioro, bien
sea por cambio de uso, alteracion de las densidades poblacionales, alteracion de la
intensidad de uso o impacto por obras de desarrollo fisico. Esta intervencion se propone
para los espacios publicos cuya calificacion es inferior al 3.5 y mayor a 1.

e Actuacion de generacion:

Con este tipo de manejo se busca dotar a las dreas de la ciudad que presentan deficiencias
en los estdndares de espacio publico o deficiencias en los elementos de conexion y
comunicacion urbana, propiciando la creacion de nuevos espacios publicos o de vias que
mejoren la accesibilidad y la movilidad urbana. Esta intervencion se propone en las dreas
donde se identifica déficit de espacio publico y reconoce un potencial para generar nuevas
dreas. Calificacion de 0 a 1.
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Tabla 5. Inventario de Espacios Publicos del Area de Influencia inmediata

INVENATRIO CUANTITATIVO Y CUALITATIVO AREA DE INFLUENCIA API 24
PARQUE VILLA CARLOTA

e

p Direccidn: p
Area: 2.321,07m2 Orden: Local Ambito: Vecinal
Carrera 43B x Calle 16

Contaminacion

. _ in: Li
Subsistema: Plazas, Parques y | Ocupacion: Libre Visual-4.5

Componente: Artificial
P f Plazoletas Cerramiento: No

Infraestructura de

Estado: 3.5 Nivel de Convocatoria: 3.5 % piso Duro: 5%
Acceso: 3.5
Amoblamiento Urbano:2 Elementos naturales: 4.0 Pisos Duros:2.0 % zona verde:95

Estado de los Paramentos,
edificaciones y tratamiento de
fachada que enmarcan el
espacio publico : 3.0

Existencia de marcas urbanas
o elementos de memoria
colectiva: 2

Vistas Parque Villa Carlota
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SITUACION ENCONTRADA:

Actualmente es un espacio que se encuentra en buen estado de conservacion, estd compuesto por un
sendero peatonal y zonas verdes arborizados. Su configuracion actual obedece mds a una zona verde
recreativa que a un parque vecinal, ya que tiene un déficit de amoblamiento urbano y dreas o sitios
de estancia, adicionalmente de las tres paramentos que lo componen, solo tiene una fachada
abierta hacia la calle 16 A, las otras dos se componen hacia el costado oriental del cerramiento de
la Urbanizacion Villa Carlota y sus parqueaderos a nivel y hacia el costado occidental de las culatas
de las edificaciones del mall existente, las cuales no generan un marco o entorno adecuado que
incentive el uso del espacio publico.

ACTUACION PROPUESTA:

Para este parque se recomienda el mejoramiento de las condiciones de accesibilidad ya que no
cuenta con las especificaciones requeridas para el desplazamiento de personas con movilidad
reducida, que permita la conectividad desde el APl y con las urbanizaciones residenciales aledafas
donde habitan la mayoria de sus usuarios. Adicionalmente se requiere la generacion de pequefias
estancias que sin ir en detrimento de la cobertura vegetal de piso, que garanticen mayor
permanencia en el espacio publico, por ultimo se requiere la dotacion de amoblamiento urbano de
servicio como luminarias, basureras y bancas que promuevan condiciones de seguridad y promuevan
el uso del espacio. Finalmente hacia el costado occidental cualquier nuevo desarrollo que se
proyecte, deberd adaptarse al desnivel del terreno y generar una respuesta hacia el espacio publico.

INVENATRIO CUANTITATIVO Y CUALITATIVO AREA DE INFLUENCIA API 24

ZONA VERDE URBANIZACION CONSERVICIOS
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Area: 5.636,35 m2

Direccion:
Carrera 43B x Calle 16

Orden: Local

Ambito: Barrial

Componente: Artificial

Sistema artificial: Subsistema:
Plazas, Parques y Plazoletas

Ocupacion: Libre
Cerramiento: No

Contaminacién
Visual:4.0

Estado: 4.0

Amoblamiento Urbano:4.0

Nivel de Convocatoria: 2.0

Infraestructura de
Acceso: 3.5

% piso Duro: 15%

Elementos naturales: 4.5

Pisos Duros:4.0

Estado de los Paramentos,

Existencia de marcas urbanas

% zona verde:85

edificaciones y tratamiento de
fachada que enmarcan el
espacio publico 2.0

o elementos de memoria
colectiva: 2

e ile
-

Vistas zona verde

SITUACION ENCONTRADA:

Aunque es un espacio en buen estado de conservacion, por su configuracion y localizacion, en el
costado posterior de la edificacion, se comporta como un drea de amortiguamiento para resolver el
desnivel entre el edificio y la calzada, y de acompafiamiento viario, mds que como un drea de
encuentro y esparcimiento.

Sn embargo estd dotada de amoblamiento urbano, y cumple con las especificaciones para el transito
comodo y seguro de personas con movilidad reducida

ACTUACION PROPUESTA:

Se recomienda su mantenimiento , ya que este costado de la carrera 43 B cuenta desde el punto de
vista peatonal y paisajistico con adecuadas condiciones para la generacion de un futuro acceso en el
predio objeto de estudio que permita la continuidad espacial y paisajistica , de esta franja verde.
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‘ INVENATRIO CUANTITATIVO Y CUALITATIVO AREA DE INFLUENCIA API 24

PARQUE URBANO
: (1,)-\" / >~

LOTE ANTIGUO VOVERO MUNICIPAL , PROYECTADO COMO

Area: 28.865,82m2 Orden: General Ambito: Ciudad
CR 043 F 014 460

Direccion:

Sistema Natural: Area de
importancia recreativa y

paisajistica
. Sistema Artificial: Ocupacion: Ocupado Contaminacién Visual:5
Componente: Artificial Subsistema: Plazas, Parquesy | con otros usos
Plazoletas Cerramiento: S|

Parque Urbano Publico
propuesto en el articulo 167

del Acuerdo 46 de 2006.
Estado: 1..0 Nivel de Convocatoria: 0 Infraestructura de % piso Duro: 5%
Acceso: 0
Amoblamiento Urbano:0 Elementos naturales: 4.0 Pisos Duros:2.0 % zona verde:95

Estado de los paramentos,
edificaciones y tratamiento de Existencia de marcas
fachada que enmarcan el urbanas: 0

espacio publico : 3.0
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Vistas Parque Villa Carlota
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SITUACION ENCONTRADA:

El lote objeto de estudio actualmente contiene una via interna de acceso para entrada y salida
de vehiculos, una porteria sobre la carrera 43F, una edificacion localizada hacia el costado
oriental del predio (funciones administrativas, y de almacenamiento), el resto del predio se
encuentra cubierto de vegetacion nativa y zonas verdes. El acceso vehicular estd ubicado sobre
la carrera 43F, existe un sendero peatonal que conecta el costado occidental con la carrera 43 A,
Avenida El Poblado, sin embargo se encuentra en mal estado de conservacion y el acceso sobre
dicha via no estd habilitado. El predio estd totalmente bordeado por un cerramiento perimetral
que excede los 2.00 m de altura. Considerando lo establecido en el Decreto 409 de 2007,
especificamente en los articulos 211 y 215 los cerramiento deberdn:

e Permitir la continuidad de la malla vial y peatonal.

e Permitir la visibilidad y transparencia desde y hacia el espacio publico y guardar una
adecuada proporcion entre la altura del elemento de cierre y la distancia horizontal entre
éste y la edificacion.

Se puede concluir que el predio objeto de estudio no cumple con los criterios mencionados
anteriormente, ya que la altura existente excede la permitida, adicionalmente no se genera
ninguna relacion con el espacio publico peatonal de las vias perimetrales y se restringe
completamente el acceso publico, por lo tanto, actualmente este predio no se puede contabilizar
dentro de las dreas de esparcimiento y encuentro de la zona, como un espacio publico efectivo.

ACTUACION PROPUESTA:

Se propone la generacion de un Parque ambiental para la zona y ciudad en donde converjan el
medio ambiente, la cultura y la tecnologia, se proyecta como un espacio publico referente de
Medellin; con contenido pedagdgico, un parque natural para la ciudad que contendrd
actividades culturales, de encuentro ciudadano, de libre acceso y uso publico, sin ningtn tipo de
restriccion o cerramiento que posibilite la articulacion espacial entre el costado oriental y
occidental de las vias de acceso , generando de esta manera conexiones peatonales que
conecten las zonas residenciales con los espacios publicos de Simesa y Argos y conecten con los
espacio publicos del futuro parque vial del Rio — Sur y los equipamientos y espacios publicos del
sur occidente de la ciudad.

- FAJAS DE CONEXION

- FAJAS DE CONEXION

v,
"o

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24 e imagenes EDU
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2.4.3. SISTEMA CONSTRUIDO

El drea de influencia inmediata o directa, actualmente presenta construcciones que oscilan entre 1
y 18 pisos. El costado norte y occidental del predio donde se desarrollan actividades comerciales,
de servicios e industriales se caracteriza por construcciones de 1 a 2 pisos, teniendo en cuenta las
diferencias de nivel entre la carrera 43A y 43 F, se mantiene una continuidad visual en sentido
oriente occidente. Los usos residenciales que se presentan hacia el costado sur del predio se
desarrollan en construcciones de 8 a 12 pisos, en cuanto a la vivienda multifamiliar localizada
hacia el costado occidental de la carrera 43A, del barrio Castropol se desarrollé en construcciones
de mayores alturas entre 12 y 15 pisos respectivamente.

Mapa 17 Alturas de edificaciones, drea de influencia inmediata o directa API 24

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En cuanto al predio objeto de estudio, actualmente presenta una muy baja ocupacion, contiene
una construccion de 1 piso de aproximadamente 150 m2, una via deservicio interno con acceso
vehicular por la carrera 43F, y un sendero peatonal hacia el costado oriental en regular estado que
conecta el interior del predio con la carrera 43, sin embargo este acceso no estd habilitado. Hacia
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el borde oriental, sur y occidental del predio se encuentra la vegetacion mds densa y de mayor
porte, se convierte en un drea de amortiguamiento ambiental entre los principales corredores de
movilidad, las actividades industriales y de servicios con la zona residencial localizada hacia el
costado sur del predio.

Figura 46. Vista general — altura de las edificaciones en el drea de influencia y en el predio
N : SER "

i

Fuente: Taller de disefio EDU

Figura 47. Alturas de construcciones en el drea de influencia

B construcciones M1piso M 2pisos M3 pisos W4 pisos M5pisos WEalB pisos

4%
4%

4%

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Hacia el interior y norte del predio se encuentran dispuestos actualmente un drea para siembra de
especies de menor porte. (Jardines y flores)

Figura 48. Esquema estado actual poligono Z5_API_24.

A ACCESIBILIDAD VEHICULAR
Y PEATONAL RESTRINGIDA

K FALTA DE ACCESIBILIDAD

e - VIAS VEHICULARES EXISTENTES

- 4 ¢ CONTINUIDAD URBANA

f DISCONTINUIDAD URBANA

T | CERRAMIENTO ACTUAL

- CONSTRUCCION ACTUAL

FAJA DE VIA PUBLICA PRIVATIZADA

ANDENES EXTERIORES Y SENDERO
PEATONAL INTERIOR
- VIA VEHICULAR INTERNA

- r——

D ZONAS VERDES DE LA SECCION VIAL

- AREAS DE BOSQUE, BORDE AMBIENTAL

| AREAS DE SIEMBRA DE FLORES Y
“—— ESPECIES MENORES

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En la actualidad el predio del antiguo vivero cuenta con los siguientes indices:

Tabla 6. indices actuales poligono Z5_API_24

25 API 24
AREA DEL LOTE 28.865,82|m2
VIA DE ACCESO 1120|m2
CONSTRUCCION ACTUAL 150|m2
INDICE DE OCUPACION ACTUAL 0,50%
INDICE DE CONSTRUCCCION ACTUAL 0,005

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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2.4.4. PATRIMONIO

Tal y como se menciona anteriormente, El Acuerdo 23 de 2009 “Por el cual se adopta el Plan
Especial de Proteccion del Patrimonio Cultural Inmueble del Municipio de Medellin”, reconoce el
predio de estudio como un espacio verde de valor patrimonial, estructurante dentro de la red de
conectividad ecolégica municipal. De acuerdo a sus caracteristicas y condiciones, como
intervencion especifica propone su Mantenimiento, la cual segun lo establecido en el articulo 62
del mencionado Acuerdo estd enfocada a:

e Realizar las acciones continuas o preventivas que se requieran sobre todos los
elementos que componen los espacios verdes urbanos de valor patrimonial, con
prdcticas silviculturales adecuadas.

e -Restringir la fragmentacion espacial, la disminucidn y el aislamiento del drea cubierta
con vegetacion, para mantener la integridad de los valores patrimoniales y conservar
el predominio del drea cubierta de vegetacion sobre cobertura vegetal de piso.

e Establecer diversidad de especies vegetales nativas con diferentes hdbitos de
crecimiento para mantener la multiestratificacion del conjunto de especies vegetales.

e Enriquecer con predominio de especies nativas adecuadas para el espacio patrimonial
y de valor para la ciudad por su longevidad, porte y arquitectura.

e Establecer poblacion joven de especies vegetales nativas con iguales caracteristicas
ecoldgicas y paisajisticas a las preexistentes de valor por su longevidad, porte y
arquitectura.

e Restringir la ubicacidon de elementos de cualquier indole en los espacios verdes de valor
patrimonial que impidan las visuales desde y hacia dichos espacios, salvo los que
obedezcan a un proyecto urbanistico integral que respete los valores patrimoniales de
estos espacios.

No obstante, el estado actual del predio, de manera especifica la franja del costado norte, se
encuentra en regular estado de conservacion, la cobertura vegetal de piso se ha disminuido para
generar dreas de circulacion vehicular y disposicion de materiales y residuos; adicionalmente las
caracteristicas ambientales y paisajisticas de esta zona se ven desmejoradas por las actividades
que alli se desarrollan.

En este sentido, de manera especifica podria plantearse, en los términos definidos por el Acuerdo
23, la Recuperacion de esta drea, a través de la formulacion del proyecto urbanistico integral,
planteando la adecuacion de estos espacios que se encuentran en deterioro y garantizando la
vitalidad, uso y disfrute adecuado del espacio, a partir de la incorporacion de uso que ademds de
de lo anterior garantice los recursos necesarios para el mantenimiento del predio.
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Mapa 18. Estado actual costado norte del predio

Mantener y recuperar
Mejorar
Mejorar y recuperar

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Flgura 49 Estado actual costado norte del predio

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Por otro lado, la franja sur y oriental del predio, se encuentra en mejores condiciones, mantiene y
conserva las caracteristicas de borde de amortiguamiento y bosque urbano de mayor valor; por lo
tanto se requiere su mantenimiento, como un drea de proteccion ambiental y paisajistica a través
de prdcticas de manejo que garanticen su conservacion y reconocimiento colectivo.

Mapa 19 Estado actual costado sur del predio

ervenciones Propuestas Acuerdo 2!
ctuacion

Generar
‘e Mantener
Mantener y recuperar
Mejorar
Mejorar y recuperar

Fuente: Equtpo técnico Z5_ API 24

Figura 50. Estado actual costado sur del predio

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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2.4.5. SISTEMA NATURAL

En el levantamiento de informacion primaria se encontré que el APl Vivero presenta un total de
129 especies entre drboles, arbustos y palmas, en la Tabla, se puede observar como el 76 % de las
especies presentes alli son arboreos, el 17% arbustivas y sélo un 7% son palmas. Se debe hacer
claridad que EPM aun estd retirando material que perteneciente al vivero, por tanto estos valores
pueden presentar cambios en la propuesta de formulacion.

Tabla 7. Frecuencia por especies e individuos API Vivero

Hibito de Especies Individuos
. Frecuencia | Frecuencia | Frecuencia | Frecuencia
Crecimiento Absoluta Relativa Absoluta Relativa
Arbol 98 0,76 653 0,89
Arbusto 22 0,17 61 0,08
Palma 9 0,07 21 0,03
Total 129 1,00 735 1,00

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En Figura se observa la predominancia de los individuos arbdreos tanto en especies con en numero
de individuos pro especie, se puede ver como el 89 % de individuos pertenecen a especies arbdreas
y s6lo un 8 % pertenecen a ejemplares arbustivos, y sélo un 3% de los individuos son palmas.

Figura 51. Frecuencia relativa por especies e individuos

.

0,90 - -
0,80 /
0,70 1
0,60 1
0,50
0,40
0,30 1
0,20 1
0,10

Frecuencia Relativa (%)

Arbol
0,76

0,89

Arbusto
0,17

0,08
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DOEspecies

Oindividuos

Habito de Crecimiento
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Estos valores pueden tener cambios en las propuestas de formulacion, como se dijo antes, algunos
ejemplares que aun estdn en campo podrian ser trasplantados por parte de EPM a otros sitios,
especialmente los ejemplares que presentan didmetros menores.

En cuanto a las especies que mayor presencia tienen en el APl vivero estdn los guayabos (Psidium
guajava) y los cuales presentan la mayor afectacion por problemas como volcamiento y heridas en
fuste, los mangos (magifera indica) estos no presentan afectaciones mayores, Los balsos (Ochroma
pyramidale) son individuos de gran tamafio y se encuentran en su mayoria en buen estado, los
yarumos (Cecropia angustifolia) estos se presentan en diferentes edades, no se observa
afectaciones severas, individuos en general en buen estado y por ultimo otra de las especies con
mayor presencia es el falso laurel (ficus benjamina) especie también con pocas afectaciones pero
en algunos casos suprimen a otras especies que por sus caracteristicas revisten mayor importancia.
En la figura, se exponen las especies con mayor numero de individuos en el API Vivero.

Figura 52. Especies y numero de individuos

Triplaris americana 16
Swietenia macrophylla 20

Psidium guajava | 95

Perseacaerulea 21

Ochroma pyramidale | 32

Mangifera indica | 53

Ficus benjamina | 29

Erythrina fusca 23

Cecropia angustifolia | 30

Caricapapaya | | 11
Caesalpinia peltophoroides [ 1 15

Spathodea campanulata [] 1

O N’ individuos
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Dentro del API con las observaciones de campo y la visita de expertos en temas como dendrologia,
silvicultura urbana y fitopatologia, se evidenciaron los siguientes problemdticas asociadas al

componente forestal.

Areas con procesamiento de compostaje.

Se observa que al interior de dreas destinadas para procesos de compostaje se presentan
individuos arbdreos que en algunos casos ya presentan marchitamiento de hojas, tipico de dreas
con exceso de determinados elementos quimicos que impiden una adecuada absorcion de los
nutrientes. En la Figura, se puede observar ejemplos de esta situacion.

Figura 53. Especies ubicadas en dreas de compostaje

Volcamiento de individuos arboreos.

En campo se observo un numero considerable de individuos con problemas de enrollamiento del
sistema radicular, el cual se generalmente estd asociado a un inadecuado manejo de vivero lo que
promueve que las raices no se puedan desarrollar bien y por tanto no generar un adecuado soporte
al drbol, esto se puede observar en la Figura.

Teniendo como base que la afluencia de personas serd mayor en este espacio una vez entre en
marcha el proyecto, se debe tener mucho cuidado con cada uno de los individuos que puedan
presentar esta sintomatologia y prevenir accidentes y riesgos con estos. Detectar e identificar esta
problemadtica es clave para contribuir a una adecuada determinacion de los tratamientos.
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Figura 54. Volcamiento por deficiencia en sistema radicular.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Podas inadecuadas.

En un numero considerable de individuos se observa, que se han realizado podas inadecuadas (ver
Figura), las cuales no se trataron y sellaron en el momento indicado, lo que hace que estos
individuos arbdreos sean muy sensibles a cualquier afeccion pro parte de pardsitos, bacterias y
hongos. La presencia de estas afecciones puede tener comprometidos otros érganos del individuo
arboreo el resultado de su evaluacion serd clave para adoptar posturas con respecto a su tipo de
tratamiento.

Figura 55. Podas realizadas de manera inadecuada

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Heridas por marcacion directa de los arboles

Dentro de los tipos de afectaciones encontradas estd las heridas realizadas para la marcacion de
cada uno de los individuos, ver Figura, estas marcas en algunos casos hacen que los individuos
arbéreos sean mds vulnerables a cualquier ataque por patdégenos, bacterias y hongos. Estas
heridas por marcaciones requieren un manejo especial y del sellamiento de las mismas para
minimizar la vulnerabilidad de cada uno de los individuos arbdreos afectados.

Figura 56. Heridas realizadas para marcacion

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Podas naturales.

Se observa que en algunos individuos arboreos se presenta desprendimiento de las ramas, lo cual
puede darse por problemas fitosanitarios de algunos érganos de la planta o por dafios ocasionados
por la caida de otros individuos arbdreos, este ultimo es un fenomeno que se presenta mucho alli
por el estado mismo de los individuos y la falta de manejo silvicultural adecuado. En la Figura, se
puede observar uno de los individuos afectados por esta tipologia.
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Figura 57. Heridas por desprendimiento de las ramas

o
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Afectacion en tallo por hongos.

Como consecuencia de los dafios que se presentan por diferentes causas en los individuos arboreos
e tiene la presencia de afectaciones que ya comprometen el tallo de estos, un gran porcentaje de
los individuos que presentan este tipo de sintomatologia deberdn ser talados para garantizar la
seqguridad en el sitio. En la Figura se puede observar un individuo afectado.

Figura 58. Afectacion de tallo por diferentes causas.

Fuente Equo tecn/co Z5 API_24
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Muerte subita de individuos.

En el drea de influencia directa de APl VIVERO, se observa una muerte de un nimero considerable e
individuos arbdreos, dicha problemdtica no es ajena a todo el entorno alrededor del API, sin
embargo se desconoce la causa de esta problemdtica, en algunos casos puede estar asociada a
efectos del cambio climdtico, condiciones atmosféricas, etc. En la Figura se observa algunos de los
individuos que presentan esta problemadtica.

Figura 59. Arboles que presentan muerte subita

., 3
%
s

"~ Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Individuos con crecimiento suprimido.

Otra problemdtica encontrada en el drea de estudio estd asociada a la supresion de individuos ya
sea por drboles muertos o troncos en proceso de pudricion, en otros casos por la alta presencia de
parasitas, ejemplo de ello se observa en la Figura, esto es resultado de una adecuada supervision y
manejo silvicultural.

Figura 60. Arboles con crecimiento suprimido

Fuente Equo técnico Z5_API_24
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Individuos con deterioro progresivo.

En otros casos algunos individuos presentan un deterioro posiblemente ya por la edad, se
presentan con condiciones de fuste deteriorado, ramas secas y en general con apariencia de
drboles enfermos y que deben ser tenidos en cuenta para un programa de sustitucion de especies,
evaluado previamente su importancia dentro del sistema existente para definir si su sustitucion se
hace con la misma especie o con otra diferente. En la Figura se puede ver algunos individuos que

presentan estas caracteristicas.

Figura 61. Arboles con deterioro progresivo

Como resultado de lo encontrado en el API Vivero se observa que hay un drea verde urbana en
condiciones de deterioro, donde no se ha tenido un manejo adecuado de la vegetacion arbdrea y
por tanto se presentan multiples patologias asociadas a las diferentes especies y a los diferentes
individuos arbdreos.

El no ddrsele una atencion inmediata, adecuada y con miras a mejorar la calidad ambiental del
predio, que contribuyan a la consolidacion tanto de un drea de interés ambiental y paisajistico
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como también el nodo de conectividad que se tiene planteado desde el PMZVU, es muy probable
que se convierta en un lote mds para la construccion, pues las condiciones de deterioro de la
vegetacion existente alli, el numero de individuos muertos sin causa aparente, pueden motivar el
cambio de uso del suelo.

En la Figura se puede observar la propuesta para abordar la formulacion donde se busca mejorar
la calidad ambiental desde el componente forestal en el API Vivero y a su vez busca consolidar y
articular el APl Vivero como un elemento estructurante del territorio en su drea de influencia. Se
parte de diferentes programas para el componente arbéreo como es:

e Recuperacion del mayor numero de individuos: con este programa se
pretende identificar los individuos afectados con posibilidades de
recuperacion con tratamientos mantenimiento silvicultural.

e Remocidn de individuos: Es evidente la necesidad de remover individuos
para mejorar la calidad ambiental del sitio, este programa busca
identificar los individuos arbdreos justificando y definiendo las especias
que lo sustituyan.

e Sustitucion de ejemplares: el objetivo principal de este manejo es
aumentar la diversidad en el drea y consolidar el APl como un nodo de
conectividad ecoldgica, por tanto se debe propender pro el mayor
numero de especies y con caracteristicas que posibiliten albergar
especies de fauna y ademds proporcionen servicios ecosistemicos a la
poblacion circundante.

e Manejo de dafios mecdnicos, en algunos casos se observan individuos
con heridas que pueden ser manejadas para evitar la pérdida de
individuos o riesgos posteriormente.

e Teniendo en cuenta la topografia del API, las condiciones de humedad y
las caracteristicas de cada una de las especies es necesario identificar
aquellas especies que aunque presentan buenas condiciones, por su
ubicacion y generacion de riesgos deben ser afectadas por tratamientos
como la tala o trasplante, para evitar los riesgos.

Los programas que desde el componente forestal busca consolidar y articular el APl como:
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e Espacio publico efectivo.

Nodo constitutivo de la red de conectividad.

Sostenibilidad de espacio publico.

Empoderamiento y veeduria ciudadana.

Figura 62. Esquema metodoldgico para abordar formulacion

ESTADO ACTUAL FLORA

Estrategias de manejo Articulaciony consolidacion

Recuperacion de individuos Espacio publico efectivo

Remocion de individuos Nodo constitutivo de la red

de conectividad

Sostenibilidad de espacio
ublico

Manejo de dafios mecanicos P

Empoderamientoy veeduria

Identificacion de riesgos ciudadana

I
|
|
|
|
|
Sustitucionde ejemplares I,
I
|
|
|
I
I
I

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En conclusion se puede decir que el API-24 es un espacio con gran valor ecoldgico, ambiental
patrimonial y potencial para desarrollo de un espacio publico diferente. Por otra parte, este predio
considerado y definido como un nodo de conectividad ecoldgica, debe ser estructurado y
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consolidado, de tal manera que cumpla con todos los requerimientos y funciones asociadas a estos
elementos dentro de la red de conectividad y que dado su deterioro su funcionalidad se puede
perder.

La clasificacion del predio como drea de interés ambiental paisajistico y recreativo, lo hace mds
interesante para la propuesta de canal parque planteada, dado que, el desarrollo de este proyecto
permite desde el mejoramiento de las condiciones ambientales del mismo.

La vegetacion existente en el predio como se dijo previamente presenta un deterioro muy marcado,
y es necesario introducir unos programas asociados a la recuperacion, enriquecimiento y en
general al mejoramiento de la cobertura vegetal.

Un punto muy importante a considerar es que el planteamiento del desarrollo del proyecto en este
predio, facilité la identificacion de problemdticas y la ratificacion de las ya expuestas en el PEPP, y
que requieren de acciones inmediatas, de no ser asi el deterioro de la cobertura vegetal existente
es inminente.

En términos generales, desde el sistema natural, se identifican como las mayores ventajas que
traerd la intervencion del API:

e Uso efectivo de los espacios publico urbano durante todo el dia.
e Aumento de la sequridad de los espacios publicos
e Incremento de las oportunidades de contacto y comunicacion social

e Valoracidn del espacio publico como espacio multifuncional

Por ultimo se identificd la imperiosa necesidad de la implementacion dentro del predio
intervenciones de sustitucion de especies, remocion de especies con patologias y dafios mecdnicos,
potencializar especies de mayor importancia ecosistemica y que estdn suprimidas por otras.
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2.4.6. APTITUD GEOLOGICA DEL SUELO

En el lote razén de estudio se observan geoformas planas con amplia cobertura en el drea y hacia
el costado oriental del lote se aprecian taludes con pendientes moderadas.

En las coronas de estos taludes se observan aguas de escorrentia que no estdn siendo conducidas o
encauzadas de una manera adecuada, las cuales podrian afectar o desencadenar procesos
morfodindmicos, asociados a movimientos de masa.

Esta zona del valle de Aburra se caracteriza por tener una pendiente muy suave, originada por los
depdsitos del Rio Medellin, compuestos por clastos redondeados, a subredondeados de diferentes
tipos de rocas, como basaltos, gneis y esquistos que se encuentran soportados por una matriz
arenosa tipico de la dindmica del rio.

Figura 63. Geomorfologia predominante en la zona de estudio.

Fuente Equipo tecn/co Z5_API_24
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Figura 64. Depésitos aluviales recientes.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Este sector se encuentra cerca de la parte baja de la ladera oriental (depdsitos de vertiente), por
esto es posible encontrar depdsitos de vertiente que cubren parcialmente algunos depdsitos
aluviales compuestos por fragmentos de roca embebidos en una matriz limo arcillosa.

Geomorfoldgicamente las superficies identificadas son suaves, compuestas por depdsitos aluviales
poco incisados, que a su vez corresponden a la mayor extension de la zona de estudio, donde no se
observan drenajes representativos, que generen una geoforma particular.

Sobre el sector este del lote la pendiente cambia producto del cambio del tipo de depdsito,
variando de suave a moderada, como es caracteristico de los flujos de lodos y/o escombros.

Sobre el depdsito de vertiente se observan procesos morfodindmicos de reptacion que consisten en
el desplazamiento del terreno, en sentido de la pendiente, con una velocidad lenta, la cual es
posible evidenciar en la inclinacion de los drboles, ademds de observarse en el suelo una alta
humedad debido a la insuficiencia de las obras de drenaje en la parte superior del talud ubicado en
el costado oriental del lote.
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Figura 65. Pendientes moderadas de la zona de estudio

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Figura 66. Evidencias del proceso de reptacion

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Los afluentes mds representativos para este poligono son: Quebrada la Asomadera, quebrada el
Paraiso, quebrada la Lomita y quebrada Castropol. Muchas de estas quebradas presentan
recorridos cortos, pendientes, longitudinales altas y cafiones bastante pronunciados, lo que ha
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originado crecientes torrenciales, procesos erosivos (incision de cauces y socavacion de mdrgenes)
y procesos de remocién en masa regresivos o ascendentes (deslizamientos, desplomes, etc.).

Figura 67. Fuentes hidricas cercanas al poligono de estudio

oA

G aW

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

La zona de vida predominante dentro del drea delimitada del proyecto se clasifica como bosque
humedo premontano BH-PM, los datos de lluvias climatolégicos muestran una temperatura
promedia de 22°C, con una media mdxima de 24°C y minima de 162C y un promedio anual de
lluvias de 1500 mm, con dos periodos de mdxima intensidad durante los meses de mayo y octubre
y con dos secos en los meses de enero y julio aumentando hacia las partes altas de las laderas y
hacia el sur del valle. Aunque este valor promedio ha ido fluctuando considerablemente dado al
acelerado desarrollo urbanistico y cambio drdstico que ha tenido el suelo asociado con una sobre-
explotacion de los recursos naturales.

En conclusion el uso del suelo es una actividad muy dindmica y cambiante, debido al acelerado
proceso de urbanizacion de las dreas o terrenos aun disponibles para este propdsito, sin embargo
la zona del proyecto corresponde a un drea relativamente estable y apta urbanisticamente para el
desarrollo de un proyecto.

De acuerdo con la visita de campo y la informacion secundaria consultada no se esperan
problemas de estabilidad graves y menos de capacidad portante de los suelos, pues el lote
presentan condiciones topogrdficas, geomorfoldgicas y geoldgicas que favorecen la estabilidad de
los terrenos, en el cual no se evidencian fenomenos de remocion en masa presentes o en
desarrollo, ni afectacion por niveles fredticos.
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A. GEOLOGIA LOCAL

Las unidades geoldgicas locales para el drea de estudio se describen a continuacion.

Deposito aluvio torrencial: Este tipo de formacion superficial caracteristica de la zona se ubica
hacia el costado oriental del lote en estudio, proveniente de la ladera oriental debido a la dindmica
que generan los afluentes cercanos los cuales arrastran material desde sectores superiores
compuesto por bloques de roca de diferente litologia envueltos en una matriz limo arcillosa que
presenta una humedad de media a alta y que generan pendientes moderadas muy cercanas al
valle del rio Medellin. Este tipo de depdsitos cuyos espesores varian de 1 a 3m, se pueden
encontrar intercalados con los depdsitos aluviales dispuestos en el valle debido a la fluctuacion en
la dindmica entre la ladera y el afluente principal que atraviesa el valle en sentido norte — sur.

Figura 68. Mapa con las formaciones superficiales para el drea de estudio.

B \ e
— : — \ B .

Deposito aluvio
torrencial

Deposito aluvial
del rio M edellin

_————— e

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Figura 69.Morfologia del depdsito aluvio torrencial donde predominan bloques de roca sub-angulosos.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Deposito Aluvial: Esta unidad de formacion superficial estd asociada en este sector a la dindmica
que ejerce el rio Medellin, que genera zonas semiplanas de depositacion donde se pueden
encontrar varios estratos de diferentes configuraciones, que van desde arenas finas hasta
depdsitos de medios a gruesos dependiendo de la energia que presento el rio a lo largo de su
historia geoldgica durante la formacion del Valle de Aburra. Esta unidad es claramente
identificable en la zona de estudio por tener una pendiente muy baja comprendida entre 0°-5°.

Figura 70. Depdsito aluvial caracteristico del rio Medellin, presenta clastos de redondeados a subredondeados con una

matriz arenosa.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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B. GEOMORFOLOGIA LOCAL

La zona de estudio estd enmarcada dentro del sistema montafioso de la cordillera central. Esta
unidad geoldgica presenta alturas bajas con respecto a las demds unidades circundantes, cuya
caracteristica principal es la de ubicarse en el valle plano del rio Medellin, ademds de presentar
una serie de intervenciones antrdpicas con el fin de generar una expansion del territorio con fines
de urbanismo.

Para el andlisis correspondiente bajo los pardmetros geoldgicos y geomorfoldgicos que se
presentan en la zona de estudio, se encontraron las unidades geomorfoldgicas que se describen a
continuacion.

Figura 71. Mapa con las unidades geomorfoldgicas locales para el drea de estudio.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Superficies moderadas en depdsitos poco incisados SMDPI: Esta unidad geomorfoldgica
corresponde al sector oriental de la zona de estudio que limita con la avenida El Poblado, y se
caracteriza por presentar una pendiente de suave a moderada con una baja incision hacia el sector
norte en un antiguo canal existente para el trdnsito de las aguas de la quebrada El Paraiso que
actualmente es conducida por tuberia hacia los sectores mds bajos.

Figura 72.Superficie moderada en depésito poco incisados dentro de la UMI, caracteristico en el sector oriental.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Llanura aluvial LA: Esta unidad geomorfoldgica corresponde a las zonas que poseen muy baja
pendiente y que es la de mayor extension dentro de la zona de estudio y se caracteriza por tener
estratos de diferente configuracion de los depdsitos del rio Medellin.

Figura 73.Llanura aluvial presente en la zona de estudio, caracteristica por presentar baja pendiente.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Pendientes: Los rangos de pendientes se definieron de acuerdo a la susceptibilidad a los diferentes
procesos erosivos que se puedan presentar en las laderas, debido a los desarrollados naturalmente
como a los acelerados por la intervencion antrépica como se ha visto en el drea de estudio. Los
rangos de pendiente son fundamentales tanto para la zonificacion del terreno como para la

planeacion de obras a proyectar.

Figura 74. Modelo digital de elevacion.

CONVENCIONES
Mapa de Pendientes

o
[ 15-30
[ ]s0-a5
I 45- 60
I -

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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En la tabla siguiente se presentan los rangos de las pendientes en que se clasifico el terreno.

Tabla 8. Rango de pendientes

Rango % Rango geomorfologico Descripcion
0-15 Planicies Erosion superficial
15-30 Suaves Erosion superficial
30-45 Moderados Movimientos en masa y erosion superficial
45 - 60 Empinados Movimientos en masa
60 - 100 Escarpados Caidas de bloques y movimientos en masa

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

La zona se caracteriza generalmente por poseer rangos de pendientes bajo en el sector central con
rangos entre 0 — 15 %. En el costado oriental y sur predomina las pendiente de moderadas a
fuertes con una rango entre 30 — 60% donde se concentra los depdsitos aluvio torrenciales,
finalmente el sector sur occidental se caracteriza por pendientes mayores al 60%.

Definicién Unidad Morfodinamica Independiente (UMI).

Se propuso utilizar el concepto de Unidad Morfodindmica Independiente (UMI) para este trabajo,
con el fin de ofrecerle el resultado de una metodologia reciente definida para un estudio de
investigacion adelantado por varias universidades y El Area Metropolitana del Valle de Aburrd, que
tiene por objeto definir las “Directrices y lineamientos para la elaboracion de los estudios
geoldgicos, geomorfoldgicos, hidroldgicos, hidrdulicos, hidrogeoldgicos y geotécnicos para
intervenciones en zonas de ladera, en el valle de Aburra”.

En la directriz del Area Metropolitana se entiende como una Unidad Morfodindmica Independiente
(UMI), una porcion de territorio, dentro de la que se encuentra el predio de interés, que presenta
un comportamiento morfodindmico independiente de las unidades de terreno adyacente, es decir,
los procesos que ocurren al interior de la UMI no afectan otras unidades de terreno y los procesos
que ocurren dfuera de la UMI, no la afectan.

La UMI considerada para el predio donde se desarrollara la nueva sede de Telemedellin estd
delimitada tanto en el norte como en el sur por los dos pequefio lomos con direccion preferencial
este-oeste definidos en la geomorfologia como superficies moderadas en depdsitos poco incisados;
el limite occidental fue definido por la continuacion de la llanura aluvial que ha sido intervenida
antrépicamente por tanto los limites del lote y la unidad morfodindmica independiente son los
mismos, sobre el limite oriental se define como limite superior una serie de escarpes y cambios de
pendientes correspondientes a intervenciones urbanisticas en el sector a partir de los cuales se
considera los procesos no tienen influencia directa sobre el lote en estudio, por la existencia de la
avenida el Poblado.
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A continuacion se encuentra representado el poligono que define la unidad morfodindmica

independiente y el drea correspondiente al lote en estudio.
Figura 75.Definicién de la UMI.
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

C. PROCESOS MORFODINAMICOS

En la caracterizacion de la zona de estudio se presentan procesos morfodindmicos que representan
las condiciones de modelacion del terreno, los cuales son muy comunes en esta clase de laderas, y
aunque no han tenido un impacto significativo reciente en el terreno, se deben tomar las medidas

necesarias para no incrementar los procesos ya desarrollados en el drea.
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Figura 76. Mapa con procesos morfodindmicos locales para el drea de estudio.

Reptacion ‘/

i

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

El unico proceso morfodindmico detectado en la zona es del tipo reptacion el cual es un
movimiento muy lento que se da en capas superiores de la ladera. Estd relacionado con procesos
de variacion de humedad en el suelo, ya que el agua favorece este fenomeno actuando como
lubricante ademds del aumento del peso consiguiente.

Se manifiestan en la zona de la pendiente moderada al costado oriental de la zona de estudio, se
evidencia en la inclinacion que presentan los drboles. Este proceso es generado por el mal manejo
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de la aguas en la parte superior del talud ya que no cuenta con obras suficientes que controlen la

escorrentia en periodos de alta pluviosidad.

Figura 77. Reptacion presente en pendientes moderadas costado oriental del drea, evidente por la inclinacion de los
drboles.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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D. EXPLORACION DEL SUBSUELO.

La exploracion de campo se ejecutd con perforaciones con taladro mecdnico a percusion y siete
perforaciones con taladro mecdnico a rotacion. Durante la excavacion de las perforaciones se
ejecutd el ensayo de resistencia a la penetracion estdndar, adicionalmente se excavaron cuatro
apiques, los cuales se hicieron con el fin primordial de evaluar el material de apoyo de la via
proyectada y de esta manera dar recomendaciones del pavimento a construir. En la tabla se
presentan las profundidades alcanzadas con cada uno de los sondeos.

Como complemento se ejecutaron 3 tomografias geoeléctricas para verificar la disposicion de los
estratos a profundidad, en un sector, obteniendo una imagen tipo perfil de resistividades del
subsuelo en el drea de estudio, que permitan una interpretacion de las unidades geoldgicas
presentes.

Finalmente se ejecutaron también dos lineas del ensayo de refraccion microtremor ReMi que
permiten determinar la velocidad de propagacion de onda transversal (también conocida como
onda S u onda de corte) de los materiales existentes.

A continuacion se presentan los resultados de la exploracion de campo, tanto la directa como la

indirecta.
Tabla 9. Sondeos efectuados en el drea de estudio.

Sondeo Profundidad {m) Sondeo Profundidad (m)
Perforacion 1 19 SPT-3 13,45
Perforacion 2 19 SPT-4 15,45
Perforacion 3 19 A-1 9
Perforacion 4 19 A7 v
Perforacion 5 19 A-3 2
Perforacion & 94 Ad 5

SPT-1 15,45
SPT-2 13.45

Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24
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Figura 78. Registro de la perforacion P1.
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2 I ‘ i { palido con IﬁEtEh: gr.isﬂi[lh.nu l
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Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24
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Figura 79. Registro de la perforacion P2.

Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24

MATERIAL

Arcilla limo arenosa con gravas finas, de
consistencila compacta de color gris
verd oso.

Aurcilla de alta plasticidad con vetas de
materia organica, de consistencla blanda
en colores gris y café oscuro.

Arena con gravas de canto rodado, de
color gris verd oso.

Arena fina imosa con algo de arcilla y

feldespato de consistencia dura, oolor

café oscuro, con pintas blancas y vetas
cafés.

Bols de roca fina en matriz de arena de
color gris verd oso oscuro y vetas cafés.

Arena fina limosa micacea, color café
palido con pintas negras.
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Figura 80. Registro de la perforacion P3
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PERFORACION 3 P03

=g \5pt B3

== humedad
0

0

=

Valor de Nspt

50 100 150

10

12

Profundidad (m)

14

151

18

)
|

Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24

MATERIAL

Liend &n limo arencso con escombrod
raices color café pakdo.

Arcilla con materia organica de
consistencia media, color gris oscuro,

Arena con gravas medias de canto
rodado, en colores gris oscunn y café,

Gravas gruesas de color grs verdoso
OSCUND CON arena micasea de colorcafé
claro y pintas blancas y negras.

Limo arenoso con precencia de
feldespato de consistencia dura color
cafe oscurocon pintas blancas.

rena fina kmosa con presencia de arcilla
en colores negro, blancoy cafe.
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Figura 81. Registro de la perforacion P4.
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Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24
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Figura 82. Registro de la perforacion P5
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Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24

MATERIAL
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Figura 83. Registro de la perforacion Pé6.
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PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 =epnedellin edu

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqui te ves

Figura 84. Tomogradfia con arreglo Schlumberger.
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Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24

Figura 85. Tomografia con arreglo Werner
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Figura 86. Resultados de la tomografia con arreglo Dipolo
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Figura 87. Grdfico fase frecuencia (p-f) Linea L1. (Linea 1- Remi)
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Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24

Figura 88. Grdfico fase frecuencia (p-f) Linea L2. (Linea 1- Remi)
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Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24
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E. ENSAYOS DE LABORATORIO

Sobre las muestras recuperadas durante la exploracion, se hicieron ensayos de laboratorio,
especificamente de granulometria con lavado sobre la malla 200, limites de consistencia o también
llamados limites de Atterberg y humedad natural.

Adicionalmente, sobre una de las muestras inalteradas recuperadas en las perforaciones, se hizo
un ensayo de corte directo.

En las figuras a continuacion se muestran las variaciones en profundidad de los porcentajes de
arena y finos, la variacion de la humedad y la penetracion estdndar con la profundidad. En ellas se
observa que se trata de materiales predominantemente fino granulares, con porcentajes de finos
variables entre el 60% y el 95% y porcentajes de arenas variables entre el 20% y el 40%. El suelo
presenta en la mayoria de los casos de clasificacion Arena limosa (SM) y limo de alta plasticidad
(MH), de acuerdo con el Sistema de Clasificacion Unificada de los Suelos.

Figura 89. Porcentajes de arenas y finos en muestras de la zona de estudio.

% % Finos
0,0 iy 100,0 0,0 50,0 100,0
qll} 1 ] |] ﬂ 1 |
. (] - ¥
2,0 7 L u 2,0 b ]
SR ] -
40 4,0
& "
E,0 6,0
®P1 - # Pl
8 * X ®
° 80 *P2 % 8,0 * P2
g n mP3 = at mF3
_gmrﬂ " A P4 210,0 = 4 P4
o X PS5 2 #PE
=4
G20 12,0
& i
14,0 * 14,0
16,0 - 16,0 —=—-
18,0 * 18,0 *
X ¥
20,0 20,0

Fuente: EDU, Equipo técnico Z5_API_24
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2.4.7. HIDROLOGIA

En las determinantes normativas entregadas por el Departamento Administrativo de Planeacidn
como base para la formulacién del planteamiento urbanistico, se informé que por el predio
circulaba, segun “Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 046 del 2006”, la quebrada El Paraiso
2, a la cual se fijé un retiro de proteccién minimo de 10 metros, medido a partir del borde de la

cobertura por la cual estaba conducida.

Mapa 20. Red Hidrica API-24 en area de influencia inmediatas segtin POT y
Estudio de Actualizacion de la Red Hidrica 2011.
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Municipal (2011)
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generada en virtud del Convenio
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Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.

Sin embargo, tras rastreos en campo para la identificacién y ratificacion de retiro para esta
quebrara, se encontrd que esta no circulaba seglin se habia establecido por el POT. Es por esta
razén, y con la colaboracién permanente de la Secretaria de Medio Ambiente del Municipio de
Medellin, se trabajo de forma detallada en el rastreo y definicion de la localizacion real de esta
quebrada y su paso, o no, por el drea de planificacién, asi poder establecer con claridad el retiro

136



PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 m edu

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN BQU[ te ves

de proteccion respectivo. En este sentido, y tras la realizaciéon del trabajo conjunto (equipos
técnicos EDU, Telemedellin y Secretaria de Medio Ambiente), el 10 de diciembre de 2013, la
Secretaria de Medio Ambiente del Municipio de Medellin, conceptua (oficio No201300612552) en
relacion al alineamiento del cauce (y el retiro de proteccion) de la Quebrada El Paraiso, en los
siguientes términos:

Como punto de partida se consulta la base de datos del “Estudio de Actualizacion de la Red Hidrica
de la Zona Sur Oriental de la ciudad de Medellin, 2007”, en el cual se evidencia la presencia del
alineamiento del cauce de la quebrada El Paraiso, como se especifica en el “Plan de Ordenamiento
Territorial - Acuerdo 046 del 2006”, por el centro del lote de interés.

Con base en lo anterior, y teniendo en cuenta que estos estudios no cuentan con un nivel de
detalle adecuado para definicion del cauce (en la zona urbana escala 1:2.000 y rural 1:5.000), esa
secretaria programd una visita técnica en el mes de noviembre del presente afio, con el fin de
verificar alguna posible inconsistencia relacionada con los estudios antes mencionados.

Luego de varias visitas de campo realizadas al sitio por parte de los equipos técnicos de la
secretaria de Medio Ambiente con el apoyo de /a cuadrilla de obras hidrdulicas de la Subsecretaria
de MetroRio, el personal a cargo de los disefios de la nueva sede de TeleMedellin y personal
asociado a la Empresa de Desarrollo Urbano, se encontraron las siguientes particularidades
asociadas a la red hidrica:

En la actualidad se presentan dos redes al interior del predio, dichas redes corresponden a
adecuaciones urbanas; La primera de ellas es un canal abierto en concreto con seccion 0.40m de
ancho y 0.25 m de altura y una longitud aproximada de 60 m; Aguas abajo discurre una tuberia de
diferentes diametros en un tramo de 120 m y descarga a una red de Empresas Publicas de Medellin
de 22” de diadmetro para posteriormente conducirlas a las redes de alcantarillado.

4 2
Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.
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Continuando con el recorrido en la parte superior del predio se presenta una caja a la cual derivan
aguas cuya procedencia se asocian a dos fuentes: La primera proviene del edificio Delta (Carrera
43B # 16-80) asociado a niveles fredticos y conexiones erradas a la red de alcantarillado que se
presenta en el sector, el flujo de agua es continto no posee color y no se presentan olores ofensivos
del agua que por alli discurre; lo que evidencia que dichas aguas efectivamente provienen de
niveles fredticos asociados a filtros construidos cuando se realizaron las intervenciones con
edificaciones en el sector. Esta situacion fue corroborada con base en el testimonio de la
comunidad que habita el edificio Delta, radicada alli desde hace mds de 25 afios. Estas aguas
drenan a una caja cuadrada de 1.30 m de lado y profundidad de 8 m construida en ladrillo macizo.
Precisamente en esta caja le llegan las aguas asociadas a estos niveles fredticos y continian por
una cobertura en tuberia. La tuberia de 36” que parte de la caja anteriormente descrita atraviesa
una serie de cajas de registro, empezando con una de 36” didmetro y una longitud de 87 m, pasa a
una red de 10” con una longitud de 15 m, luego una de 12” con una longitud de 126 m, retoma a
un didmetro de 10” con una longitud de 83m hasta descargar en una red de alcantarillado de
Empresas Publicas de Medellin de 27” sobre la carrera 43F.

Figura 91. Trabajo de campo para la identificacion de la red hidrica — Caja de registro.

Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.

A esta misma caja llega una tuberia con direccion oriente — occidente con didmetro de 36" que
conduce aguas que aparentemente provienen de la quebrada La Lomita y cuyo alineamiento se
proyecta sobre la calle 17. Esta situacion se revisé de forma directa con la cuadrilla de obras
hidrdulicas, cuyo objetivo principal fue ejecutar la revision de manholes, tapas y cdmaras de
inspeccion del sector, indagando sobre la existencia de la quebrada La Lomita, dicha revision se
realizé entre las calles 16By 17 y las carreras 43B y 408B.
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Figura 92. Tuberia de 36” que conduce las aguas asociadas a niveles fredticos hacia el predio.

-

-

Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.

Figura 93. Revision de la quebrada El Paraiso sobre la avenida El Poblado.

Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.
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Figura 94. Quebrada El Paraiso (roja), afluente a la red pluvial de Empresas Publicas de Medellin (amarilla).

Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.

Figura 95. Tanque de almacenamiento cerca de “Castropol In”.

Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.
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Figura 96. Revision de manholes sin presencia de la citada quebrada.
I XS . - » LA ~ 5

Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.

Se llega a una primera conclusién: La quebrada La Lomita carece del alineamiento que se observa
en los mapas consultados en la base de datos del “Estudio de Actualizacion de la Red Hidrica de la
Zona Sur Oriental de la ciudad de Medellin, 2007”, y tampoco se evidencia el que se presenta en el
“Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 046 del 2006”; |la quebrada La Lomita discurre
paralela a la via calle 17 derivando a la quebrada El Paraiso y continuando por la Avenida El
Poblado (carrera 43A).

Figura 97. Quebrada La Lomita, discurre de forma paralela a la via calle 17 y descarga en la quebrada El
Para/so a la altura de /a entrada del predlo

Fuente: Secretarla de.Medlo Amblente Munlmplo de Medelliny EDU.
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En la esquina norte del predio, contiguo a la avenida El Poblado (carrera 43B) se presenta una
estructura hidrdulica tipo box culvert de 1.50 m de ancho por 0.80 metros de alto encontrdndose
efimera y con direccion hacia el costado nororiental del edificio construido en el lote, esta se
conecta con el alineamiento anteriormente descrito. Esta estructura conduce las aguas lluvias de la
via hacia el lote cuando llueve, ya que no se cuenta con una conexion directa sobre las quebradas
presentes en la red hidrica aguas arriba de la avenida El Poblado (carrera 43B).

Figura 98. Estructura de conduccion al interior del predio.

Fuente: Secretaria de Medio Ambiente — Municipio de Medellin y EDU.

Luego de la realizacion del trabajo de campo, las investigaciones sobre la procedencia y derivacion
de dichas aguas, la recopilacion y revision de informacion tanto primaria como secundaria se llega
a las siguientes conclusiones (oficializadas, como se explicd al inicio por la Secretaria de Medio
Ambiente):

e La redes que se presentan al interior del predio obedecen a adecuaciones urbanas
construidas hace mucho tiempo, de las cuales no se cuenta con disefios o memoria
histdrica, estas redes permitian evacuar las aguas lluvias que se presentaban en la zona.

e En el recorrido realizado, no se encontraron evidencias morfoldgicas de una corriente
hidrica natural permanente transcurriendo por el predio del API-24, tanto aguas arriba
como aguas abajo del lote.

e Tanto en la Actualizacion de la Red Hidrica del Municipio de Medellin y en el Plan de
Ordenamiento Territorial no se presenta el alineamiento de las quebradas que se observan
en campo.

e Luego de realizar la visita de campo y verificacion con personal de la cuadrilla de obras
hidraulicas de la Subsecretaria de MetroRio, no se encontraron evidencias de la existencia
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de una quebrada en el drea de planificacion, tal cual como se presentaban los estudios
consultados.

e A partir de lo documentado en la literatura se puede concluir que el tramo de quebrada
referenciado en los mapas digitales con que cuenta el Municipio de Medellin no tiene

caracteristicas ni aportes directos de aguas superficiales provenientes de flujos de
escorrentia o de nacimientos asociados.

Mapa 21. Estado actual real de la Red Hidrica encontrado en el API-24 y su area de influencia inmediata.
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Fuente: Secretaria de Medio Ambiente - Municipio de Medellin y EDU.

El concepto por el cual se oficializé todo lo anteriormente descrito se emitié por la Secretaria de
Medio Ambiente con fundamento en las funciones correspondientes a ese despacho contempladas
en el Decreto 1364 del 9 de septiembre de 2012 - Gaceta Oficial N°4087 en su Articulo 198, en el
que se establece que la Subsecretaria de MetroRio tendrd, entre otras, las siguientes funciones: “7.
Mantener actualizada la red hidrica del municipio de Medellin, con el fin de garantizar unidad de
criterios técnicos en las actuaciones de las diversas dependencias del municipio, ademds la

identificacion, valoracion técnica y ambiental para la compra de predios que surten acueductos
para proteccion de Microcuencas”.
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2.4.8. SISTEMA DE MOVILIDAD

En este capitulo se evalua el estado de las vias existentes perimetrales al poligono de planificacion
(La Carrera 43 A, Carrera 43B, Calle 16A y Carrera 43F) localizadas al interior del drea de influencia
inmediata del drea de planificacion, haciendo especial énfasis en la conformacion de los elementos
para la movilidad peatonal, con el fin de que las conclusiones puedan orientar la identificacion de
estrategias para la apertura del predio y su incorporacion adecua al sistema de espacio publico y

equipamientos.

Ejes_Estructurantes
{jes_Red_Esp_Publico
<all other values>

'LASIFICACION

Red Caminera

——— Caminos Antiguos
Eje Estructurante

WS Parques Lineales

== Red Caminera Cubierta

~—®- Red Peatonal
lerarquizacion_Vial
<all other values>
iUBTIPOJERARQUIZACIONVIAL
Ciclorutas

il

9

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Con el fin evaluar su eficiencia, para garantizar la movilidad y el desplazamiento cémodo, continuo
y seguro de todas las personas, asi como evaluar la conectividad peatonal existente entre con los
espacios publicos y privados localizados en el drea de influencia inmediata del predio objeto de
estudio, se definieron los siguientes aspectos:

e ladistribucion actual de los componentes de la seccion publica (franjas de circulacion
peatonal, franjas de amoblamiento y calzadas vehiculares).
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e Ladotacion y localizacion actual de mobiliario urbano (bancas, luminarias, basureras,
paraderos de bus, sefializacion vertical, etc.).

e La dotacion actual de elementos requeridos para garantizar la movilidad de
discapacitados y personas con movilidad reducida (franjas tdctil, franjas de alerta,
rampas de rebaje, pasamanos entre otros)

Tabla 10. Andlisis cualitativo Corredores urbanos

CARRERA 43 A. Avenida El Poblado

antejardin

separador

500 I_

35.41

SECCION A-A"CR43A
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Avenida El Poblado, carrera 43 A costado oriente y occidente , localizaciéon de amoblamiento urbano en la franja de circulacion peatonal hacia el
costado occidental

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

‘ Diagndstico

. . L b. Elementos de C. La franja de circulacion del costado
a. Franja de circulacion del costado . . .
X . ,, amoblamiento urbano, occidental se encuentra por debajo de la
oriental, no cumple con la dimension N L . L
.. X como luminarias y seccion minima de 2.00 exigidos en la
minima de 2.00 m y no contiene i L . .
. - ) . . basureras que interrumpen reglamentacion vigente, adicionalmente, no
franja tdctil de guia, ni franja . L . . P , . .
. la  circulacion 'y  paso contiene franja tdctil de guia, ni franja
demarcadora visual, no se conforma . . o
A . i peatonal. La franja de demarcadora visual, no se conforma circuitos
circuitos para la movilidad reducida. . . " .
circulacion. para la movilidad reducida.

d. La continuidad de la franja de circulacion peatonal del
costado occidental se interrumpe por la localizacion de
amoblamiento urbano como luminarias, basureras y
arborizacién. No se cuenta con una franja destinada para la
localizacién del amoblamiento.

e. Cerramiento en regular estado de conservacion,
supera la altura mdxima establecida en la
reglamentacion vigente de 1.60m y no se genera
una articulacion con el espacio publico peatonal.
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OBSERVACIONES:

En el articulo 150 del Acuerdo 046 de 2006, se propone la Actuacion de Mantenimiento para este corredor, la cual estd
enfocada en la preservacion de las zonas verdes, arborizacion y generacion de espacios publicos lineales en los nuevos
desarrollos.

De manera complementaria, en el Acuerdo 23“Por el cual se adopta el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio
Cultural inmueble del Municipio de Medellin” se propone para el tramo de la calle 19 y el perimetro norte del lote la
generacion (intervencion enfocada a generar la continuidad verde del corredor que se haya perdido, al establecimiento
de vegetacion nativa y dotaciéon de amoblamiento urbano) y para el tramo que ad frente al poligono APl su
mejoramiento (revegetalizar con especies nativas, incrementar el drea cubierta con copas de vegetacion, complementar
el amoblamiento urbano, entre otros).

Complementando las intervenciones propuestas se requiere por la importancia y jerarquia de este corredor, la

adecuacion de espacios peatonales de mejores especificaciones acordes con los altos flujos de poblacion que se
presentan continuamente.

Intervenciones Propuestas Acuerdo 23 ‘{

Actuacion o~
— Generar .
— Mantener 3 /_Q;
Mantener y recuperar [/ »
Mejorar /
Mejorar y recuperar P
Recuperar y /
( / /
| /
el 4/*__
/
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[r— J <‘-\_~1
/(‘\\4 )
N
S
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e
\\\ /
\F‘-\\ 3
[\
7\,\—‘;
L\"». \\
= ~CL 17 — N S \
— = Rx.r' \
o ¥\!_R‘“V = P ption !,/-\‘;\
fl i \3%“ A~
[ L] > <2
’ -

147




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 m Bdu

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN BQUL te ves

e JERARQUIA: Servicio

NUEVA SEDE CCI

anden anden

fa fc calzada fa fc

0.60 1.60 7.20 1.50 | 1.40
o - 7 - o
12w | L o290
! 12.30

SECCION B-B" CL 16A

Calle 16 A, costado norte y sur, localizacion de amoblamiento urbano en la franja de circulacion peatonal hacia el costado norte.
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Diagndstico
a Frania de circulacid tonal del C. La franja de
. ranja ge circulacion peatonal det |y Franja de circulacién peatonal del costado | amoblamiento  (zona verde) se

costado sur con una seccion de 1,40, por
debajo de los 2.00 m minimos exigidos en la
reglamentacion vigente, adicionalmente, no

sur con una seccion de 1,60, por debajo de los 2.00 | encuentra invertida y no cumple su
m minimos exigidos en la reglamentacion vigente, | funcién de proteccién al peatdn.
. R . ; ) adicionalmente, no contiene franja tdctil de guia, ni | Tiene una dimensién variable y
contiene franja tactil de guia, ni franja franja demarcadora visual, no se conforma circuitos | forma irregular, Se comporta como

demarcadora visual, no se conforma " _ . i
circuitos para la mO\;ili dad reducida ];\Io s | Para la movilidad reducida. Su continuidad se ve | una zona verde residual, como un
P ’ interrumpida por la localizacién de amoblamiento | espacio inseguro y sin ningun tipo de

cuentan con rebajes peatonales en los L L L
S jes p urbana como luminarias y basureras funcién y apropiacion.
principales cruces.

d. Cerramiento en regular estado de conservacion, supera la altura méxima establecida en la reglamentacion vigente de 1.60m y no
se genera una articulacion con el espacio publico peatonal.

OBSERVACIONES:

Esta via garantiza la continuiadd peatonal desde los desarrollos residenciales del costado sur del poligono —
Barrio Manila con la Avenida el Poblado. El proyecto de la Nueva Sede de la Cdmara Colombiana de
Infrestructura localizado en la interseccion de la carrera 43B, representa una oportunidad para cualificar y
mejorar las condiciones actulaes de la via, en cuanto al poligono APl 24, se considera importante su
adecuacion como una conexion peatonal con el parque villa Carlota y las urbanizaciones colindantes .

CARRERA 43F

0CC,

=

calzada separador fc
calzada fa anden
1.50 10.50 3.60 7.00 2.00 1.50
3.50
26.10

SECCION C-C"CR43F
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Carrera 43F, estado occidental y oriental, estado actual de la distribucion de la via, zonas verdes y arborizacion

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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‘ Diagndstico
b. Franja de circulacion del costado oriental no C. Considerando el buen estado de la

a.

franja de amoblamiento del costado

La franja de
contiene franja tdctil de guia, ni franja demarcadora

amoblamiento del
costado oriental tiene una visual, no se conforma circuitos para la movilidad i . i -
. i i .. oriental, se evidencia una deficiente
seccion de 1,50, por reducida, rebajes peatonales) tdctil de 0.40 m " .
. L ) d ) . ., dotacién de amoblamiento urbano,
debajo del minimo localizada en el eje de la franja de circulacion Lo
. . . L como luminarias peatonales,
establecido de 2.00 m, peatonal, la cual tiene una dimension de 1,60 m, por
. . . bancas y basureras que generen
debajo de los 2.00m minimos exigidos en la o g
mayor apropiacion del espacio.

por la  normatividad
vigente. reglamentacion vigente.
d. Cerramiento en regular f. £ La franja de amoblamiento del costado oriental tiene una
L e. No existe franja de i6n de 1 debajo del mini blecido d
estado de conservacion, ; seccion de 1,50, por debajo del minimo establecido de
supera la altura méxima amob{c{:mlento, para la 2.00m, por la normatividad vigente y no cuenta con las
establecida en la Zotac:on de luminarias, especificaciones para conformar circuitos para garantizar al
Lo asureras, i ;
reglamentacién vigente de . movilidad reducida.
establecimiento de )

1.60m y no se genera una arborizacién y proteccion g. Cerramientos en regular estado de conservacidn, superan la
articulacion con el espacio del peatén. altura mdxima establecida en la reglamentacién vigente de
publico peatonal. 1.60m y no generan ninguna articulacion urbana.

OBSERVACIONES:
El Acuerdo 23 “Por el cual se adopta el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Cultural inmueble del Municipio de

Medellin” propone la recuperacion y mejoramiento de este corredor, segun lo encontrado en sitio, el costado oriental hacia
el poligono API tiene actualmente mejores condiciones espaciales y paisajisticas que aunque presentan deficiencias generan
mayor confort urbano que los espacios del costado occidental. Por otro lado, los nuevos desarrollos del Bloque Holasa del
Plan Parcial Simesa generaran una fachada urbana hacia este costado del corredor, adecuando los espacios peatonales y
cualificando el componente paisajistico que lo conserve como Corredor Verde, lo cual representa una gran oportunidad para

el poligono de planificacion.

Intervenciones Propuestas Acuerdo 23

Actuacion

—— Generar
@ Mantener
Mantener y recuperar
Mejorar
Mejorar y recuperar
Recuperar

|
. Z5 APl 24
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‘ CARRERA 43B

j anden
zonaverde @ fc ‘ calzada anden

3.60 l 2.00 1.50 J{ 9.30 ‘ 2.00
7 7 +

18.50

SECCION D-D" CR 43B

Carrera 43B, estado occidental y oriental, estado actual de la distribucion de la via, zonas verdes y arborizacion
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Diagnostico
a. No existe franja de amoblamiento, b. Aunque el andén cumple con la C. Cerramientos en regular estado de conservacion,
hacia el costado oriental de la via, seccion minima establecida no superan la altura mdxima establecida en la
para la dotacion de luminarias, contiene franja tdctil de guia, ni reglamentacion vigente de 1.60m y no garantiza
basureras, establecimiento  de franja demarcadora visual, no permeabilidad visual 'y transparencia hacia el
arborizacion 'y proteccion del se conforma circuitos para la espacio publico, generando condiciones de
peaton. movilidad reducida. inseguridad para el peaton.

d. Ocupacion indebida de la calzada con el parqueo permanente de vehiculos, asociado a los servicios que se prestan en el entorno.

OBSERVACIONES:

El costado oriental de la via presenta mejores condiciones espaciales que el costado occidental, esta franja fue intervenido con la
generacion de la zona verde publica y se articula peatonalmente con la Avenida El Poblado a través de un sendero transversal, se
encuentra dotada con amoblamiento urbano, y cumple con las especificaciones necesarias para garantizar el desplazamiento de
personas con movilidad reducida, no obstante, el costado occidental no cuenta con adecuadas condiciones, considerando que esta via
no tiene continuidad y por lo tanto no presenta alto flujo peatona, actualmente se presenta un conflicto con el parqueo de vehiculos
en la via publica. Para el poligono, esta via representa una oportunidad para cualificarla como posible acceso al predio y garantizar a
través de su adecuacion la continuidad peatonal hacia el costado norte, por esto se hace importante la resolucion del conflicto judicial
en el que actualmente se encuentra buscando la entrega de la faja para su incorporacion efectiva como parte de la via publica.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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I 2.5. CONCLUSIONES GENERALES DEL DIAGNOSTICO

e La estructuracion general del proyecto de la nueva sede para Telemedellin (en
sus diferentes componentes) y su implementacion en el predio del antiguo vivero
municipal tienen coherencia con las determinantes normativas generales
establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial POT y los elementos que
componen el drea de planificacion en aspectos como los tratamientos
urbanisticos, los usos del suelo, las determinantes del Plan Especial de Proteccion
Patrimonial y del desarrollo urbanistico, a partir del aporte que este hace a la
concrecion del modelo o proyecto de ciudad, los proyectos estratégicos y a los
sistemas Natural, de movilidad, Habitacional, de centralidades y de espacio
publico y equipamientos.

e £l poligono Z5_API_24, hace parte del sistema estructurante general de espacio
publico de la ciudad, definido por el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo
46 de 2006, al estar ubicado en el corredor Metropolitano de Servicios y la
Centralidad de Equilibrio Sur, y por ser considerado dentro de los constitutivos
naturales, un drea de importancia recreativa y paisajistica y dentro de los
constitutivos artificiales, como un drea potencial para la generacion de un
Parque Urbano de orden general.

e La nueva sede de Telemedellin serd un equipamiento publico institucional de alto
valor para la ciudad, ya que por las condiciones urbanas que pretende generar,
contribuird a la puesta en valor y conservacion de las condiciones ambientales
que actualmente tiene el predio del antiguo vivero, asi como a su reconexion con
el Sistema Estructurante de Espacio Publico y equipamientos como elemento
activo, pretendiendo convertir un predio en desuso con una connotacion de
barrera en un elemento de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes
condiciones ambientales y paisajisticas.

e Cerca del 90% del drea de planificacion se compone por dreas libres aptas para
la incorporacion y mejoramiento de elementos ambientales y de espacio publico,
el proyecto reconoce esta condicion y establece dentro de sus premisas que la
ocupacion del suelo al interior del predio para las ejecucion del edificio serd la
minima posible, en este caso, implantando el edificio de forma tal que se
respeten al mdximo las dreas en las que se concentrar las mejores condiciones
de los elementos ambientales, al mismo tiempo que se busca la recomposicion
de la continuidad de los sistemas urbanos.
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e Considerando los nuevos desarrollos urbanisticos y los requerimientos actuales
de la poblacion de la zona de influencia inmediata al poligono, se requiere la
generacion de una oferta publica de espacios que promuevan la recreacion
activa y pasiva y complementen la actividad cultural y comunitaria que se ha
promovido en los ultimos afios en el sector, desde intervenciones publicas y
privadas.

e La relacidon directa que tiene el predio con los sistemas de espacio publico
establecidos por los modelos de ocupacion de los planes parciales Villa Carlota,
Simesa y Argos, que a su vez se vinculan de manera directa con el corredor del
rio y el occidente de la ciudad, vinculacion que ademds de elevar las condiciones
urbanas de este territorio, permite y propicia la vinculacion entre, el sector
perteneciente a los barrios Villa Carlota y Colombia con la centralidad tradicional
del Poblado que se desarrolla a lo largo de la calle 10 en torno a los barrios
Manila, Astorga y Poblado, esta situacion dota de la condicion de “nodo urbano”

al predio, pues juega una papel de punto de intercambio entre territorios, por lo

que el proyecto busca garantizar el paso expedito a través de este.

e La implementacion del proyecto aporta a la concrecion de los objetivos del
Corredor Metropolitano de Servicios, mds aun, si se tiene en cuenta que en el
marco de este corredor el POT pretende fortalecer las actividades institucionales,
comerciales y de servicio que consoliden su capacidad de convocatoria,
albergando una gran diversidad de actividades econdmicas, procurando
mantener la compatibilidad con los distintos usos que en el corredor se localizan
y fortaleciendo los conectores transversales al Rio generando un gran espacio
publico vinculante.

e Respecto al espacio publico efectivo, aunque la comuna El Poblado y el drea de
influencia del poligono de planificacion, actualmente presentan un indicador de
espacio publico por encima del promedio de ciudad( 56 m2/hab sobre
3,7m2/hab), no es suficiente a la luz de pardmetros de calidad urbana, se
requieren generar nuevas dreas de esparcimiento y encuentro ciudadano, (aprox
127.408,072 m2) con el fin de aumentar los indicadores cuantitativos y
cualitativos, cumpliendo con los estdndares definidos para la ciudad a mediano
plazo, y atendiendo tanto la poblacion existente como proyectada, incluyendo
las demandas de poblacion flotante que caracteriza este sector de la ciudad
considerando su cobertura y jerarquia territorial.
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e En el drea de influencia del poligono se identifican varios elementos que
componen el sistema de patrimonio cultural inmueble del Municipio de Medellin,
edificaciones, sector de preservacion, elementos del espacio publico construido y
del patrimonio ecoldgico y paisajistico, definidos en el Acuerdo 23 de 2009, de
manera especifica, el predio se reconoce como un espacio verde de valor
patrimonial y sus principales vias de acceso (la carrera 43 A 'y 43 F) se consideran
como corredores articuladores del espacio publico construido y corredores
articuladores del patrimonio ecoldgico y paisajistico.

e Como antecedentes, la iniciativa de intervencion del poligono Z5 APl _24, como
un parque publico de ambito de ciudad, ha sido una propuesta reiterada por
diferentes Planes y Estudios de planificacion urbana (PEEP*, PEPP>, PEOP®, Plan
Parcial Simesa,) en los cuales se reconoce y enfatiza en destinarlo como un
espacio de uso publico que promueva la conexion transversal al Rio Medellin y se
articule efectivamente al sistema de espacios publicos y equipamientos
existentes y proyectados en la zona y la ciudad.

e Laimplementacion del proyecto nueva sede Telemedellin deberd estar orientada
hacia la incorporacion de todos aquellos elementos que permitan su
consolidacion como Centro de Actividad Logistica, las cuales pueden ser objeto
de proyectos integrales que definan su manejo, partiendo de sus
particularidades y atendiendo sus problemdticas, buscando principalmente su
fortalecimiento y consolidacion dentro del sistema estructurante de espacio
publico con la dotacion de edificios publicos civicos, culturales e institucionales
y/o la localizacion de usos comerciales, de servicios, sedes comunitarias y de
gobierno, que garanticen para este tipo de centralidades la suficiente vitalidad,
diversidad de ofertas y acontecimientos, animacion urbana, y representatividad
(eficacia simbdlica) entre los habitantes.

e La comunidad y las organizaciones sociales de la comuna 14 han manifestado
constante interés en la recuperacion del predio y han estado de acuerdo en la
localizacion de la sede de Telemedellin en este gracias a la buena relacion que
han sostenido con esta institucion y a que la ven como una oportunidad para
hacer del antiguo vivero el espacio publico que ellos suefian.

e El predio cuenta con factibilidad para la prestacion de los servicios publicos de
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado por parte de las Empresas Publicas

4 Plan Especial de Espacio publico y Equipamientos, 2005
> Plan Especial de Proteccién Patrimonial
¢ Plan Especial del Poblado
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de Medellin EPM de acuerdo a las necesidades y requerimientos derivados de la
intensidad de uso y la escala de la nueva edificacion.

e Lasvias en el drea de influencia del APl son de buenas condiciones geométricas y
generosas en su seccion, gracias a la topografia suave que permite bajas
pendientes y a la consolidacion de usos del sector con vocacion industrial, a los
cuales se les exigiéo conformar calzadas vehiculares de 10,5 metros para el
transito y maniobras de vehiculos pesados.

e El poligono del API 24 es fdacilmente accesible, especialmente en sentido Norte -
Sur y viceversa, gracias a que la carrera 43F se comunica a través de calles con
buenas especificaciones viales con dos de las vias metropolitanas mds
importantes: Avenida El Poblado y Avenida Las Vegas, que van desde Sabaneta
hasta el centro de Medellin.

e Los vehiculos livianos representan la mayoria de la composicion vehicular de la
carrera 43F, desde la cual se pretende acceder a la nueva sede de Telemedellin,
seguidos en orden por los camiones, buses y motos, algo atipico para la
participacion de las motos en el uso de la malla vial de la ciudad, y que refleja un
comportamiento particular de una zona donde prevalece el uso industrial.

e El acceso por la via 43B se encuentra actualmente restringido por la invasion de
la faja por uno de los propietarios de los predios colindantes, situacion que
actualmente se encuentra en los estrados judiciales, y que es de suma
importancia se resuelva en favor de la liberacion de la faja para la habilitacion
de este acceso al predio.
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3. MATRIZ DE ARTICULACION.

Es un instrumento de desarrollo técnico que permite garantizar que los elementos del
ordenamiento fisico y el desarrollo urbanistico que se establezcan en la formulacion del
Planteamiento Urbanistico para el poligono Z5-API-24, en sus diferentes sistemas, componentes y
escalas, tengan coherencia entre si y estén orientados hacia el logro de los principales objetivos de
desarrollo. La matriz de articulacion parte de la identificacion de OPORTUNIDADES y/o
PROBLEMATICAS desde las conclusiones arrojadas por los andlisis y estudios de diagndstico
desarrollados en cada uno de los componentes técnicos. Sobre estos, se definen los OBJETIVOS, con
la intension de atender o dar solucion a las problemdticas y orientar las acciones al
aprovechamiento de las oportunidades. Una vez trazado el horizonte de accion a partir de la
definicidn de los objetivos; se establecen las ESTRATEGIAS de intervencion, las cuales, constituyen
las pautas generales a sequir dentro del desarrollo fisico del proyecto nueva sede Telemdellin en el
drea de planificacion; estas orientan las acciones para la aplicacion y/o materializacion de los
objetivos.

Con base en los elementos anteriores se lleva a cabo la formulacion del Planteamiento urbanistico
Integral, el cual estard compuesto por una serie de PROYECTOS o intervenciones puntuales,
entendidas como aquellas acciones o actuaciones de delimitacion especifica, que en esencia
responderdn a una o varias de las estrategias planteadas. Cuando uno de los proyectos se articula
con mds de una estrategia y estas a su vez apuntan al cumplimiento de varios objetivos, este
adquiere la categoria de estratégico, y requiere de priorizacion dada su importancia para el
desarrollo del nuevo modelo de ocupacion.

La implementacion de una matriz de articulacion permite garantizar que todos los elementos del
planteamiento urbanistico estén en completa armonia y formulados de manera coherente entre si;
con esto se evita la existencia de proyectos sin un fin claro, que no apuntan al logro de ningun
objetivo.

I 3.1. PROBLEMATICA

e El predio del antiguo vivero municipal con un drea de 2,8 hectdreas, que luego presto sus
servicios como vivero para las Empresas Publicas de Medellin - EPM se encuentra
actualmente en desuso, lo que contrasta con la falencia de suelo para la consolidacion del
sistema de espacio publico y equipamientos en la comuna 14 y en la ciudad en general.
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e Las medidas de seguridad (vigilancia constante y cerramiento perimetral) que EPM ha
tenido que aplicar para la proteccion del predio y sus bienes le ha dado a este la
connotacion de barrera urbana.

e El uso que actualmente se da al predio propicia el deterioro de sus condiciones fisicas,
ambientales y paisajisticas y no permite el aprovechamiento por parte de los habitantes de
la comuna 14 y la ciudad en su conjunto.

e Pese a las medidas de proteccion establecidas en la norma urbanistica (los proyectos
formulados) y al amplio interés que existe sobre el predio por parte de la administracion y
las organizaciones sociales, actualmente se carece de una estrategia de gestion clara que
disponga actores, responsabilidades y recursos orientados a la recuperacion y sobre todo
al mantenimiento de las condiciones urbanas, ambientales y paisajisticas del predio.

e El predio del API Vivero presenta un deterioro muy marcado del componente forestal, que
requiere de una disponibilidad de recurso y una atencion inmediata.

e La posible ejecucion del proyecto vial establecido en las determinantes normativas
impactaria negativamente las condiciones urbanisticas asi como las posibilidades de
recuperacion de la calidad ambiental del predio.

e La infraestructura actualmente existente para la movilidad peatonal no permite que esta
se desarrolle en condiciones dptimas, al mismo tiempo que dificulta y en algunos casos
impide la movilidad de las personas con movilidad reducida.

e A pesar de que el predio cuenta con condiciones dptimas de accesibilidad dada su conexion
y cercania con la infraestructura vial y los sistemas de transporte publico, su conformacion
espacial y urbana restringe las posibilidades de acceso a una sola opcidn, la cual presenta
problemas por su disposicion anti técnica.

e Existe una deficiente accesibilidad a los espacios publicos existentes en el drea de
influencia, a pesar de su jerarquia e importancia funcional, los corredores de acceso al
poligono son insuficientes para garantizar el desplazamiento comodo y seguro de los
peatones, adicionalmente, no se conforman circuitos para personas con discapacidad y
movilidad reducida, carecen de cualificacion y dotacion que promuevan una mayor
apropiacion por parte del peaton.

e Aunque es una de las zonas mejor dotadas, actualmente existe insuficiencia de espacio
publico efectivo, considerando los estdndar de referencia relativo a la calidad y
habitabilidad urbana, adicionalmente, por los déficit de accesibilidad se evidencia una
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fragmentacion y discontinuidad espacial de los espacios publicos existentes, los cuales
aunque se encuentran localizados en un drea de influencia relativamente préxima, no se
encuentran conectados por una red peatonal eficiente.

e A pesar de su localizacidn estratégica y el potencial desde sus condiciones de localizacion,
valores paisajisticos y ambientales, se evidencia una deficiente legibilidad urbana del
predio, el cual actua como una barrera , debido a la falta de accesibilidad peatonal y a su
nula vinculacidn con el espacio publico inmediato.

e Si bien el predio estd considerado como un espacio verde de valor ecoldgico y paisajistico,
actualmente presenta un estado de deterioro, derivado de las actividades que alli se
realizan que va en detrimento de sus calidades espaciales y ambientales, por lo tanto se
requiere su recuperacion y mejoramiento, garantizando su vitalidad, uso y disfrute
adecuado, su apropiacion y reconocimiento colectivo, sin alterar sus condiciones ecoldgicas
y paisajisticas caracteristicas.

I 3.2. OPORTUNIDADES

e Las caracteristicas generales del predio, un drea ampliamente generosa (2,88 Ha)
propiedad de la municipalidad, con muy baja ocupacion, localizada estratégicamente en la
comuna 14 y destacada por el POT como drea de caracteristicas recreativas y paisajisticas,
hacen de este un elemento con alto potencial para la generacion de espacio publico y
equipamientos.

e El potencial de diversificar los usos y actividades del sector, a partir de un espacio
destinado a la recreacion y el esparcimiento ciudadano, cumpliendo con los objetivos del
Plan de Ordenamiento Territorial.

e Los valores ambientales ecoldgicos y paisajisticos del predio como potencial para
contrarrestar los impactos negativos de la urbanizacion creciente sobre el medio natural y

en el paisaje urbano de la zona.

e La definicién asignada al predio por parte del POT como Area de Preservacién de
Infraestructura, por consiguiente su condicion de Centro de Actividad Logistica, hacen de
este una oportunidad para el desarrollo de una intervencion integral que combine su
recuperacion como espacio publico y drea de importancia recreativa y paisajistica con la
dotacion de un equipamiento publico civico, cultural e institucional complementado por
actividades de comercio y servicios.
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e La oportunidad de que el poligono actué como una pieza articuladora del Sistema del
Patrimonio Cultural inmueble del Municipio, vinculando en sentido oriente occidente el
Zooldgico Santa y El Parque del Poblado, como de la red de conectividad ecoldgica de la
ciudad.

e Llocalizacion del predio en un entorno en constante transformacion con un importante
desarrollo urbanistico orientado principalmente por los planes parciales de Simesa, Villa
Carlota y Argos, hacia la insercion de nuevas densidades poblacionales atendidas por
nuevos usos comerciales y de servicios, asi como en la generacion de dreas para la
consolidacion del sistema de espacio publico y equipamientos.

e FElinterés y el apoyo que la Administracion Municipal (en el actual periodo de gobierno) ha
puesto en el proyecto de la nueva sede Telemedellin, en su permanencia en el Poblado y en
su localizacion en el predio del antiguo vivero como opcion para su recuperacion.

e El proyecto de parque urbano se convierte en un gran potencial de espacio publico abierto
en una zona caracterizada por la 16gica de la privatizacidn, por un auge inmobiliario que
promueve los desarrollos de urbanizaciones cerradas, donde los espacios de esparcimiento
son provistos al interior de los conjuntos residenciales, generando bajos niveles de
interaccion social y encuentro comunitarios, en busca de una relativa sensacion de
sequridad.

e E/ potencial de consolidar el sistema de espacio publico de orden general, a través de la
generacion de un drea publica que contribuya como soporte el corredor Metropolitano de
Servicios y la Centralidad de Equilibrio sur, vinculada a los ejes estructurantes urbanos.

e La localizacidn del edificio mds importante para una institucion publica como Telemedellin
permitiria garantizar los recursos requeridos para la recuperacion y mantenimiento de las
condiciones especiales del predio en el marco de la aplicacion del concepto de “canal
parque”.

e Laoportunidad de brindar una fachada urbana hacia los corredores estructurantes como la
Avenida El Poblado, y la Carrera 43 F, en contraposicion al estado actual del entorno
inmediato al poligono caracterizado por muros vallas y cerramientos sin ninguna

vinculacion hacia el espacio publico.

e Incorporar al espacio publico efectivo de la ciudad y de la zona 2,6 ha, a través de un
proyecto integral que promueva y reivindique el espacio publico “verde” con funciones de

recreacion, ornato y conservacion ambiental.
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Potenciar tanto en la zona como en la ciudad prdcticas de valoracion, uso y disfrute del
espacio publico verde, del paisaje como patrimonio cercano, tangible y apropiado por
parte de la comunidad, complementado con la oportunidad de generar un equipamiento
que promueva la oferta de actividades culturales y comunitarias.

La comunidad y las organizaciones sociales de la comuna 14 han manifestado constante
interés en la recuperacion del predio y han estado de acuerdo en la localizacion de la sede
de Telemedellin en este, gracias a la buena relacién que han sostenido con esta institucion
y al reconocimiento del éxito del concepto de canal parque aplicado en su sede de
Montecasino.

Dentro de las determinantes ambientales y normativas se tiene instrumentos que permiten
definir una figura de proteccion dentro de lo urbano que posibilite la corresponsabilidad
interinstitucional para fortalecer y consolidar el predio como un articulador del espacio
publico, de la red de conectividad ecoldgica y a su vez generar autosostenibilidad.

Su ubicaciodn estratégica y la buena conformacion de la malla vial en su drea de influencia.
El predio se encuentra actualmente inmerso en una buena cobertura de transporte publico,

asi como en drea de influencia de los corredores de transporte masivo existentes y
planteados en los diferentes planes de movilidad de la region metropolitana.

N 3.3. OBJETIVOS

Hacer de la localizacion de la nueva sede de Telemedellin (un equipamiento publico
institucional de alto valor para la comuna 14 y la ciudad), la oportunidad para revertir el
deterioro, e impulsar la puesta en valor y la conservacion de las condiciones ambientales
que actualmente tiene el predio del antiguo vivero municipal, propiciando ademds, a partir
de la implementacion de estrategias urbanas, su reconexion con el Sistema Estructurante
de Espacio Publico y equipamientos como elemento activo, transformando un predio en
desuso con una connotacion de barrera en un elemento de continuidad y reconexion
urbana con sobresalientes condiciones ambientales y paisajisticas.

Dar coherencia a la estructuracion general del proyecto de la nueva sede para Telemedellin
(en sus diferentes componentes) y su implementacion en el predio del antiguo vivero
municipal con las determinantes normativas generales establecidas por el Plan de
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Ordenamiento Territorial POT, sus instrumentos complementarios y los elementos que
componen el drea de planificacion.

e Distribuir la ocupacion del suelo y la implantacion de edificaciones de forma tal que se
respeten al mdximo las dreas en las que se concentrar las mejores condiciones de los
elementos ambientales, asi como de aquellas aptas para la incorporacion y mejoramiento
de espacio publico, al mismo tiempo que se busque la recomposicion de la continuidad de
los sistemas urbanos.

e Articular efectivamente el predio con los sistemas de espacio publico establecidos por los
modelos de ocupacion de los planes parciales Villa Carlota, Simesa y Argos (que a su vez se
vinculan de manera directa con el corredor del rio y el occidente de la ciudad), asi como
con la centralidad tradicional del Poblado que se desarrolla a lo largo de la calle 10 en
torno a los barrios Manila, Astorga y Poblado, buscando dotar al predio de la condicidon de
“nodo urbano” o punto de intercambio entre territorios.

e Mejorar la calidad urbana del sector a partir de priorizar las intervenciones de generacion,
recuperacion y mejoramiento del espacio publico.

e Generar un espacio publico de cobertura interzonal y urbana e que posibilite la
conectividad urbana entre el costado oriental y occidental del Rio Medellin, promueva el
encuentro y disfrute colectivo y la conectividad de la red ecoldgica de la ciudad.

e Puesta en valor del poligono de intervencion como un nodo e hito urbano, de alto nivel de
convocatoria, y apropiacion efectiva de los ciudadanos, que promueva la recuperacion del
paisaje urbano y la recomposicion del espacio publico del sector.

e Trabajar de la mano con la comunidad y las organizaciones sociales de la comuna 14,
aprovechando la buena relacion que han sostenido con Telemedellin para hacer del
antiguo vivero el espacio publico que ellos suefian, y asi generar sentido de pertenencia por
el predio y el proyecto.

e Formular una estrategia de gestion para la sostenibilidad del proyecto que disponga
actores y responsabilidades orientados a la recuperacion y el mantenimiento de los
elementos urbanos, ambientales y paisajisticos del predio.

e En cuanto al componente forestal se tiene como objetivo general mejorar la calidad
ambiental con énfasis en el componente arbdreo del API, aumentando su diversidad y
consoliddndolo como un nodo de conectividad ecoldgica por medio de su funcionalidad.
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e Utilizar la buena malla vial disponible en el sector para garantizar la accesibilidad al
predio, con el fin de suplir la implementacion del proyecto vial en la configuracion definida
en las determinantes normativas, reconfigurando su trazado y seccion al interior del predio
en pro del respeto, recuperacion y puesta en valor de las condiciones ambientales del lote.

e Aprovechar la amplia oferta de transporte publico que atiende y atenderd el APl 24 para
reducir el uso de vehiculos particulares para llegar al mismo.

I 3.4. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

e Implantar las edificaciones de forma tal que se respeten al mdximo las dreas en las que se
concentrar las mejores condiciones de los elementos ambientales, asi como de aquellas
aptas para la incorporacion y mejoramiento de espacio publico, evitando la disposicion de
dreas de parqueo en superficie.

e Garantizar la accesibilidad al predio eliminando los cerramientos actuales e incrementando
la seccion de los andenes perimetrales, disponiendo junto a estos espacialidades de
acogida de los flujos peatonales facilitando la circulacion y permanencia de los usuarios.

e Disefiar el espacio publico interno del proyecto (y sus distintos componentes) en términos
de su reconexion con el Sistema Estructurante de Espacio Publico y equipamientos de
ciudad, en especial con los planes parciales Villa Carlota, Simesa y Argos (que a su vez se
vinculan con el corredor del rio y el occidente de la ciudad), asi como con la centralidad
tradicional del Poblado.

e Integracion urbana, a través de la articulacion de los espacios publicos existentes y
proyectados en el sector, de la diversificacion de la oferta de actividades culturales y
comunitarias y de la generacion de espacios de convocatoria publica que le garanticen a la
comunidad usuaria y permanente, sitios para el encuentro, disfrute, la recreacion y el
esparcimiento.

e Apertura hacia el entorno, atreves de la generacion de un borde urbano y de la
cualificacion de los corredores y vias de acceso que garanticen la movilidad hacia el interior
del parque y con su entorno inmediato, prevaleciendo el desplazamiento peatonal.
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e Recuperacion ambiental y paisajistica, a través de la consolidacion de un borde ambiental
de amortiguamiento, incentivando la proteccion y conservacion del paisaje y del medio
natural.

e Recuperacion del mayor numero de individuos para evitar una descompensacion del
sistema.

e Remocidon de individuos que puedan afectar el estado fitosanitario de individuos a su
alrededor.

e Sustitucion de ejemplares enfocado en mejorar la funcionalidad ecoldgica de la vegetacion
del predio y potencializar la configuracidon de nodo.

e Manejo de dafios mecdnicos en individuos arbdreos tanto por causas naturales o
antropicas.

e Minimizar riesgos por el componente forestal en el API.

e Disponer de los elementos que sean necesarios para optimizar el uso de la malla vial
existente con el fin de suplir la implementacion del proyecto vial en la configuracion
definida en las determinantes normativas, reconfigurando su trazado y seccion al interior
del predio.

e Recomendar la recuperacion de la faja de la via 43B que se encuentra actualmente
restringida por la invasion de unos de los propietarios de los predios colindantes, situacion
que actualmente se encuentra en los estrados judiciales.

e Disponer de los elementos que sean requeridos para el fdcil acceso de los futuros usuarios
de la nueva sede Telemedellin a los sistemas de transporte publico disponibles como
alternativa al vehiculo particular (esto acompafiado de actividades de promocion,
socializacion y motivacion).
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4. JUSTIFICACION DEL PROYECTO

NUEVA SEDE TELEMEDELLIN.

I 4.1. EN EL MARCO DE LA NORMA URBANISTICA VIGENTE

En la Republica de Colombia, la planificacion de las ciudades asi como la construccion de cualquier
tipo de edificacion se encuentra requlada en primera instancia por la ley de Ordenamiento
Territorial, Ley 388 de 19977 y sus respectivos decretos nacionales complementarios y
reglamentarios®.

Esta Ley, da competencia a las ciudades y municipios, y establece los pardmetros y procedimientos
para la formulacion de los instrumentos rectores de su desarrollo fisico en el corto, mediano y largo
plazo, a partir de los cuales se configura la plataforma fisica para el desarrollo econémico,
ambiental y social de los municipios, buscando ademds el aprovechamiento de las ventajas y el
manejo de las restricciones mediante procesos de concertacion de intereses entre los distintos

actores sociales presentes.

Este instrumento, llamando Plan de Ordenamiento Territorial — POT?, tiene como propdsitos (i)
Definir las politicas, estrategias, programas y metas en cuanto al uso, ocupacion y manejo del
suelo, (ii) Definir los mecanismos y procedimientos de gestion para el desarrollo integral del
territorio; (iii) Articular las visiones de desarrollo local, departamental y nacional; (iv) Optimizar el
uso del territorio y los recursos naturales y humanos, con criterio de sostenibilidad, y por ultimo (v)
Concertar los intereses sociales, econdmicos, culturales, ambientales y urbanisticos existentes en la
ciudad haciendo que los gobiernos municipales evolucionen de prestadores de servicios hacia
gerentes del desarrollo.

En el caso especifico de la ciudad de Medellin, la Administracion y el Concejo Municipales aprueban
el Plan de Ordenamiento Territorial - POT en el afio 2006 a través del Acuerdo Municipal 046%°; en

7 Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

8 Reglamentada por los Decretos Nacionales 150 y 507 de 1999; 932 y 1337 de 2002; 975 y 1788 de 2004;
973 de 2005; 3600 de 2007; 4065 de 2008; 2190 de 2009; y reglamentada parcialmente por el Decreto
Nacional 1160 de 2010.

? Para efectos del presente documento, cuando se haga referencia a los Planes de Ordenamiento Territorial —
POT se entenderd que hace alusion a todos los tipos de planes previstos en el articulo 9 de la Ley 388 de
1997, es decir incluye los Planes Bdsicos de Ordenamiento Territorial — PBOT (municipios con poblacién entre
30.000 y 100.000 habitantes) y los Esquemas de Ordenamiento Territorial — EOT (municipios con poblacion
inferior a los 30.000 habitantes).

19 por el cual se revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Medellin y se dictan

otras disposiciones.
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este se establece que Medellin orientard sus esfuerzos en convertirse en una Ciudad competitiva,
ambientalmente sostenible, socialmente equilibrada y acogedora e integrada espacial y
funcionalmente a partir de los ejes estructurantes de movilidad, espacio publico, equipamientos y
de centralidades; y para lograrlo desarrolla un compendio de normas y reglamentaciones a las que
cualquier tipo de desarrollo urbanistico, nueva edificacion o intervencion fisica debe acogerse.

En este sentido, para la definicidn especifica de normas y pardmetros de desarrollo urbanistico y de
edificaciones y para dar coherencia al desarrollo general de la ciudad con las determinantes
propias de los lugares, el POT divide el territorio en dreas o zonas con caracteristicas homogéneas y
a cada una de estas le asigna un “tratamiento urbanistico”, el cual establece para cada una de
ellas los objetivos y lineamientos de ordenamiento, desarrollo, gestion y financiacion a aplicar con
base en los postulados de la Ley de Ordenamiento Territorial antes citada.

Sin embargo, en el POT de la ciudad de Medellin como caso especial, no se asigna tratamiento
urbanistico en los términos establecidos por la Ley a algunos de los poligonos delimitados, ya que
estos se encuentran ocupados o destinados para equipamientos, espacios publicos, dreas
ambientales y de infraestructura vial a escala de ciudad con alto valor estratégico y que deben ser
mantenidos en el tiempo, por lo que dado el cardcter especial de las infraestructuras que contienen
(que en algunos casos son Unicas en la ciudad, ej. un aeropuerto), no se definen lineamientos
normativos especificos para su desarrollo, condicionando cualquier tipo de intervencion fisica a su
interior a la formulacion de un planteamiento urbanistico general que interprete su singularidad y
mejore la prestacion de sus servicios a la ciudad; estos poligonos especiales se denominaron:
“Areas de Preservacion de las Infraestructuras y Elementos del Sistema Estructurante - API”.

Este es el caso del poligono al interior del cual se implantard la nueva sede de Telemedellin, este se
denomind por el POT como Z5 APl 24, el cual, en su articulo 70° (Manejo) establece que para
cualquier tipo de intervencion urbanistica y/o constructiva al interior de esta drea, se deberd
formular un planteamiento urbanistico integral, que podrd ser de iniciativa publica o privada
dependiendo de la titularidad del predio y que deberd establecer aspectos como:

e Los usos actuales y los propuestos.

e los indices de construccion, las densidades y alturas actuales y propuestas.

e Las condiciones de accesibilidad peatonal, vehicular, publica y privada.

e Las ofertas de estacionamiento publico y privado, actual como la propuesta.

e La oferta ambiental representada en corrientes de agua, coberturas boscosas y
similares, actual y propuesta.

e La identificacion de los impactos generados por la propuesta y la solucion a los
negativos.

e La identificacion de los aportes al sistema de espacios publicos, equipamientos y
movilidad.

e Elsustento de la propuesta a la luz del Modelo de Ciudad.
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El pardgrafo 2° del mismo articulo, establece que dadas las caracteristicas de las dreas para la
preservacion de infraestructuras y elementos del sistema estructurante, éstas podrdn ser
manejadas como Centros de Actividad Logistica en los términos establecidos dentro del sistema de
centralidades.

En este sentido, el pardgrafo del articulo 47° del POT (Del sistema de centralidades: Jerarquia,
cobertura y localizacion) define los centros de actividad logistica, como aquellos que se constituyen
en centralidades a partir de la agrupacion de edificios publicos, la articulacion a través de dreas
libres publicas o privadas, y la accesibilidad dentro del sistema de movilidad, en las que se
encuentran las dreas para la preservacion de infraestructuras y elementos del sistema
estructurante. De manera complementaria, el articulo 164°, define que los Centros de actividad
logistica corresponden, ademds de las centralidades conformadas por las dreas para la
preservacion de infraestructuras y elementos del sistema estructurante, a la agrupacion de
edificios publicos de todos los dmbitos.

Con base en lo anterior, cuando una centralidad se encuentra constituida en su totalidad o con alto
predominio de espacios o edificios publicos articulados a través de dreas libres publicas o privadas
(elementos del sistema estructurante de espacio publico municipal como parques, plazas y zonas
verdes) y conectada con el sistema de movilidad, esta se constituye (segun lo establecido por el
POT) en un centro de actividad logistica, categoria dentro de la que se encuentran las dreas para la
preservacion de infraestructuras y elementos del sistema estructurante API; por consiguiente
cualquier tipo de intervencion en el drea de planificacion correspondiente al predio del antiguo
vivero municipal (poligono de tratamiento Z5-API-24) y la implementacion del proyecto nueva sede
Telemedellin deberdn estar orientadas hacia la incorporacion de todos aquellos elementos que
permitan su consolidacion como Centro de Actividad Logistica.

En este sentido, el proyecto tiene total coherencia con lo establecido por el Plan de Ordenamiento
Territorial para las APl y las centralidades; ya que, en cuanto al manejo e intervencion de los
centros de actividad logistica, en las que se enmarca el drea de planificacion, los articulos 48° y
164° del POT (que reglamentan el manejo de las centralidades y los centros de actividad logistica)
establece que estas podrdn ser objeto de proyectos integrales que definan su manejo, partiendo de
sus particularidades y atendiendo sus problemdticas, buscando principalmente su fortalecimiento y
consolidacion dentro del sistema estructurante de espacio publico con la dotacion de edificios
publicos civicos, culturales e institucionales y/o la localizacién de usos comerciales, de servicios,
sedes comunitarias y de gobierno, que garanticen para las centralidades la suficiente vitalidad,
diversidad de ofertas y acontecimientos, animacion urbana, y representatividad (eficacia
simbdlica) entre los habitantes; y determinan ademds que toda centralidad o nodo de actividad es
el lugar privilegiado para el emplazamiento de proyectos de inversion y cardcter publico, que
puedan reforzar esta vocacion.
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Del mismo modo, exigen que para la estructuracion de los diferentes componentes del proyecto se
deberdn retomar los siguientes elementos (entre los mds importantes) definidos por el POT en su
articulo 48°:

e Los edificios publicos del Municipio, con cardcter de servicio e interaccion con la
comunidad, se ubicardn con prelacion en las centralidades (nodos de actividad) en sus
diversas categorias (dentro de las que se encuentran los centros de actividad logistica y las
dreas de proteccion de infraestructura), y en los corredores urbanos o ejes de actividad,
descentralizando las actividades del centro.

e Se fortalecerdn las centralidades por medio de las intervenciones y mejoramiento de los
espacios publicos existentes o a generar en ellas.

e Como politica rectora para todo el territorio, se generard un espacio publico de soporte a
todas las centralidades que actualmente no lo poseen, y que constituyen un grupo o
aglomeracion de edificios publicos (en sus diversas modalidades).

e El proyecto especifico para la centralidad, podrd redistribuir las actuales dimensiones de
zonas verdes, andenes y antejardines, con el fin de lograr un equilibrio y mejor
funcionamiento de estos componentes, para ello, se realizardn los acondicionamientos de
terrenos y demds actuaciones a que haya lugar.

e Las centralidades tendrdn una variada gama de actividades, acorde con lo dispuesto en la
asignacion de usos del suelo para el drea de actividad multiple en donde se localice.

e En los centros de actividad logistica, si la intervencion es a partir de edificios unicos como
es el caso de los nodos de actividad asociados a infraestructuras de movilidad (Metro,
Metroplus y demds sistemas de transporte publico), las empresas prestadoras del servicio
podrdn generar edificios de apoyo, de servicios, comercio, cultura, turismo,; que garanticen
la dindmica de las actividades logisticas y la sostenibilidad del espacio publico.

Por otra parte, el articulo 142° del POT, que reglamenta las dreas de importancia recreativa y
paisajistica, define los criterios de manejo para cada una de las dreas de importancia ambiental
localizadas en el drea urbana, que no todas constituyen suelo de proteccion, como es el caso del
predio del antiguo vivero.

El numeral 9 de este articulo establece que el lote donde funcionaba el Vivero Municipal deberd
conservarse como una zona verde de amortiguamiento de la actividad aledafia, que se permitirdn
las actividades y construcciones adicionales que complementen y faciliten la produccion de plantas
y drboles ornamentales para la ciudad, y la capacitacion y educacion ambiental de la comunidad.

En su pardgrafo 1° amplia que las dreas de importancia recreativa y paisajistica, que no
pertenezcan al suelo de proteccion (como es el caso del drea de planificacion) se podrdan permitir
un aprovechamiento constructivo acorde con las actividades permitidas en la respectiva drea de
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uso general, siempre y cuando no altere sus caracteristicas paisajisticas, establece ademds que las
propuestas en este sentido deberdn enmarcarse en un Plan Integral de Manejo sujeto a la
aprobacion del Concejo Municipal.

En este sentido, con base en todo lo descrito en el presente punto y teniendo en cuenta que el
predio que compone el drea de planificacion cuenta con una triple condicion al pertenecer a las
dreas de importancia recreativa y paisajistica (mas no a los suelos de proteccion) al mismo tiempo
que es un drea de proteccion de infraestructura y hace parte del sistema de centralidades como
centro de actividad logistica; se considera que efectivamente al no pertenecer a los suelos de
proteccion, se podrd permitir aprovechamiento urbanistico siempre y cuando cualquier tipo de
intervencion fisica se enmarque en un Plan de Manejo Integral, que en este caso lo constituird el
Planteamiento Urbanistico Integral exigido por el POT para el APl 24, las edificaciones propuestas
en este deberdn estar orientadas a la consolidacion del predio como centro de actividad logistica,
es decir deberdn ser edificios publicos civicos, culturales e institucionales, pero que a su vez,
deberan estar orientados a garantizar la recuperacion y el mantenimiento de las caracteristicas
ambientales del predio (como una zona verde de amortiguamiento de la actividad aledafia), e
incluir obligatoriamente dentro de su programa arquitectonico espacios para la capacitacion y
educacion ambiental de la comunidad.

Ademds, no se considera necesario que el planteamiento urbanistico integral formulado para el
drea de planificacion del APl 24 requiera de aprobacion por parte del Concejo Municipal, ya que,
esta disposicion fue incluida en el POT para aquellas dreas de importancia recreativa y paisajistica
que no son suelos de proteccion y que no cuentan con un instrumento que permita la asignacion de
aprovechamientos, por el contrario, en el caso de las dreas de proteccion de infraestructura API
(dentro de los que se encuentra el poligono de tratamiento Z5-API-24) el Concejo Municipal a
través del Acuerdo Municipal 046 de 2006, faculté en su articulo 70° al Departamento
Administrativo de Planeacion para analizar y aprobar (por medio de resolucion del Director de
Planeacion) los planteamientos urbanisticos integrales para estas dreas, los que a su vez cuentan
con la obligacion de establecer (entre otros aspectos) los usos del suelo, los indices, las densidades
y los aprovechamientos.

En conclusion, para garantizar pertinencia y coherencia de la implementacion de la nueva sede de
Telemedellin en el predio del antiguo vivero municipal con la norma urbanistica vigente en las
instancias nacional y municipal se deberd formular un Planteamiento Urbanistico Integral que
defina la norma urbanistica general (usos, indices, densidades, aprovechamientos, alturas,
accesibilidad y sistemas natural y de espacio publico) y especifica (en lo concerniente a los
requerimientos y estdndares técnicos exigidos por los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de
2008) para la construccion de un equipamiento publico de alto valor para la ciudad, cuyas
condiciones urbanas contribuyan a la puesta en valor y conservacion de las condiciones
ambientales que actualmente tiene el predio, asi como a su reconexion con el Sistema
Estructurante de Espacio Publico y equipamientos como elemento activo.
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I 4.2. EN EL MARCO POLITICO E INSTITUCIONAL |

4.2.1. CONCEPTUALIZACION Y PRESENTACION DEL PROYECTO -
NUEVA SEDE TELEMEDELLIN.

Durante los ultimos 10 afios las Administraciones Municipales de la Ciudad de Medellin han venido
desarrollando de manera continua la ejecucion de equipamientos y proyectos urbanos con el
objetivo de generar y orientar la transformacion integral (urbana y social) de diferentes sectores de
la ciudad, en pro de la generacion y/o recuperacion del espacio publico, el mejoramiento de las
condiciones del habitat y el fomento del sentido de pertenencia de las comunidades hacia las
infraestructuras publicas y de confianza en el Estado.

Enmarcado en los principios rectores del Plan de Ordenamiento Territorial POT Acuerdo 046 de
2006, las intervenciones integrales en los territorios se vuelven fundamentales “en razdn de que la
calidad de una ciudad se mide por la calidad de su espacio publico urbano y rural, el sistema de
espacio publico constituye el estructurarte principal de la construccion de ciudad y de ciudadania”
y que en virtud de su actual revision, se busca la inclusion de proyectos que potencien dicho
principio.

Figura 99. Centro Cultural Moravia
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La necesidad de espacios para la consolidacion de dicho principio ha incentivado en la
Administracion Municipal (liderada en este aspecto por el Departamento Administrativo de
Planeacion, con la formulacion de instrumentos como los dmbitos de reparto) la busqueda y
localizacion de lotes potenciales con caracteristicas idéneas para el desarrollo de espacio publico
efectivo.

El plan de desarrollo “Medellin un hogar para la vida” liderado por la Administracion Municipal
2012 - 2015, contempla la aplicacion del principio “Urbanismo Civico Pedagdgico” como una
estrategia que integra la participacion ciudadana a los proyectos publicos y que desde sus
programas y proyectos bandera fomenta la generacion de espacio publico y equipamientos para la
vida.

Como primer referente de la accion municipal se encuentran los Parques Biblioteca, estos
establecieron un claro punto de partida social, institucional y urbano — arquitectdnico, logrando a
través de la aplicacion de diferentes estrategias territoriales una serie de equipamientos y
servicios, que relacionados entre si, han devuelto porcentajes considerables de dreas publicas
efectivas al esparcimiento ciudadano y se han definido como referentes urbanos de alto impacto
en la transformacion de las comunidades, no solo a escala barrial o zonal, sino a escala de ciudad.

Alli cobra validez la necesidad de articular los nuevos edificios y espacios publicos generados, con
la calle y el barrio en una sola unidad, a través de la interaccion social, buscando su inmersién en la
memoria barrial.

Figura 100. Parque Biblioteca Espaiia.

Fuente: Municipio de Medellin
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El predio del antiguo Vivero Municipal, propiedad de EPM (en proceso de comodato a Telemellin y
el Municipio de Medellin), objeto de formulacion a través del presente proyecto, ubicado en el
barrio Manila de la comuna 14 - El Poblado, es un claro ejemplo de espacios verdes o bosques
urbanos que (gracias a su anterior uso y/o propietario) se han mantenido con sobresalientes
condiciones ambientales pese al desarrollo urbano de la ciudad, pero que, para su proteccion se
encuentran restringidos (y desconocidos) a los habitantes desde la proteccion de sus cerramientos.

Figura 101. Vista aérea Predio antiguo vivero.

Con la aplicacion del concepto de “Canal Parque” sobre este predio, se pretende que este espacio
sea abierto y entregado a la ciudadania para su apropiacion y disfrute, conservando y poniendo en
valor sus atributos ambientales, y recuperdndolo para la ciudad como espacio publico efectivo.

A. CONCEPTO - TELEMEDELLIN - CANAL PARQUE.

Telemedellin, mediante la aplicacion del concepto de “Canal parque”, ha obtenido una importante
experiencia en la gestion y administracion de espacios integradores de programas y proyectos,
dispuestos bajo la estrategia de estar en contacto permanente con la ciudadania, permitir su
participacion, y ser una ventana a la Ciudad, todo esto, dotando de contenido y eventos sus
instalaciones fisicas y el espacio publico anexo, utilizandola como una plataforma de contenidos
formativos, informativos y culturales. Canal Parque se encuentra hoy ubicado al suroccidente de
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Medellin en el barrio Diamante 2 de la comuna 14 - El Poblado, en un predio de 33.000 m2, con
3.000m2 de drea construida y 30.000m2 de zona verde.

En 2010 el Gobierno Nacional a través de la Direccion Nacional de Estupefacientes asigné como
depositario a la Alcaldia de Medellin de la finca Montecasino para que le buscara buen destino a
este predio en proceso de extincion de dominio. A su vez, la Alcaldia de Medellin, entregd este
predio en tenencia a Telemedellin quien venia buscando una sede confortable no solo para hacer
television sino para encontrarse con la comunidad, para compartir la vida con la ciudadania y para
hacer television colaborativa como ha sido su propdsito siempre. Esto se convirtio en un reto para
Telemedellin por la responsabilidad de cambiarle el sentido a este espacio que en los ultimos 20
afios fue epicentro del enfrentamiento paramilitar.

Figura 102. Sede Monte Casino.

Fuente: http.//www.flickr. co/photos/te;le}ne dellin

Ademds, Telemedellin tiene muy claro el concepto de la politica de gobierno de los ultimos afios
que se ocupa también en transformar los espacios de dolor, de guerra en espacios para la vida,
para el encuentro con los demds donde la protagonista es la vida. En la conceptualizacion del
urbanismo social, hoy Urbanismo civico pedagdgico, que dio paso a la construccion de
equipamientos como los Parques Biblioteca en su mayoria construidos sobre espacios connotados
con la guerra y el dolor.
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Este aprendizaje dio confianza a Telemedellin para recibir y convertir la finca Montecasino
propiedad de empresarios y luego de paramilitares, en un espacio publico, un “Canal Parque”, un
espacio unico en la ciudad donde convergen la television, la palabra, el deporte y las expresiones
culturales. Donde disfrutan y se benefician vecinos de El Poblado y personas de toda la ciudad, del
Area Metropolitana, del pais y de otras latitudes. “Canal Parque” se ha convertido en un referente
antropoldgico para medellinenses y visitantes de todo el mundo que han comprendido con este
testimonio, con este trabajo, que es posible resignificar los espacios con propuestas de vida.

Figura 103. Sede Monte Casino.

7/

Fuente: http://www.flickr.com/photos/telemedellin

Se puede decir que se le ha entregado un espacio gratis a la comunidad, que ha demandado cada
vez mds de una agenda plural y permanente, lo que ha hecho que se abra todos los dias el espacio
con programacion hecha con la misma comunidad. La ciudadania ha asumido ese espacio como
propio en poco tiempo, se ha convertido en referente importante para la ciudad y en espacio para
el esparcimiento y para el encuentro de las personas que habitan la Comuna 14 que
paraddjicamente no gozan de espacios comunes para compartir, ni tienen la costumbre de
compartir entre vecinos. Alli se permite que la ciudadania conozca las entrafias de la television,
converse de manera espontdnea con los integrantes del canal, visite el espacio con sus mascotas,
se tomen las mejores fotos y no se pierda la esperanza de hacer un mundo mejor, pues alld
telemedellin pasa la hoja de los malos recuerdos y abre el bosque de la vida a todas las miradas.
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Figura 104. Sede Monte Casino.
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Fuente: http://www.flickr.com/photos/telemedellin

B. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO — NUEVA SEDE TELE MEDELLIN.

El proyecto es una apuesta de la administracion municipal 2012 — 2015 “Medellin un Hogar para la
Vida”, que busca una nueva sede para Telemedellin que integre todas sus instalaciones, que al
tiempo cumpla con sus requerimientos técnicos y que permita desarrollar el concepto de “Canal

parque” trabajado hasta el momento.

Figura 105. Imaginario implementacion nueva sede Telemedellin en el predio.
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Con este proyecto se busca habitar el predio del antiguo vivero como un parque ambiental para la
ciudad, en donde el medio ambiente, la cultura y la tecnologia hagan de este bosque inmerso en la
ciudad un referente de Medellin; se busca la generacion de espacios publicos con contenido
pedagdgico, un parque natural para la ciudad que contendrd la nueva sede de Telemedellin como
eje temdtico del parque, este serd un espacio para la naturaleza y la cultura.

Figura 106. Imaginario implementacion nueva sede Telemedellin en el predio.

Fuente: EDU
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El respeto por las condiciones ambientales del predio es la principal caracteristica del proyecto,
este serd un parque abierto con una Infraestructura de orden municipal que le dard Contenido,
Programa y Cuidado a través de la aplicacion del concepto de “Canal Parque”; en este sentido, las
infraestructuras serdn concebidas con conceptos de sostenibilidad, para lo cual se aplicaran las
técnicas y procedimientos que permitan obtener la certificacion LEED, lo que hard de este edificio
un referente de buena prdctica constructiva para la ciudad; se plantea ademds, adecuar el resto
del predio como un espacio para la recreacion y el esparcimiento.

Figura 107. Imaginario implementacion nueva sede Telemedellin en el predio.
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Fuente: EDU

Durante el proceso de formulacion, ejecucion, seqguimiento, evaluacion y control del proyecto, con
la implementacion de diversas acciones comunicativas e informativas, esenciales para la
interaccion, se buscard garantizar la participacion de los diferentes actores involucrados en la
gestion de la nueva sede de Telemedellin, y asi, lograr su interés, compromiso e integracion al
proyecto.

Telemedellin serd un espacio abierto al publico y se convertird en el primer canal en Colombia
disefiado para realizar visitas guiadas donde se ofrecerd a la comunidad conocer el proceso de
hacer television. Se aprovechard la experiencia adquirida a lo largo de dos afios en la actual Sede
“Canal Parque”, para ofrecer a la comunidad distintas alternativas de recreacion y cultura, como
Yoga, aerdbicos, Pilates, stretching, exposiciones artisticas, ciclos de cine, talleres de arte, entre
otros: para esto se dotard el edificio y el parque de los espacios de apoyo suficientes, cubiertos y al
aire libre, en este sentido la nueva sede contard con un auditorio con capacidad para 150 personas,
el cual también podrd ser usado por las comunidades organizadas para las actividades culturales y
sociales que lo requieran.

El proyecto se conectard de manera franca con la avenida El Poblado para que los amantes del
deporte y la naturaleza que asisten a la ciclovia los domingos y festivos puedan ingresar con
facilidad a disfrutar del parque, alli contaran con una zona de parqueadero para bicicletas.
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4.2.2. PROGRAMAS BANDERA Y PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL 2012-2015 “MEDELLIN UN HOGAR PARA LA VIDA”

El Plan de Desarrollo 2012 — 2015, es el instrumento que establece el marco sobre el cual se
orientan durante el presente cuatrienio las acciones del Municipio de Medellin en su conjunto, este
traza las prioridades para el uso de los recursos publicos, asi como las Lineas Estratégicas sobre las
que se definirdn los programas y proyectos a ejecutar en toda la ciudad, y los indicadores para
evaluar el cumplimiento de los objetivos y metas segun los resultados obtenidos en el mismo
periodo.

Los proyectos de intervencion fisica u obras de infraestructura a desarrollar en el marco del Plan de
Desarrollo fueron definidos en respuesta directa a los programas de inversion social contenidos en
cada una de sus Lineas Estratégicas, y de acuerdo a las problemdticas encontradas en el territorio
municipal durante los procesos de fundamentacion conceptual y diagndstico general. En este
marco se trabaja el desarrollo de la Nueva sede de Telemedellin.

Este proyecto entonces, al ser unas de las principales obras de infraestructura para la actual
Administracion Municipal, debe tener coherencia y contribuir a sus proyectos estratégicos o
programas bandera.

En este caso, el proyecto aporta de manera directa a la concrecion de los programas bandera:

e Parque Central de Antioquia (Sistema Central de Parques): Busca la sostenibilidad del
Municipio de Medellin mediante la restauracion, proteccion, conocimiento cientifico y
administracion de los ecosistemas estratégicos, las dreas de importancia ambiental;
procurando mantener la oferta natural de bienes y servicios ambientales del territorio, la
conectividad ecoldgica y la generacion de dreas de esparcimiento.

e Planeacion y gestion para el ordenamiento territorial, POT: En este se aporta con la
formulacion del APl como instrumento de planificacion, este programa, entre otros
aspectos, busca una planificacion urbana y rural articulada, dirigida a aportar a la
consolidacion de un hdbitat regional sostenible, que responda a los requerimientos de ley y
a las dindmicas de ocupacion y aptitudes del territorio. Esto a través de la formulacion y
gestion de instrumentos de planificacion, teniendo en cuenta la consolidacion de los
sistemas de conservacion y proteccion ambiental (Estructura Ecoldgica Principal), de
movilidad y transporte; de espacios publicos, equipamientos, el sistema de patrimonio
cultural inmueble de Medellin y la atencidn integral del riesgo.
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De manera indirecta a la concrecion del programa bandera:

e Parque Vial del Rio: este programa tiene como objetivo mejorar las condiciones y
oportunidades de los habitantes de la ciudad mediante la recualificacion del espacio
publico a lo largo del rio y la articulacion de las espacialidades publicas importantes del
centro de la ciudad, buscando la consolidacion de la centralidad metropolitana y la
competitividad de la ciudad, implementada en el marco de una actuacion urbana, que
abarque componentes ambientales, de movilidad, de renovacion urbana, procesos que
permitan el mejoramiento de la movilidad nacional, regional y local.

Figura 108. Imaginario base - Panordmica centro metropolitano entorno parque vial del rio.

Fuente: Municipio de Medellin
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I 4.3. EN EL MARCO SOCIAL Y COMUNITARIO |

4.3.1. PLAN DE DESARROLLO DE LA COMUNA 14 - EL POBLADO 2012 - 2016

Este es un instrumento de diagndstico y formulacion participativa del desarrollo local de la Comuna
14 El Poblado (liderado por los integrantes de la Juna Administradora Local) que analiza todos los
factores (sociales, econémicos, culturales y urbanisticos) presentes en el territorio, sobre esto
define un escenario futuro objetivo, las lineas estratégicas y los proyectos que los desarrollardn.

Es por esto, que garantizar la apropiacion de la comunidad de El Poblado con el proyecto requiere
que este se enmarque en la vision que ellos tienen para su territorio y se convierta en un aporte a
la consecucion de su objetivo final: “..hacer de la Comuna 14-El Poblado- una comuna que
garantiza el desarrollo humano integral de sus pobladores; reconocida por su aporte al desarrollo
de la ciudad en aspectos como la disminucidn de las brechas sociales, politicas y econdmicas, por
su integracion con la region metropolitana, por consolidarse como un territorio competitivo, y por
ser responsable con el medio ambiente”.

Figura 109. Esquema estratégico del Plan de Desarrollo Local del Poblado.
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En este sentido, el proyecto aportard de forma directa a componentes de su vision de desarrollo
como: Buscar la integracion de la comuna 14 a la regidon metropolitana, su consolidacion como un
territorio competitivo y responsable con el medio ambiente. Para esto el Plan establece que se
debe trabajar en pro de potenciar las capacidades y el conocimiento de sus habitantes, hacer
énfasis en la cultura y la educacion ciudadana como mecanismo para resolver problemas
socioculturales, fortalecer las organizaciones e instituciones en perspectiva de aumentar la
competitividad territorial, garantizar el equilibrio entre naturaleza y sociedad y reconocer e
integrarse a las diferentes dindmicas de desarrollo que se adelantan a nivel local, departamental y
nacional, todos estos elementos a los que el proyecto puede aportar, no solo desde sus condiciones
urbanas (o desde la recuperacion del predio como parque), sino desde la disposicion de espacios
para el desarrollo de actividades culturales, la educacion ambiental y de uso para las
organizaciones sociales del sector.

Con base en los principios anteriormente descritos y con el propdsito de establecer elementos
orientadores para la gestion del desarrollo de la Comuna 13, el Plan prioriza una serie de proyectos
como punto de partida y como asuntos que en el corto y el mediano plazo permitirdn su
concrecion, para esta definicion el Plan analizé la situacion actual del territorio en términos de la
intervencion que la municipalidad y otras organizaciones e instituciones vienen adelantando en la
Comuna; igualmente, considerd aquellos asuntos que se requeririan como pasos previos para otros
procesos del Plan (en ese sentido se asumen esas iniciativas como catalizadores del desarrollo), o
bien porque se consideran soporte para proyectos macro o imprescindibles para la comunidad.

Dentro de estos proyectos priorizados por la comunidad para gestionar a través de este Plan su
pronta ejecucion, el proyecto nueva sede Telemdellin, y en especial su implementacion en el predio
del antiguo vivero (tras la aplicacion de los aspectos urbanos descritos a lo largo del documento) a
portard de forma directa a los siguientes proyectos:

e  “Conformar y fortalecer redes organizacionales con propdsito social y comunitario como
JAL, JACS, comités civicos, colectivo de mujeres, mesa ambiental, clubes de vida, de nifiez,
jovenes, equipo de gestion del PDL, entre otros”; Frente a este proyecto la nueva sede
telemedellin podrd contribuir al fortalecimiento de estas organizaciones ya que dispondrad
de espacios, como lo ha venido haciendo en su sede de Monte Casino, cubiertos y al aire
libre para el desarrollo de actividades propias de cada uno de los grupos en mencion.

e “Activacion del espacio publico para el fortalecimiento del tejido social, la cultura y la
competitividad en la comuna 14”; en este caso la nueva sede Telemedellin realizara
aportes importantes, pues permitird la habilitacion, adecuacion y posterior activacion del
predio del antiguo vivero como espacio publico al servicio de toda la ciudadania, mds
importante aun, la garantia que representard la presencia de Telemedellin en la zona
como activador constante al poner en prdctica su concepto de canal parque.
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4.3.2. PROCESO DE PARTICIPACION Y VALIDACION CON COMUNIDAD

Dentro del acompaiamiento que ha venido adelantando la Empresa de Desarrollo Urbano EDU a
Telemedellin, se han realizado actividades de posicionamiento del proyecto, teniendo como actores
representativos las organizaciones sociales y comunitarias de la Comuna 14 - El poblado, con el fin
de que los habitantes de sector conozcan y participen activamente durante el desarrollo de las
distintas etapas del proyecto.

Esto bajo la premisa que las intervenciones urbanas que sean implementadas desde la EDU
deberdn estar enmarcadas dentro del Urbanismo Civico Pedagdgico, estrategia que tiene por
objeto fortalecer los procesos y herramientas de construccion de ciudadania, el reconocimiento del
saber cotidiano, el fomento por el arraigo al habitat, la consolidacion de las sinergias barriales y el
trabajo en red. A su vez, este se define como un enfoque de la prdctica publica del gobierno local,
que vincula a través de la construccion de saberes, los actores que re-construyen y re-significan el
territorio, mediante la aplicacion de herramientas y modelos pedagdgicos (consulta, dialogo,
disefio, ejecucion, evaluacion y retroalimentacion de saberes), que propicien en la ciudad, el
territorio y sus comunidades, fuentes y objetos de conocimiento, asimismo, del fortalecimiento y
formacion de los procesos sociales y comunitarios, como de los institucionales publicos y privados.

En este sentido, la Gestion Social se convierte en un elemento importante en los procesos de
formulaciodn, disefio y ejecucion de los proyectos, en espacial los municipales, en cuanto aporta a la
sostenibilidad de la infraestructura publica desde las dimensiones sociales, humanas e
institucionales, en razon de que se convierten en el eje fundamental del empoderamiento de los
sujetos que reconocen en sus territorios nuevos espacios que fortalecen la interaccion y la relacion
con su pares, en este caso, a través del desarrollo de un proceso educativo en las comunidades
para fortalecer el reconocimiento y disfrute del espacio publico como el punto de encuentro y
convivencia, permitiéndoles a los actores locales asumir su responsabilidad en la gestion, uso,
cuidado, promocion y sostenibilidad de los espacios que serdn dispuestos por el proyecto, en
especial de los elementos ambientales que caracterizan este predio.

De igual forma, pretende favorecer la articulacion y coordinacion entre las iniciativas generadas a
partir de los proyectos de infraestructura con otros procesos y programas sociales presentes en los
territorios, por medio de metodologias participativas como la cartografia social que se convierte en
una herramienta esencial que contribuye a la construccion de conocimiento de manera colectiva, a
través del acercamiento a la comunidad, a su espacio geogrdfico, socioeconémico, cultural e
histérico. Esta construccion conjunta se logra por medio de mapas que ponen en evidencia
diferentes tipos de saberes que se mezclan para llegar a una imagen colectiva del territorio.

Desde este punto de vista, la gestion social es una accion que adquiere gran importancia para el
proyecto, en la medida que es entendida como el canal por medio del cual se desarrolla en las
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personas y en la comunidad una actitud para generar desde su aporte al proyecto un cambio
social, por medio de la capacidad de gestion para responder a la complejidad de las dindmicas que
viven en sus territorios, ademds de buscar un desarrollo coherente, integrador y armdnico donde
todos los actores sociales publicos y privados sean capaces de articular esfuerzos y voluntades, con
miras a gestionar sus propias transformaciones. Es decir que la gestion social a través de su
intervencion haga que las personas se sientan participes y protagonistas de las relaciones sociales,
no solo como receptores de derechos, sino también como garantes de obligaciones y nuevas
responsabilidades sociales.

Con el fin de implementar la estrategia de interaccion social para el acompafiamiento con las
comunidades que se verdn beneficiadas por la nueva sede de Telemedellin, en la etapa de
formulacion del proyecto se realizan actividades como recorridos de identificacion de territorios,
identificacion de actores claves, socializacion con las comunidades, talleres de imaginarios y
reuniones informativas y de avances con la comunidad. Se han realizado acercamientos previos al
sector con el fin de identificar nombres de personas y sitios claves, ademds de recoger informacion
general del contexto geogrdfico, social, ambiental, de orden publico, las caracteristicas
socioecondmicas de la poblacion y construir bases de datos donde se identifiquen las
organizaciones sociales de la zona y sus representantes.

Socializacion con la comunidad.

El objetivo de estos encuentros es el de presentar el concepto, funcionamiento y alcance del
proyecto, asi como el de sustentar la importancia de que se lleve a cabo en el territorio. De igual
forma se pretende acercar a las comunidades y construir con ellos un proyecto de ciudad, en la
medida en que la informacion y los hechos sociales mediaran en las actitudes y cambios de
referentes de las personas, el reconocimiento de actores dentro de la ciudad y dentro de diferentes
espacios de encuentros comunitarios en torno al proyecto de la nueva sede de Telemedellin. Estas

se realizaron antes de dar inicio al taller de imaginarios.

Figura 110. Reunion con los ediles de la Junta Administradora Local del Poblado.

Fuente: EDU.
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Figura 111. Reunion con representantes del comité civico del Poblado.

Fuente: EDU.

Tabla 11. Reuniones de socializacion con comunidad realizadas al momento.

ORGANIZACION - EMPRESAS ‘ FECHA DE ENCUENTRO No DE ASISTENTE

Empresa Areas Flexibles Abril 9 de 2013 4
Junta Administradora Local comuna 14 Mayo 7 de 2013 11
Corpoblado Mayo 16 de 2013 5
Empresa Casa Toro Mayo 20 de 2013 3
Junta de Accion Comunal Manila Mayo 20 de 2013 7
Empresa Yoko - Empresa Il Castello - Empresa E5 Junio 4 de 2013 9
Equipo de Gestion comuna 14 Junio 5 de 2013 7
Comité Civico Barrio Colombia Junio 11 de 2013 8
Administrador Urbanizacion Parques de Villa Carlota Junio 12 de 2013 5
Mesa Ambiental del Poblado Junio 12 de 2013 15
Gerencia Territorial del Poblado Junio 13 de 2013 5
Administrador Conjunto Residencial Villa Carlota Junio 20 de 2013 5

Total 84

Fuente: EDU.

Talleres de imaginarios.

Son una modalidad de los talleres participativos, donde se utiliza una herramienta de planificacion
basada en la cartografia social, que centra su trabajo en la obtencion de datos de los mismos
pobladores, esta metodologia permite a las comunidades conocer y construir un conocimiento
integral de los entornos fisicos y sociales, es una forma humanista de proponer cambios en los
contextos fisicos acordes a las dindmicas sociales de la comunidad, reafirma la pertenencia a un
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territorio y despierta el interés por la solucion de los problemas mds sentidos. Los aportes que los
pobladores hacen a los proyectos son analizados e introyectados en la formulacién y disefios
definitivos, en este proceso se logra leer la realidad social que acompafia el proyecto y las
verdaderas necesidades que se satisfacen con él.

Figura 112. Taller de imaginarios con la JAC de Manila.

Fuente: EDU.

Tabla 12. Talleres de imaginarios realizados al momento.

‘ ACTIVIDAD ASISTENTES
Taller de Imaginarios equipo Telemedellin 62
Taller de Imaginarios Comité de Gestion del PDL y Mesa 14
Ambiental

Taller de Imaginarios JAC Barrio Colombia 14
Taller de Imaginarios Habitantes Unidad Residencial Villa 6
Carlota

| Total 9%

Fuente: EDU.

Como principales conclusiones de las actividades realizadas hasta el momento de puede decir que
el proyecto de la Nueva sede de Telemedellin, por medio de la gestion social, cuentan hoy con la
percepcion por parte de la comunidad de ser un equipamiento que no solo se piensa para el
beneficio institucional, si no que a su vez le aporta a la construccion de tejido social, de convivencia
comunitaria y ciudadania.

Po otra parte, los talleres de imaginarios han logrado motivar a los participantes en el sentido de
recordar el lugar, las dindmicas sociales que se tejian alrededor del mismo y cdmo se relacionaban
con sus experiencias de vida, la de sus familias y el barrio
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5. PLANTEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL

| 5.1. MODELO DE OCUPACION |

El Modelo de Ocupacion para el poligono Z5-API-24, define los pardmetros o lineamientos
generales de desarrollo para los elementos constitutivos naturales y artificiales al interior del drea
de planificaciéon y su impacto en el drea de influencia. Estos lineamientos, ademds de guiar el
futuro desarrollo urbanistico y arquitectonico del poligono, permitirdn la puesta en valor,
mejoramiento y conservacion de las condiciones ambientales que actualmente tiene el predio del
antiguo vivero, asi como su consolidacion como una espacialidad de cardcter ambiental —
institucional, con una amplia oferta de espacio publico al servicio de la comunidad de la comuna 14
El Poblado y la ciudad en general, transformdndolo de un predio en desuso con una connotacion de
barrera en un elemento de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes condiciones
ambientales y paisajisticas.

En el marco del modelo de ocupacion se proyecta la implementacion de la nueva sede de
Telemedellin bajo condiciones OJptimas de funcionamiento y en concordancia con las
especificaciones técnicas establecidas en la norma urbanistica vigente, adicionalmente
incorporando en los disefios de cada uno de sus componentes el uso de materiales y técnicas
amigables con el medio ambiente para consecucion de su acreditacion como edificacion LEED,
orientada ademds, hacia la éptima ocupacion del predio en pro de mitigar los impactos negativos
que se pudieran generar sobre las condiciones ambientales de este, aportando asi
significativamente a la concrecion de los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial que buscan
el equilibrio territorial basado principalmente en la concordancia entre las dreas generadoras de
servicios urbanos y aquellas con predominio residencial demandantes de dichos servicios.

En este sentido, se define un Planteamiento Urbanistico que va mds alld de la simple ocupacidn del
suelo, pues se encarga de coordinar con coherencia y pertinencia las condicionantes ambientales,
paisajisticas, politico — institucionales, urbanas y sociales del predio (descritas en capitulos
anteriores) con los aprovechamientos, los indices, las alturas y la localizacion, en vertical y
horizontal, de los diferentes usos y actividades que componen la nueva sede Telemedellin.

Con base en estas premisas se formula la normativa urbanistica con la que se estructurardn los
diferentes elementos del modelo de ocupacion y se dota de instrumentos a las entidades
competentes para aprobar las futuras intervenciones constructivas a desarrollar, y asi lograr el
objetivo de consolidar esta drea como infraestructura al servicio de la comunidad con una
cobertura local, de ciudad o metropolitana.
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5.1.1. OBJETIVO GENERAL

. Revertir el deterioro, e impulsar la puesta en valor y la conservacion de las condiciones
ambientales que actualmente tiene el predio del antiguo vivero municipal, a partir de la
implementacion de la nueva sede de Telemedellin como equipamiento publico institucional de alto
valor para la comuna 14 y la ciudad, cuyas estrategias urbanas de implantacion propician la
reconexion del predio con el Sistema Estructurante de Espacio Publico y equipamientos como
elemento activo, transformdndolo de un predio en desuso con una connotacion de barrera en un
elemento de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes condiciones ambientales y
paisajisticas.

Para esto, la configuracion espacial final del poligono Z5 APl 24 recoge y responde a los
determinantes y requerimientos establecidos por los diferentes instrumentos de planificacion que
han sido formulados de manera complementaria al POT y tienen a la comuna 14 (en especial al
predio y su drea de influencia) como parte de su objeto de estudio; estos son el Plan Especial de
Proteccion Patrimonial - PEPP, el Plan Especial de Espacio Publico y Equipamientos - PEEQ, el Plan
Especial de Ordenamiento Zonal del Poblado - PEOP y los Planes Parciales de Simesa, Argos y Villa
Carlota.

5.1.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Dar coherencia a la estructuracion general del proyecto de la nueva sede para Telemedellin
(en sus diferentes componentes) y su implementacion en el predio del antiguo vivero
municipal con las determinantes normativas generales establecidas por el Plan de
Ordenamiento Territorial POT, sus instrumentos complementarios y los elementos que
componen el drea de planificacion.

e Distribuir la ocupacion del suelo y la implantacion de edificaciones de forma tal que se
respeten al mdximo las dreas en las que se concentrar las mejores condiciones de los
elementos ambientales, asi como de aquellas aptas para la incorporacion y mejoramiento
del espacio publico, al mismo tiempo que se busque la recomposicion de la continuidad de
los sistemas urbanos.

e Articular efectivamente el predio con los sistemas de espacio publico establecidos por los
modelos de ocupacion de los planes parciales Villa Carlota, Simesa y Argos (que a su vez se
vinculan de manera directa con el corredor del rio y el occidente de la ciudad), asi como
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con la centralidad tradicional del Poblado que se desarrolla a lo largo de la calle 10 en
torno a los barrios Manila, Astorga y Poblado, buscando dotar al predio de la condicion de
“nodo urbano” o punto de intercambio entre territorios.

e Aportar al mejoramiento de la calidad urbana del sector a partir del estudio de su espacio
publico para proponer intervenciones de generacion, recuperacion y mejoramiento sobre
aquellos elementos que se encuentran en relacion directa con el predio.

e Aportar a la generacion del espacio publico de cobertura interzonal (formulado por el POT
y sus instrumentos complementarios para las Zonas 5 y 6) que posibilita la conectividad
urbana entre el costado oriental y occidental del Rio Medellin, promueve el encuentro y
disfrute colectivo y la conectividad de la red ecoldgica de la ciudad.

e Poner en valor el poligono Z5 APl 24 como un nodo e hito urbano de alto nivel de
convocatoria y apropiacion efectiva por parte de los ciudadanos, que promueva la
recuperacion del paisaje urbano y la recomposicion del espacio publico del sector.

e Trabajar de la mano con la comunidad y las organizaciones sociales de la comuna 14, con
base en la buena relacion que estos han construido con Telemedellin durante la
implementacion del concepto de Canal Parque en la sede Montecasino, para hacer del
antiguo vivero el espacio publico que ellos suefian, y asi generar sentido de pertenencia por
el predio (sus condiciones ambientales) y el proyecto.

e Formular una estrategia de gestion para la sostenibilidad integral del proyecto que
disponga actores y responsabilidades orientados a la recuperacion y el mantenimiento de
los elementos urbanos, ambientales y paisajisticos del predio.

e Mejorar la calidad ambiental del predio con énfasis en el componente arbdreo,
aumentando su diversidad y consoliddndolo como un nodo de conectividad ecoldgica por
medio de su funcionalidad.

e Utilizar la buena malla vial disponible en el sector para garantizar la accesibilidad al predio
con el fin de suplir la implementacion del proyecto vial en la configuracion definida en las
determinantes normativas, reconfigurando su trazado y seccion al interior del predio, asi
evitar el impacto que este (y el atravesamiento de vehiculos) generaria sobre las
condiciones ambientales del predio.

e Aprovechar la amplia oferta de transporte publico que atiende y atenderd el APl 24 para
reducir el uso de vehiculos particulares para llegar al mismo.
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5.1.3. LINEAMIENTOS GENERALES

Los lineamientos generales que guiardn las acciones hacia la concrecion del modelo de ocupacion
al interior del drea de planificacion son:

e Recuperacion ambiental y paisajistica del predio, a través de la consolidacion de un borde
ambiental de amortiguamiento, incentivando la proteccion y conservacion del paisaje y del
medio natural.

e Revertir las afectaciones y minimizar los riesgos del componente forestal para evitar una
descompensacion del sistema natural, a partir de la recuperacion del mayor nimero de
individuos con la implementacion de acciones de (i) Remocion de individuos que puedan
afectar el estado fitosanitario de individuos a su alrededor, (ii) Sustitucién de ejemplares
para mejorar la funcionalidad ecoldgica de la vegetacion del predio y potencializar su
configuracion de nodo y (iii) Manejo de dafios mecdnicos por causas naturales o
antropicas.

e La implantacion de edificaciones respetard al mdximo las dreas en las que se concentrar
las mejores condiciones de los elementos ambientales, asi como de aquellas aptas para la
incorporacion y mejoramiento de espacio publico, evitando la disposicion de dreas de
parqueo y demds usos de alto impacto en superficie.

e Garantizar la accesibilidad al predio eliminando los cerramientos actuales e incrementando
la seccion de los andenes perimetrales, disponiendo junto a estos espacialidades de
acogida de los flujos peatonales facilitando la circulacion y permanencia de los usuarios.

e Disefiar el espacio publico interno del proyecto (y sus distintos componentes) en términos
del respeto y aporte a la conservacion y puesta en valor de las condiciones ambientales del
predio, asi como de su reconexion con el Sistema Estructurante de Espacio Publico y
equipamientos de ciudad, en especial con los planes parciales Villa Carlota, Simesa, Argos
(que a su vez se vinculan con el corredor del rio y el occidente de la ciudad), y con la
centralidad tradicional del Poblado.

e Buscar la integracidn urbana del predio a través de la articulacion con los espacios publicos
existentes y proyectados en el sector, de la diversificacion de la oferta de actividades
culturales y comunitarias y de la generacion de espacios de convocatoria publica que le
garanticen a la comunidad usuaria y permanente, sitios para el encuentro, disfrute, la

recreacion y el esparcimiento.

e Disponer en la configuracion general del proyecto los elementos necesarios para optimizar
el uso de la malla vial existente con el fin de evitar la implementacion del proyecto vial
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definido en las determinantes normativas en su configuracion original al interior del
predio, reconfigurando su seccion y trazado en pro de la conservacion y puesta en valor del
componente ambiental.

e Disponer los elementos requeridos para facilitar el acceso de los usuarios de la nueva sede
Telemedellin y el parque a los sistemas de transporte publico disponibles como alternativa
al vehiculo particular, esto acompafiado de actividades de promocion, socializacion y
motivacion de su uso.

I 5.2. PROPUESTA URBANISTICA

La propuesta urbanistica es la manera de implementar los lineamientos generales de desarrollo
para los elementos constitutivos naturales y artificiales (que se describirdn mds adelante) del
Modelo de Ocupacion del poligono Z5-API-24, estos lineamientos guiardn el desarrollo urbanistico
y arquitectonico del poligono, permitiendo revertir el deterioro e impulsar la puesta en valor y la
conservacion de las condiciones ambientales que actualmente tiene el predio del antiguo vivero
municipal, a partir de la implementacion de la nueva sede de Telemedellin como equipamiento
publico institucional de alto valor para la comuna 14 y la ciudad, cuyas estrategias urbanas de
implantacion propician la reconexidon del predio con el Sistema Estructurante de Espacio Publico y
equipamientos como elemento activo, transformdndolo de un predio en desuso con una
connotacion de barrera en un elemento de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes
condiciones ambientales y paisajisticas; todo esto, recogiendo y respondiendo a los determinantes
y requerimientos establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y sus instrumentos
complementarios (que tienen a la comuna 14, en especial al predio y su drea de influencia, como
parte de su objeto de estudio) como el Plan Especial de Proteccion Patrimonial - PEPP, el Plan
Especial de Espacio Publico y Equipamientos - PEEQ, el Plan Especial de Ordenamiento Zonal del
Poblado - PEOP y los Planes Parciales de Simesa, Argos y Villa Carlota.

Ademds de lo anterior, la propuesta urbanistica se compone por los proyectos e intervenciones
fisicas requeridas para la implementacion del Modelo de Ocupacion, para cada uno de estos (Sede
Telemedellin y Parque publico ambiental, en sus diferentes sub etapas) se desarrollé un perfil
descriptivo general que serd la base para la toma de decisiones y priorizacion por parte de los
actores del proceso asi como para el desarrollo de disefios de detalle.

Estos perfiles fueron consignados en fichas descriptivas como herramienta para facilitar su
entendimiento y desarrollo.
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5.2.1. CONFORMACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y AREAS LIBRES

A. Integracion del predio y de la nueva sede de Telemedellin con la estructura urbana

El poligono API-24 se consolida como una pieza articuladora de los elementos del sistema
estructurante identificados en la etapa de diagndstico (espacios publicos existentes y proyectados,
centralidades, ejes estructurantes y equipamientos en) el drea de influencia inmediata o directa e
indirecta.

La propuesta urbanistica del poligono Z5 APl _24, parte del reconocimiento del potencial
paisajistico y ambiental del predio y de sus principales corredores de acceso, priorizando la
generacion, recuperacion y mejoramiento de los elementos que componen el sistema de espacio
publico, incrementando los indicadores cualitativos y cuantitativos y mejorando la calidad urbana
del sector y de la ciudad.

Finalmente se basa en los tipos de actuaciones definidas en el articulo 174 del Acuerdo 46 de 2006
para el sistema de espacio publico y en las propuestas de manejo definidas en el Acuerdo 23 de
2009 proponiendo de esta manera para cada uno de los elementos del sistema las siguientes
intervenciones:

Tabla 13. Actuaciones Propuestas Componentes artificiales Constitutivos del Espacio Publico.

ACTUACIONES PROPUESTAS COMPONENTES ARTIFICIALES CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO
AREA DE INFLUENCIA INMEDIATA POLIGONO Z5_API_24

CORREDORES Y

SISTEMA DE ACTUACION DESCRIPCION

MOVILIDDAD

- Conservacion y proteccion de la vegetacion y zonas
verdes existentes.

3 3 .. - Conservacion y establecimiento de  vegetacion
Mejoramiento y recuperacion del

nativa
componente ecoldgico y - Complementarcién del amoblamiento adecuado para
paisajistico el disfrute colectivo, en armonia con las caracteristicas

paisajisticas y ambientales del corredor
- Conservacion del antejardin en zona verde
arborizado , con un tratamiento paisajistico del talud

CR 43A Avenida generado en el costado oriental del lote

El Poblado

- Mejoramiento de la franja de circulacion peatonal
acorde con el flujo peatonal y la jerargia de la via
- Restauracion y recuperacion de la continuidad de los

Mei 3 ién de | elementos de conexion importantes como la franja de
ejoramiento y recuperacion de la circulacionque se encuentra interrumpida  por

infraestructura peatonal elementos de amoblamiento.
- Generacion de una franja de amoblamiento para la
instalacion de amoblamiento urbano.
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CR43F

Mantenimiento del componente
ecoldgico y paisajistico

- Conservacion de la continuidad del corredor verde, la
vegetacion y la cobertura vegetal de piso en zonas
verdes lineales , localizadas entre la calzada y la franja
de circulacion , que protejan al peaton, como franjas de
amoblamiento.

- Conservacion
nativa

y establecimiento de  vegetacion

Mantenimiento de la
infraestructura peatonal

- Adecuacion de la franja de circulacion peatonal,
construccion de rampas de rebajes en los cruces
peatonales, instalacion de la tableta tdctil de guia, de
alerta y demarcadora visual.

CL16A

Mejoramiento y recuperacion de la
infraestructura peatonal

-Generacion de una franja de amoblamiento para la
instalacion de amoblamiento urbano.
- Mejoramiento y adecuacion de la seccion e la franja
de circulacion, construccion de rampas de rebajes en
los cruces peatonales, instalacion de la tableta tdctil de
guia, de alerta y demarcadora visual

- Recuperacion de la continuidad de la franja de
circulacion del costado norte que se encuentra
interrumpida por elementos de amoblamiento.

- Generacion de fachadas abiertas hacia el corredor
con usos y actividades que acomparien al peaton y
animen el espacio publico.

CR43B

Generacion de infraestructura
peatonal y recuperacion del
espacio publico

- Restitucion  de
indebidamente

- Generacion de franja de circulaciéon y amoblamiento
que permitan la continuidad peatonal hacia y desde el
predio objeto de estudio

las  fajas publicas ocuopadas

PLAZAS, PARQUES
Y ZONAS VERDES

ACTUACION

DESCRIPCION

Parque Urbano
poligono
Z5_API_24

Generacion

- Generaciéon de un parque publico de escala de
ciudad, de cardcter ambiental y ecoldgico, de libre
acceso, para la recreacion pasiva, el disfrute de la
naturaleza y la cultura.

El parque pretende generar la transversalidad y
conexion urbana entre el rio y la ladera a nivel de una
propuesta paisajistica y ambiental, potencializando el
corredor BIOTICO Transversal al Rio.

Parque de las
Flores, Plan
Parcial Simesa

Generacion

- Generacion del Parque Lineal “parque de las flores”
que complementa el Parque los colores y el Parque
Simesa ( Plan parcial Simesa) , se pretende incorporar
una propuesta paisajistica de cultivos de flores que
marcan lineas de colores en el sentido oriente-
occidente.

A través del parque se genera la continuidad peatonal

desde el poligono API hacia con la conexion o enlace

urbano elevado plantado hacia el zooldgico Santa Fe.
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- Conservacion de la cobertura vegetal y la

Carlota

EQUIPAMIENTOS ACTUACION

Zonas verdes Mantenimiento arborizacion existente.
- Mantenimiento del amoblamiento urbano existente
. - Dotacion de amoblamiento urbano y adecuacion de
Parque Villa .. . ) .
Mantenimiento la infraestructura peatonal con el fin de articularse con

los accesos propuestos en el predio objeto de estudio

DESCRIPCION

Equipamiento
Institucional con
servicios Generacion

colectivos y
comunitarios

- Generacion de un edificio publico institucional para
el “Canal Parque” con usos y servicios comunitarios y
colectivos, con un programa dindmico enfocado a
servicios formativos, informativos y culturales., que se
convierta en u hito y referente para el sector y la
ciudad-

- Generacion de una arquitectura “interactiva” que
promueva la cultura y la tecnologia.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Mapa 23. Intervenciones propuestas, Sistema de Espacio Publico
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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B Tratamiento de Bordes y cerramientos

La propuesta urbanistica del APl 24, promueve una estrategia de “Apertura urbana” y “Paisajismo
de Borde“, que busca la consolidacion de un perfil urbano equilibrado adaptado a las condiciones
topogrdficas y ambientales del predio, mimetizando los espacios privados con el parque publico
propuesto.

Figura 113. Esquemas del estado actual y propuesta de apertura urbana.

\

VITRINAEN DETERIORO

Pulmén verde en vitrina / deterioro
********* Indiferencia/ desconocimiento

cion hombre naturaleza

Apropiacion

Fuente: EDU

Teniendo en cuenta lo anterior, se pretenden eliminar las fronteras o barreras fisicas que
actualmente van en detrimento de la legibilidad y articulacion urbana del predio con su entorno,
para lo cual se plantean las siguientes intervenciones:
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Mantenimiento y Recuperacion de un Borde ambiental de amortiguamiento:

e FEliminacion de cualquier tipo de elemento de cierre que impida el uso y disfrute del espacio
publico.

e Apertura total del predio hacia los cuatro costados.

e Conservacion y tratamiento paisajistico con vegetacion, tratamiento de taludes, siembra y
recuperacion de especies nativas y jardines en el borde de amortiguamiento hacia el
costado sur y oriente del predio.

Generacion de fachadas abiertas hacia el espacio publico:

e Generacion de un equipamiento institucional en el costado norte del predio, con fachadas
abiertas hacia el espacio publico, con amplias aberturas que permitan la implementacion
de sistemas naturales de iluminacion y ventilacion, que garanticen un confort térmico
dentro del edificio y la relacion visual e integracion espacial directa con el Parque Publico.

e Generacion de una arquitectura sustentable, con criterios bioclimdticos paisajisticos,
aprovechando al mdximo la vegetacion existente.

e |mplementacion de materiales que armonicen el equipamiento con el contexto en el cual se
emplaza, mimetizando el edificio con el paisaje del parque. Las fachadas deberdn ser en
acabados arquitectonicos de alta calidad, garantizando su permanencia y sostenibilidad en
el tiempo.

e Incorporacion de elementos arquitectonicos que generen transparencia hacia el espacio
publico (como ventanales en vidrio, celosias, [dminas metdlicas perforadas, entre otro). El
porcentaje de apertura o transparencia de estas fachadas serd de un 60%.

e Generacion de espacios de recibo como halles y lobbies hacia los accesos principales del
edificio publico en el costado oriental (acceso desde la Avenida El Poblado cr 43 A) y
occidental (hacia la carrera 43F), que promuevan la generacidon de un espacio de transicion
entre el espacio publicos y las dreas privadas del equipamiento.

Figura 114. Esq sistemas de ventilacion e iluminacion natural, fachadas abiertas hacia el espacio publico

»

Fuente: EDU
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C. Generacion del “Parque Urbano de la Naturaleza”

La generacion del parque urbano, busca la puesta en valor del patrimonio ecoldgico y paisajistico
del predio a través de su incorporacion efectiva al espacio publico de la ciudad.

Se propone como Un Parque Recreativo Natural asociado a un equipamiento publico, acogiendo
las definiciones establecidas en el Articulo 133 del Decreto Municipal 409 de 2007 y los criterios
de manejo definidos en el Decreto Municipal 920 de 2010%2.

e La funcion del parque estad relacionada con la contemplacion de la naturaleza, el ocio y la
actividad recreativa no programada o pasiva.

e El parque recreativo se propone asociado a un equipamiento, con el fin de dotar el espacio
publico de un programa que lo vitalice y que garantice su dindmica urbana y
mantenimiento. Sin embargo, el indice de ocupacion de dicho equipamiento no deberd
“desnaturalizar” el parque, es decir deberd prevalecer el porcentaje de drea destinada a
parque natural sobre el drea definida para la ocupacidn del equipamiento publico.

e El parque recreativo se podrd dotar con la generacion de nuevos senderos, estancias y
plazoletas en pisos duros, con materiales acordes con su contexto natural, garantizando el
desplazamiento continuo, comodo y seguro de los peatones. Estas intervenciones que
impliquen cambio de cobertura vegetal que se encuentra actualmente por piso duro, no
deberdn superar el 2% del drea destinada a parque recreativo natural. El planteamiento
general del parque comprende:

- La generacion de dos atrios o dreas contiguos a los accesos peatonales principales
del equipamiento hacia la carrera 43A y 43F, como dreas de seguridad con el fin de
garantizar el acceso y entrada de personas al equipamiento y al parque publico. En
estas dreas se deberd instalar la franja tdctil de guia hasta los accesos principales
del edificio publico, cumpliendo con lo establecido en el manual de disefio y
Construccion de los Elementos del Espacio Publico para Medellin.

- La generacion de un drea cardcter representativo, espacio de convocatoria y
encuentro ciudadano al interior del parque que articule el equipamiento con el
espacio publico, es decir una plazoleta de eventos para la promocion de
expresiones artisticas y culturales.

- La generacion de pequefias estancias o “nichos” que acomparien las circulaciones
peatonales propuestas al interior del parque.

11 por el cual se expiden las Normas Especificas para las actuaciones y procesos de urbanizacién, parcelacion y
construccion en los suelos Urbano, de Expansion y Rural del Municipio de Medellin.
12 por medio del cual se reglamenta el Acuerdo 073 de 2009, que crea el programa “ El barrio oxigena la ciudad”
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- La generacion de un pequeiio teatro al aire libre (aproximadamente para 100
espectadores) para la realizacion de actividades artisticas y culturales,
aprovechando la topografia del costado sur oriental del predio, el cual deberd por
motivos de seguridad, tener acceso desde el sendero de circulacion principal del
parque.

Cabe anotar que el disefio del parque deberd incorporar la dotacion de elementos de
amoblamiento urbano que garanticen la sequridad, el confort y el disfrute de la poblacion usuaria
(mddulos de venta, casetas de vigilancia, Centro de Atencion Inmediata CAl, bancas, basureras,
luminarias, elementos de sefalizacion, entre otros). Los materiales y el amoblamiento urbano
propuesto deberdn mantener la imagen del parque natural acorde con su contexto ambiental y
ecoldgico.

En cuanto a los atrios y la plazoleta de eventos, se podrdn tratar con amoblamiento que generen
marcas urbanas, acompafiados de elementos ornamentales y paisajisticos como jardines, espejos
de agua, drboles emblemdticos y esculturas o demds elementos de representacion artistica,
siempre y cuando se localicen adecuadamente y no interfieran con la circulacion peatonal y la
entrada y salida masiva de personas.

Finalmente, por tratarse de un drea destinada uso publico, no podrd instalarse en ella ningun tipo
de elemento arquitectdnico, barrera o cerramiento que impida su libre acceso, trdnsito y disfrute,
con el fin de garantizar su apropiacion, permanencia, y la sequridad de todos los visitantes.

Figura 115. Propuesta Modelo de Ocupacion, Parque Recreativo.

wae Viadeacceso

Edificliorpargue
(Conexion
Peatonal)

Circulacionty.
conexion peatonal

Fuente: EDU, Equipo API 24
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D. Red peatonal interna

EL planteamiento urbanistico propone la generacion de una red peatonal interna dentro del predio
que se articule con los principales corredores de movilidad como la Carrera 43A, la Carrera 43F y la
Carrera 43 B, insertdndose en la Red peatonal urbana del sector.

En este sentido, se planten las siguientes intervenciones:

e la adecuacion de la actual via vehicular interna de acceso al predio desde la carrera 43 F,
como el sendero peatonal principal de 7.00m de seccion, el cual articulard los principales
espacios proyectados dentro del parque (la plazoleta de eventos y el equipamiento
publico). Se plantea redistribuir la seccion actual de la via vehicular en dos franjas de
circulacion peatonal de 2,5m y una franja de amoblamiento central de 2.00 m para la
instalacion de mobiliario como luminarias centrales, bancas, modulos de venta, entre
otros, cumpliendo con los requerimientos establecidos en el Decreto 327 de 1997%

Adicionalmente se propone, acompanar este sendero con siembra de jardines y especies
emblemdticas que generen un tratamiento paisajistico representativo, como circulacion
principal del proyecto.

El sendero de circulacion peatonal principal que articula los accesos principales sobre la
carrera 43A y la carrera 43F, deberd contener todos os elementos requeridos para
garantizar el desplazamiento de personas con movilidad reducida, la franja tdctil de guia
de 20 cm de ancho, localizada a 80 cm del borde exterior de la franja de circulacion y la
franja demarcadora visual en el borde exterior del sendero.

e Considerando las condiciones topogrdficas del terreno hacia la carrera 43A, se propone la
generacion de una rampa de acceso para personas con movilidad reducida, la cual se
articula en la plazoleta de eventos con el sendero de circulacion principal, garantizando el
desplazamiento peatonal en sentido oriente, occidente, desde las dos vias de acceso
principal del predio.

e La generacion de senderos peatonales secundarios al interior del parque de una seccion
minima de 2,5m, que articulen el sendero de circulacion principal con las dreas peatonales
del equipamiento publico.

Las circulaciones peatonales deberdn tener una pendiente mdxima del 8%, podrdn
construirse en materiales acordes con el contexto ambiental y natural del parque, siempre
y cuando se garanticen superficies de piso continuas y seguras para el transito peatonal. Si
por condiciones topogrdficas o por tratamiento paisajistico los senderos se proyectan
elevados de la superficie del terreno, y generan vacios o desniveles mayores a 0.30 m, se
deberdn instalar barandas o elementos de proteccion a una altura minima de 1.00 acorde
con la normatividad vigente para garantizar la seguridad del peaton.

13 por medio del cual se definen los pardmetros para la ubicacidn, distribucién, nimero de puestos, clases de productos,
zonas donde podrdn establecerse y el horario para ventas estacionarias en la ciudad; ademds se reglamenta la
localizacion, disefio, especificaciones e instalacion de los elementos de servicios varios que inciden en el espacio publico

de la ciudad de Medellin.
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Figura 116. Propuesta Red peatonal Interna.
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Fuente: EDU, Equipo AP] 24

Figura 117. Seccién Propuesta Sendero Peatonal principal.

Fuente: Equipo técnico API - 24
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Figura 118. Estado actual e Imaginario Sendero Peatonal principal

Fuente: Equipo técnico API - 24
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5.2.2. PATRIMONIO

Retomando lo evidenciado en el diagndstico, el poligono API-24 segun el acuerdo 23 de 2009 es
considerado un espacio de valor patrimonial.

En este sentido y evaluando el estado de sus condiciones actuales y de su potencial ecoldgico y
paisajistico el Planteamiento Urbanistico acoge los criterios de manejo establecidos en el
mencionado Acuerdo, y propone su implementacion de la siguiente manera:

e [La articulacion del espacio verde de valor patrimonial, a través del tratamiento de
los corredores urbanos (la Carrera 43F, 43 A y el futuro enlace con el Zooldgico
santa Fe) con el fin de conformar contribuir a la conformacion de la red de
conectividad del Patrimonio Ecoldgico y Paisajistico Municipal. Dicho tratamiento
se genera a través de la conservacion y establecimiento de vegetacion nativa y la
recuperacion y conservacion de la cobertura vegetal de piso en las zonas verdes y
antejardines que dan hacia dichos corredores.

e La generacion de un espacio publico que garantice la vitalidad del espacio, que le
imprima legibilidad urbana, le devuelva “su valor de uso”, conservando sus

caracteristicas ecoldgicos, estéticas y paisajisticas y generando nuevos valores
culturales de reconocimiento entre el ciudadano, el paisaje y la naturaleza.

Figura 119. Esquema explicativo relacion parque — fauna — hombre y edificio en el predio.

o

Fuente: EDU

e la generacion de condiciones adecuadas para el disfrute, la apropiacion y la
accesibilidad al espacio, sin ir en detrimento de sus condiciones ambientales y eclégicas
singulares. De esta manera se plantea al recuperacion de la zona norte del poligono la
cual ha perdido sus mayores atributos y su adecuacion para actividades institucionales
y de servicios culturales que permitan garantizar la sostenibilidad, seguridad,
permanencia y conservacion del poligono y el mantenimiento de la zona del costado
sur, de su potencial ecolégico y paisajistico para la generacion de un parque publico y la

conservacion de un borde ambiental (Bosque urbano).
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Figura 120. Zonificacion del poligono segtin sus actuales condiciones de conservacion

S REcUperacion

...... Mantenimiento

Fuente: EDU, Equipo API 24

e [la proteccion del paisaje, garantizando el disfrute visual, su continuidad desde y hacia
el espacio publico a la escala del peatdn. En este sentido cualquier intervencion deberd
incorporarse y acoplarse a la topografia del predio, respetando el desnivel existente
entre la carrera 43A y la carrera 43F. Teniendo en cuenta lo anterior, se plantea un
equipamiento publico que se mimetice con el paisaje existente, que promueva la
continuidad peatonal y el disfrute visual en sentido oriente occidente.

Figura 121. Esquema de adecuacion a la topografia del edificio.
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Fuente: EDU, Equipo API 24
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El predominio y la conservacion de la cobertura vegetal de piso con respecto a las dreas
construidas. La propuesta urbanistica propone para la zona sur, (drea identificada con
valores ecoldgicos ambientales que deben ser mantenidos y conservados) la generacion de
un parque publico, en el cual la intervencion de superficies que actualmente se encuentran
en cobertura vegetal por piso duro solo podrd representar el 2% del drea total del parque.

En cuanto a las dreas que actualmente se encuentran en piso duro como la via de acceso
vehicular, se propone su adecuacion con materiales de piso y amoblamiento urbano para
la conformacion del sendero peatonal principal del parque y la plazoleta de eventos.

En cuanto a los senderos secundarios y demds circulaciones que se requieren generar para
garantizar la accesibilidad peatonal al parque y el adecuado funcionamiento del
equipamiento publico, se propenderd por la implementacion de materiales permeables y
por la generacion de “elementos palafiticos” que eviten al mdximo la intervencion directa
del terreno, evitando la fragmentacion espacial y la disminucion de la cobertura vegetal de
piso.

Figura 122. Seccion - Propuesta sendero peatonal secundario estructura palaf:tlca, Imaginario.

Fuente: EDU,

El mantenimiento de la vegetacion arborea y arbustiva con diversidad y predominio de
especies nativas y longevas adecuadas de valor para la ciudad, por su origen, porte y
arquitectura, este componente serd desarrollado en detalle en la propuesta de manejo
forestal parte del subcapitulo del componente natural del API.
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5.2.3. DEFINICION DEL SISTEMA NATURAL

Con base en los hallazgos encontrados durante la etapa de diagndstico y teniendo en cuenta la
importancia ambiental, paisajistica y patrimonial del predio a intervenir se plantean la siguiente

zonificacion ambiental y los diferentes principios de manejo en cada una de ellas para propender
por el mejoramiento de su calidad ambiental.

Mapa 24. Zonificacion Ambiental.
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Considerando que el predio posee un buen potencial para la restauracion con diferentes niveles
intervencion, se realizé una zonificacion para priorizar y diferenciar las acciones mds adecuadas,
ademds dado que el objetivo es intervenir el predio con el menor impacto ambiental posible,
conservando y mejorando las caracteristicas ambientales que lo hacen un nodo de importancia
ambiental y paisajistica. Para ello se debe reconocer que existen una intervencion en
infraestructura y que por tanto identifica y reconoce las dreas que en diagndstico presentan fuertes
intervenciones y por ende son las de mayor posibilidades para intervenir con respecto a la
infraestructura, hay otras que pase a las condiciones del terreno y de las actividades que se
desarrollaban alli presentan un deterioro muy marcado, pero a su vez se observa un gran potencial
para su restauracion, estas evidencias del diagndstico se debe propender por corregir y mitigar y
en otros casos potencializar, en la implementacion del modelo de ocupacidn del API con el objetivo
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de maximizar las oportunidades del predio sin desconocer las valoraciones previas del mismo y por
el contrario articular dichas intervenciones con los estudios previos existentes y lograr conjugar los
diversos intereses.

Teniendo en cuenta todo lo recopilado en diagndstico se define la siguiente zonificacion ambiental,
la cual determinard los principios de manejo y da los lineamientos a seguir en las diferentes
intervenciones que se implementaran alli, se definen 2 zonas y 5 categorias:

A. Zonas de infraestructura:

» Area de infraestructura sostenible
» Areas de infraestructura bulevar

B. Zonas de Proteccion:

=  Paisajistica
= Restauracion-recuperacion
=  Restauracion-enriquecimiento

A. ZONAS DE INFRAESTRUCTURA

Zona de Infraestructura Sostenible -AiS-

Es el drea donde se hard la mayor intervencion en el predio, se adopta esta drea, porque es la que
actualmente presenta mayor intervencion, alli hay presencia de piso duro, se encuentra una
edificacion donde se tenia la sede administrativa del antiguo vivero, hay menor presencia de
individuos arbdéreos, muchos de ellos con posibilidad de trasplante, en algunos casos este material
vegetal son productos marginales del Vivero, parte del sistema vial de acceso al predio estd
presente en esta Zona.

Figura 123. Aspectos deI drea defmlda como de infraestructura sostenlble
; TR

Fuente: Equipo técnico Z§Pl_2 )
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A continuacion, se puede observar la espacializacion de esta Zona al interior del API, en esta Zona
toda intervencion deberd estar basada en conceptos de construccion sostenible, minimizando los
impactos ambientales, tanto durante y pos construccion, se debe tener presente que las
intervenciones alli deben propender por la consolidacion del drea de influencia directa del proyecto
como nodo de conectividad ecoldgica y dreas de importancia ambiental y paisajistica, tal como lo
han definido los estudios previos que ademds se convierten en determinantes para las diferentes
actuaciones sobre este predio.

Mapa 25. Espacializacion de la Zona definida como de infraestructura sostenible.
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En esta Zona se dard una fuerte intervencion sobre los individuos arbdreos existentes, sin embargo
varios de estos, ya presentan deficiencias estructurales y afectaciones fitopatoldgicas. En esta Zona
se verdn afectados 79 individuos arbdreos representados por 37 especies, de los cuales un 88.6% se
les define como tratamiento la Tala y un 11.4% trasplante, tal como se muestra en la Tabla, un
19% de estas especies se definen como aptas para el alimento de aves y un 13.9% importantes
para su conservacion por ser especies con caracteristicas especiales, en la grdfica se pueden
apreciar el numero de individuos arbdreos, segun el servicio que presta cada uno de estos.

Tabla 14. Numero de individuos a intervenir segun tratamiento en el drea AiS.

Total Especies Tratamiento Numero ‘ Porcentaje
] Tala 70 88,6
AiS 79 37
Trasplante 9 11,4

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Figura 124. Servicios que prestan las especies arbéreas en la Zona AiS.

Frutal-Aves 15
Plantacién 14
Ornamental 14
Barrera 14
Conservacion-Diversidad 11
Aves-Ornamentales 6

Frutal 5

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

A continuacion se puede apreciar el niumero de individuos por especies en las de mayor predominio
se observa que la especie con mayor predominio en la Zona es la Caoba, que para este caso
especial, la presencia de esta especie es el producto marginal de la actividad que se desarrollaba
en el predio y en su mayoria son especies que se debe propender por su trasplante insitu.

Figura 125. Servicios que prestan las especies arboreas en la Zona AiS.

Swietenia macrophylla
Psidium guajava
Erythrina fusca
Spathodea campanulata
Ochroma pyramidale
Terminalia ivorensis
Perseacaerulea

Cecropia angustifolia
Peltophorum pterocarpum
Melaleuca quinquenervia
Ficus benjamina

Triplaris americana
Thevetia peruviana
Syagrus romanzoffiana

Swietenia macrophylla

Schizolobium parahyba

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Las especies arbdreas y el numero de individuos que deberdn recibir tratamiento por la
implementacion de intervenciones en esta drea son:

Tabla 15. Especies a intervenir en el drea AiS.

Nuamero

en Nombre comin Especie A;t;:;a Servicios

inventario
199 Catape Thevetia peruviana 59 | 4,0 |Ornamental
200 Terminalia Terminalia ivorensis 13,6 | 6,3 |Plantacion
202 Acacia Albizia pos. lebbeck 28,7 | 7,0 |Conservacion-Diversidad
206 Caoba Swietenia macrophylla 55,7 | 16,0 | Conservacion-Diversidad | Tr
207 Tulipdn africano | Spathodea campanulata | 47,9 | 15,0 | Ornamental T
209 Varasanta Triplaris americana 12,3 | 8,0 |Ornamental T
212 Terminalia Terminalia ivorensis 15,0| 85 | Plantacion T
213 Zapote Matisia cordata 26,3| 80 |Frutal T
214 Palma de Azucar | Syagrus romanzoffiana 22,4| 7,0 |Frutal-Aves T
215 Limén Citrus limon 42 | 2,5 |Frutal T
217 Balso Ochroma pyramidale 54,9 | 15,5 | Plantacion T
218 Balso Ochroma pyramidale 30,7| 9,6 |Plantacion T
219 Balso Ochroma pyramidale 25,0| 11,6 | Plantacion T
220 Balso Ochroma pyramidale 52,4| 15,8 | Plantacion T
222 Eucalipto Eucalyptus spl 25,1| 8,0 |Plantacion T
234 Mango Mangifera indica 22,3| 5,0 |Frutal-Aves T
413 Arbol del pan Artocarpus integrifolia 32,3 | 15,8 |Frutal T
414 Escobillon rojo Callistemon speciosus 75 | 7,0 |Ornamental T
416 Bucaro Erythrina fusca 30,0| 95 |Barrera T
427 Tambor Schizolobium parahyba 22,2| 9,8 |Plantacion T
428 Tambor Schizolobium parahyba 14,5| 7,0 |Plantacion T
429 Yarumo Cecropia angustifolia 68,0 | 13,0 |Aves-Ornamentales T
430 Saman Samanea saman 189 | 6,0 |Barrera Tr
431 Yarumo Cecropia angustifolia 12,5| 6,0 |Aves-Ornamentales T
432 Bucaro Erythrina fusca 88,0| 12,0 |Barrera T
433 Tronador Hura crepitans 39,1| 85 |Barrera T
435 Chiminango Pithecellobium dulce 24,7 | 9,0 |Barrera T
436 Chiminango Pithecellobium dulce 47,6 | 15,0 |Barrera T
438 Guazimo Guazuma ulmifolia 19,8| 7,0 |Frutal-Aves T
445 Bicaro Erythrina fusca 51,1| 11,0 |Barrera T
453 Guayabo Psidium guajava 9,7 | 9,7 |Frutal-Aves T
454 Bicaro Erythrina fusca 36,0| 11,5 |Barrera T
456 Confite Bunchosia armeniaca 14,5| 58 | Frutal-Aves T
459 Corcho Melaleuca quinquenervia | 53,0 | 16,2 | Plantacidn T
460 Corcho Melaleuca quinquenervia | 50,6 | 11,5 | Plantacidn T




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24
PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN

W=ED edy

aqui te ves

Numero
en Nombre comin Especie
inventario

466 Falso laurel Ficus benjamina 37,3| 12,8 |Barrera T
497 Balso Ochroma pyramidale 39,0 | 12,0 |Plantacion T
508 Yarumo Cecropia sp. 7,0 | 28,0 |Aves-Ornamentales T
556 Guayabo (seco) Psidium guajava 50 | 00 |Frutal-Aves T
578 Limpia dientes Diospyros digyna 57 | 4,0 |Conservacion-Diversidad | Tr
587 Caoba Swietenia macrophylla 11,5| 5,0 |Conservacion-Diversidad | Tr
588 Caoba Swietenia macrophylla 12,4| 6,0 |Conservacion-Diversidad | Tr
590 Tulipdn africano | Spathodea campanulata 75 | 45 |Ornamental T
591 Tulipdn africano | Spathodea campanulata 92 | 52 |Ornamental T
592 Yarumo Cecropia angustifolia 16,6 | 9,0 |Aves-Ornamentales T
593 Yarumo Cecropia angustifolia 9,8 | 80 |Aves-Ornamentales T
598 Tulipdn africano | Spathodea campanulata | 11,1 | 3,8 |Ornamental T
599 Caoba Swietenia macrophylla 9,0 | 6,2 |Conservacién-Diversidad | Tr
600 Caoba Swietenia macrophylla 12,4 | 88 |Conservacion-Diversidad | Tr
601 Caoba Swietenia macrophylla 11,8 | 7,0 |Conservacion-Diversidad | Tr
603 Caoba Swietenia macrophylla 99 | 6,0 |Conservacion-Diversidad | Tr
604 Mango Mangifera indica 11,0| 5,0 |Frutal-Aves T
605 Corcho Melaleuca quinquenervia | 18,8| 9,0 |Plantacion T
606 Carmin Cassia siamea 6,2 | 6,0 |Ornamental T
607 Acacia ferruginea | Peltophorum pterocarpum | 12,2| 9,0 |Ornamental T
608 | Acacia ferruginea | Peltophorum pterocarpum | 7,1 | 6,7 | Ornamental T
609 Guayabo Psidium guajava 94 | 43 |Frutal-Aves T
610 Guayabo Psidium guajava 83 | 62 |Frutal T
611 Guayabo Psidium guajava 86 | 52 |Frutal-Aves T
615 Yarumo Cecropia cf. angustifolia 14,0| 7,0 |Aves-Ornamentales T
646 Ceiba de tierra fria | Spirotheca rosea 10,0 | 10,0 | Conservacion-Diversidad | T
647 Falso laurel Ficus benjamina 12,0| 12,0 |Barrera T
648 Falso laurel Ficus benjamina 14,2 | 14,2 |Barrera T
649 Bicaro Erythrina fusca 13,0| 13,0 |Barrera T
650 Aguacate Persea americana 11,6 | 11,6 |Frutal T
660 Tulipan Spathodea campanulata 8,0 | 15,0 |Ornamental T
663 Totumo Crescentia cujete 16,7| 5,0 |Ornamental T
797 Eucalipto Eucalyptus spl 48,3 | 21,3 |Plantacion T
798 Aguacatillo Persea caerulea 42,1| 16,7 |Frutal-Aves T
799 Aguacatillo Persea caerulea 32,1| 16,0 |Frutal-Aves T
801 Aguacatillo Persea caerulea 35,6 | 15,0 |Frutal-Aves T
801 Aguacatillo Persea caerulea 35,6| 150 |Frutal-Aves T
955 Guayabo Psidium guajava 10,3| 5,2 |Frutal-Aves T
959 | Acacia ferruginea | Peltophorum pterocarpum | 88 | 83 | Ornamental T
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Niumero

en

inventario

Nombre comun

965 Bucaro Erythrina fusca 14,2| 10,0 |Barrera T
966 Guayabo Psidium guajava 00 | 00 |Frutal-Aves T
967 Bucaro Erythrina fusca 0,0 | 0,0 |Barrera T
970 Velero Senna spectabilis 35,5| 13,0 |Ornamental T
2071 | Ceiba bonga Cavanillesia platanifolia 7,0 | 7,0 |Conservacién-Diversidad | T

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Para minimizar los impactos en esta Zona, como se dijo anteriormente en todo el desarrollo de las

infraestructuras se debe actuar bajo los conceptos y principios de construcciones sostenibles. En la

ciudad ya se han implementado algunas edificaciones, en las cuales se ha tenido en cuenta estos
principios, se han generado fachadas verdes como es el caso del Edificio Ruta N y en la Universidad

EAFIT, las cuales contribuyen a mejorar la calidad ambiental de sus construcciones y su impacto

medioambiental; Este sistema no sdlo tiene un impacto positivo en la salud tanto fisica como

mental de los que habitan temporal o constantemente la edificacion, sino que ademds mejora la

construccion y la calidad del edificio a la vez que sirven de refugio y alimento para la avifauna,

mitiga el calentamiento, reduce el consumo energético, entre otros beneficios. Se afirma que estas

construcciones también aumenta potencialmente la productividad de sus ocupantes y contribuye a

la sostenibilidad del sistema.

Figura 126. Ejemplos de fachadas verdes.

Fuente: Universidad EAFIT y equipo técnico Z5_API_24
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Zona de Infraestructura Bulevar —AiB-

Es el drea en la cual actualmente se tiene el ingreso vehicular al predio, por tener un piso duro y
una alta intervencion en esta Zona se consolidard el bulevar de ingreso peatonal principal al
predio, este podrd estar acompafiado por actividades comerciales de bajo impacto, quedando
excluidos los establecimientos que generen impactos sobre la calidad acustica o calidad del aire en
general, no se permitird el uso de equipos o maquinas que generen altos niveles de presion sonora.

Figura 127. Caracteristicas de la Zona definida como de infraestructura Bulevar.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Toda actividad que se desarrolle en esta Zona debe estar ligada a la formacion de los ciudadanos
en aspectos ambientales, todos los locales ubicados alli deberdn tener dentro de sus planes de
gestion ambiental acciones especificas para el manejo de residuos sdlidos, uso de materiales
biodegradables, minimizar el consumo energético, a continuacion se observa el drea definida como
de infraestructura Bulevar dentro del predio. En esta zona las intervenciones estardn sujetas al
cambio de pisos duros por estructuras mds permeables.
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Mapa 26. Espacializacion de la Zona definida como de infraestructura Bulevar.
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En total para esta zona se tiene 30 individuos arbdreos, de los cuales un 33.3% se definen para Tala
y un 66.7% para permanencia, todos los individuos arbdreos deben ser revisados con rigurosidad
pues en algunos casos hay individuos que presentan heridas que pueden ser subsanadas y mejorar
su estado, con un objetivo claro de mejorar la calidad ambiental de todo el predio y los riesgos a
futuro.

En la tabla se presenta el total de individuos afectados segtn el tipo de tratamiento para esta Zona
y se observa que los 30 individuos arbdreos existentes alli corresponden a 14 especies; las especies
predominantes son el Balso, el Mango y la Leucaena.

Tabla 16. Numero de individuos a intervenir segtn tipo de tratamiento en el drea AiB.

ZONA Total Especies Tratamiento | Numero | Porcentaje
Tala 10 33,3
AiB 30 14
Permanecen 20 66,7

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Figura 128. Numero de individuos arboreos por especie en la Zona AiB.

Ochroma pyramidale 5
Mangifera indica 5
Leucaenaleucocephala 5
Psidium guajava 4
Cecropia angustifolia 2
Senna spectabilis 1

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

A continuacion se pueden observar las especies arbdreas encontradas alli segun los servicios que
presta cada una de estas. En esta zona los individuos arbdreos predominantes, sirven de alimento
a la avifauna y a su vez son ornamentales, estas representan un 55.2%, seguidas de drboles
frutales que igualmente sirven de alimento para las aves con un 24.1%.

Figura 129. Numero de individuos arboreos por servicio en la Zona AiB.

Aves-Ornamentales — 16

Frutal-Aves [ 7
Plantacion [N s

Ornamental F 1

0 5 10 15 20

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Todas las actuaciones que se lleven a cabo en el predio estardn sujetas a restablecer y garantizar
que los servicios que prestan las especies actualmente, se consoliden y mejoren. Esta Zona contiene
el menor numero de individuos arbdreos a intervenir, en la tabla se presentan las especies y el
numero de individuos con su correspondiente tratamiento.
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Tabla 17. Especies a intervenir en el Zona AiB.

Nuamero
En Nombre comun Especie Servicios
inventario

121 Guayabo Psidium guajava 19,9 82 Frutal-Aves P
122 Guayabo Psidium guajava 25,5 9,4 Aves-Ornamentales| P
123 Yarumo Cecropia angustifolia 25,5 13,0 | Aves-Ornamentales| P
130 Guayabo Psidium guajava 15,5 50 Frutal-Aves T
789 Mango Mangifera indica 13,0 7,5 Frutal-Aves P
792 Mango Mangifera indica 15,0 7,0 Frutal-Aves P
794 Mango Mangifera indica 20,5 9,4 Aves-Ornamentales| P
795 Mango Mangifera indica 20,7 7,0 Frutal-Aves P
803 Leucaena Leucaena leucocephala | 15,1 7,0 Aves-Ornamentales| T
804 Leucaena Leucaena leucocephala| 16,3 6,3 Aves-Ornamentales| T
805 Leucaena Leucaena leucocephala 18,5 8,0 Aves-Ornamentales| T
806 Leucaena Leucaena leucocephala | 13,1 12,0 Aves-Ornamentales| T
807 Guayabo Psidium guajava 6,5 7,0 Aves-Ornamentales | T
808 Leucaena Leucaena leucocephala 7.8 9,2 Aves-Ornamentales| T
814 Yarumo Cecropia angustifolia 18,4 9,5 Aves-Ornamentales | P
817 Casco de vaca | Bauhinia picta 23,8 32 Aves-Ornamentales | P
931 Balso Ochroma pyramidale 30,8 9,9 Plantacion P
932 Balso Ochroma pyramidale 20,2 11,0 Plantacion P
933 Balso Ochroma pyramidale 27,0 14,0 Plantacion P
934 Balso Ochroma pyramidale 40,3 15,2 Plantacion P
935 Balso Ochroma pyramidale 31,8 15,2 Plantacion P
943 Velero Senna spectabilis 30,6 9,0 Ornamental P
944 Mango Mangifera indica 19,2 6,6 Frutal-Aves P
945 Anonaceae Annona muricata 7,6 18,0 Frutal-Aves P

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

B. ZONAS DE PROTECCION

El predio frente a su drea de influencia directa, se constituye en un drea verde dentro de un
ecosistema urbano que estard sujeto a las diferentes perturbaciones y cambios presentes en el
mismo, ecosistemas que no presentan condiciones que pueden ofertar servicios ambientales, pero
no podemos desconocer que las condiciones atmosféricas, de impermeabilizacion del suelo ,
ademds de los efectos en algunas dreas de la degradacion de material depositado alli, pueden
tener fuerte incidencia en las caracteristicas de la vegetacion alli existente, ademds la
contaminacion atmosférica, ciclos biogeoquimicos interrumpidos, la contaminacion de las aguas,
entre otros factores pueden condicionar el desarrollo tanto de individuos arboreos como de
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comunidades en si, y el drea de planificacion no es ajeno a esta problemdtica, resultado de ello es
la presencia de drboles muertos en pie, es el caso de 44 individuos arbéreos muertos en pie, de los
cuales 29 estdn en la zona definida como de Recuperacion para la restauracion y 15 en el drea
definida como de enriquecimiento para la restauracion.

Por lo anterior, se hace claridad en que las actuaciones que se desarrollardn en las dreas de
proteccion del API-24 no estardn direccionadas a un enriquecimiento y una recuperacion para la
generacion de un bosque natural, sino que estardn enfocadas a consolidar y garantizar un nodo de
conectividad ecoldgica que le garanticen un hdbitat a las especies y organismos que habitan alli
como las que posteriormente pueda albergar.

Por tanto, se habla de enriquecimiento y de recuperacion, con el unico objetivo de mejorar las
condiciones del predio de tal forma que se garantice los servicios existentes e igualmente se
consoliden. Pero no se busca la recuperacion de la estructura, funcion y autosuficiencia del mismo,
pues aunque hay una analogia entre este tipo de ecosistemas a nivel rural, las condiciones que
envuelven estas dreas en suelos urbanos, es muy compleja y para sostenerlos en el tiempo se
requiere de la intervencion antrdpica, ademds de una cultura de la sociedad que le permita valorar
y adoptar medidas que permitan su conservacion y cuidado.

Las actuaciones en el predio para el caso de las Zonas definidas como de proteccion, se deben
basar en los principios adoptados por los modelos de restauracion, estos emplean distintas
estrategias de recuperacion dependiendo de los objetivos que se pretenden alcanzar, asi como el
escenario de restauracion deseado; las estrategias que se implementen en cada caso dependerdn
de las caracteristicas y procesos que se quieren recuperar dentro del ecosistema, y en esta caso es
claro que no se busca un bosque sucesional avanzado, sino garantizar los servicios bdsicos para las
especies alli encontradas ademds de generar un espacio publico que la comunidad pueda
apropiarse de él y la generacion de una cultura ambiental y de cuidado por las dreas verdes
urbanas.

En el caso de las Zonas de proteccion se definen 3 subzonas de acuerdo a las caracteristicas del
proyecto y pensando en la restauracion y consolidacion de los servicios que estas dreas verdes
urbanas prestan.

Es menester resaltar la diversidad encontrada en el drea el APl VIVERO, no sdlo la presencia de
especies arboreas, sino también en la fauna encontrada alli, en un estudio realizado al predio en el
mes de octubre de 2013, se registraron 58 especies de aves pertenecientes a 22 familias, de éstas,
15 son migratorias boreales, es decir que vienen migrando desde Norte América y llegan al pais
entre los meses de septiembre y octubre. Las aves encontradas corresponden al 29% de las 200
especies reportadas para el Valle de Aburrd. De estas, sobresale la Guacharaca, Ortalis colombiana
que es una especie endémica. Se observaron frecuentemente en el predio, el Azulejo, Thraupis
episcopus; el Mielero, Coereba flaveola, el cucarachero, Troglodytes aeon; Pechirrojo Pyrocephalus
rubinus; y el Bichofue, Pitangus sulfuratus.
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También se observaron tres especies migratorias: Mirla, Buchipecosa, Catharus ustulatus; Reinita
amarilla, Setophaga petechia y Reinita acudtica, Parkesia noveboracensis. Asi miso se destaca la
presencia de especies poco comunes en el Valle de Aburrd como la lora frente azul amazdnica y el
carpintero real Dryocpus lineatus, también la presencia de aves de presa como el gavildn caminero,
Rupornis magnirostris; el buho currucutu, Megascops choliba y el buho rayado, Pseudoscops

clamator.

Figura 130. Especies de aves encontradas en el predio y su drea de Influencia inmediata.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24 — Telemedellin.
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También se registraron un total de 7 especies de mamiferos silvestres presentes en el predio, 5 de
ellas son murciélagos todas comunes en el sitio ya que se capturaron entre 5 y 7 individuos o se
observaron continuamente como en el caso de al menos una especie no identificada de la familia
Vespertilionidae que aunque no se capturd en las redes (por ser de vuelo alto) se observo
constantemente sobrevolando y capturando insectos durante el final de la tarde. Se registré una
especie de ardilla, Sciurus granatensis la cual es comun en el sitio con un numero indeterminado de
individuos constantemente observados y una especies de zarigiieya Didelphis marsupialis que
aunque es comun en el Valle de Aburrd solo se registro un individuo.

Figura 131. Especies de mamiferos encontradas en el predio y su drea de Influencia inmediata.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24 — Telemedellin.

Se registraron un total de 2 especies de anfibios y dos especies de reptiles. Las dos especies de
anfibios son dos especies de ranas que se encuentran distribuidos en varias localidades del Valle de
Aburrd, pero en el caso de la rana Dendropsophus bogerti estd asociada a cuerpos de agua, lo cual
al interior del lote estd limitado a pocos individuos alrededor de un pequefio desagiie. La otra
especie de rana Pristimantis achatinus, es mds numerosa y se encuentra en la hojarasca de los
costados (laderas) del lote. Los dos reptiles correspondes a un pequefio lagarto, Anolis mariarum,
encontrado en la vegetacion arbustiva y a la salamanqueja (o Gekko casero), asociado a la casa,
muros y materiales de construccion almacenados en el lote.
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Figura 132. Especies de anfibios encontradas en el predio y su drea de Influencia inmediata.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24 — Telemedellin.

Todo lo anterior muestra la importancia que reviste el manejo de las diferentes Zonas en las cuales
ha zonificado el API-24, especialmente las definidas dentro de las dreas de proteccion, pues estas
deben garantizar el hdbitat para cada una de estas especies a la vez que se consolide el sistema
para atraer otras nuevas especies.
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Manejo Paisajistico -PmP-

Esta zona es el drea de menor tamafio hacia el costado norte del predio, es un drea verde entre el
limite del predio y la via de acceso a la zona de infraestructura sostenible, por tanto se deben
conservar alli las especies existentes y se deben implantar otras que contribuyan a minimizar el
impacto visual con el muro existente en el costado norte, en esta drea hay presencia de especies
como: Mangos, Bucaros, Ceibas y citricos.

Figura 133. Aspectos del drea definida como de manejo paisajistico.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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En esta drea hay 26 individuos arbdreos con la presencia de 18 especies, tal como se muestra en la
tabla, de estos individuos el 65 % se debe garantizar su permanencia y se deberdn implementar
medidas para la recuperacion del 23 % de estos individuos por su regular estado fitosanitario.

Tabla 18. Numero de individuos a intervenir segun tratamiento en el drea PmP.

Tratamiento Numero Porcentaje
Tala 1 3,8
Recuperacion 6 23,1
PmP 26 18 Poda mantenimiento 0 0,0
Retirar 1 3,8
Permanecen 17 65,4

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

A cada ejemplar en recuperacion, se le deberd hacer su correspondiente ficha técnica donde se
describan cada una de las medidas adoptadas y los resultados obtenidos, esto con el objetivo de
hacer un seguimiento constante de cada uno de los ejemplares afectados y minimizar el riesgo
para el publico que ingresard al predio. A continuacion se puede ver la espacializacion de esta
Zona, es la zona de menor drea, y la conforman la zona verde entre el limite hacia el norte del
predio y la futura via de acceso.

Mapa 27. Espacializacion de la Zona definida como de manejo Paisajistico.
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Es importante reconocer las especies predominantes para definir con cuales se hard su restitucion
en caso de requerirse. Se debe tener presente que todas las actuaciones deben velar por la
recuperacion y consolidacion de los servicios que presta el sistema en general y especificamente las
especies presente.

Figura 134. Numero de individuos por especie en la Zona PmP.

Mangifera indica
Swietenia macrophylla
Erythrina fusca
Stemmadenia litoralis
Senna spectabilis

Perseaamericana

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Se observan los diferentes servicios ofrecidos por las especies existentes en el drea definida como
de manejo paisajistico, se observa que un alto porcentaje de estas se caracterizan por ser especies
que se deben conservar por su valor y también predominan las especies que sirven de alimento a
las aves.

Figura 135. Numero de individuos por servicio en la Zona PmP.

Conservacion-Diversidad — 6

Frutal-Aves [N 6

Ornamental [N 4

Barrera NN 4

Frutal — 3

0 1 2 3 4 5 6 7

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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A continuacion se muestran las especies que se encontraron en la zona de manejo Paisajistico, y se
define el tipo de tratamiento.

Tabla 19. Especies y numero de individuos a intervenir en el Zona PmP.

N"Z’f’o Nombre comun Especie e g
Inventario (em)  (m)
208 Limon Citrus spp. 9,7 | 45 |Frutal P
216 Mango Mangifera indica 24,6 | 6,5 | Frutal-Aves P
451 Mango Mangifera indica 20,3 | 5,0 |Frutal-Aves P
449 Mango Mangifera indica 23,8 | 6,5 |Frutal-Aves R
448 Bucaro Erythrina fusca 88,4 | 13,0 |Barrera P
457 Falso laurel Ficus benjamina 60,7 | 18,2 |Barrera P
585 Caoba Swietenia macrophylla | 14,0 | 7,4 | Conservacion-Diversidad | P
584 Caoba Swietenia macrophylla | 17,5| 8,4 | Conservacion-Diversidad | P
586 Caoba Swietenia macrophylla | 14,3 | 8,8 | Conservacion-Diversidad | P
641 Pandurata Ficus lyrata 19,9 | 6,0 |Ornamental P
643 Bucaro Erythrina fusca 13,2 | 13,2 |Barrera P
669 Naranjo Citrus sp. 12,7 | 4,0 |Frutal P
670 Aguacate Persea americana 12,0| 6,5 |Frutal Re
642 Chontaduro Bactris gasipaes 14,0 | 13,0 | Conservacion-Diversidad | P
444 Mango Mangifera indica 31,2 | 10,0 |Frutal-Aves P
440 Cordia Cordia sp. 15,4 | 6,5 | Conservacion-Diversidad| R
452 Bucaro Erythrina fusca 49,8 | 13,5 |Barrera R
661 Tabaco de Monte | Acnistus arborescens 8,4 5,0 | Aves-Ornamentales R
582 Guamo Inga sp. 36,4 | 15,5 |Frutal-Aves R
458 Totumo Crescentia cujete 9,0 4,2 P
580 Limpia dientes Diospyros digyna 9,0 6,5 | Conservacion-Diversidad | P
583 Azuceno Stemmadenia litoralis 0,0 0,0 | Ornamental R
Cinnamomum
443 Canelo + Bucaro | triplinerve 0,0 0,0 | Conservacion-Diversidad | P
Erythrina edulis

441 Galan Cestrum sp. 6,0 | 23,0 | Ornamental

442 Mango Matasano | Casimiroa edulis 11,4 | 7,3 | Frutal-Aves

450 Velero Senna spectabilis 29,3 | 11,4 | Ornamental

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Es importante tener presente una evaluacion detallada de cada uno de los individuos arbdreos,
para definir su tratamiento de la manera mds responsable posible, revisando los disefios de la via
de acceso, con el objetivo de intervenir el menor numero de individuos arbdreos, y dejar algunas
especies en los andenes o en isletas, para minimizar el nimero de talas.
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Recuperacion para la Restauracion —PrR-

Esta drea es la de menor pendiente, con un nivel fredtico alto y con el mayor numero de individuos
con presencia de muerte subita, 29 de los ejemplares que presenta esta patologia se encuentran en
esta zona, alli se presentan condiciones ideales para la implantacion de especies vegetales
menores con capacidad de adaptacion a ambientes de alta humedad y disponibilidad hidrica, se
debe hacer un andlisis minucioso de las condiciones de fertilidad y propiedades del suelo para
descartar que sus propiedades fisico quimicas no sean la causa de la muerte subita de las especies
alli presentes.

Figura 136. Arboles que se debe evaluar su permanencia Pseudobombasx sp.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Esta zona corresponde al drea central del predio, es alli donde se presenta el mayor nimero de
especies, un total de 63 especies, representadas en 147 individuos.

227
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Mapa 28. Espacializacién del Area definida como de Recuperacion para la Restauracion.
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En esta drea como se dijo anteriormente se encuentran 147 individuos arbdreos, de los cuales un
23.8 % se deben retirar por presencia de muerte subita, un 7.5 se deben talar por interferencia con
las actividades de construccion y un 61.2 permanecen. Se debe recalcar la necesidad de hacer una
evaluacion rigurosa de cada uno de los ejemplares existentes que se documente en una ficha
técnica para evaluar periodicamente su estado y efecto de las medidas adoptadas, para evitar
riesgos y definir estrategias que permitan el objetivo final que es garantizar la calidad ambiental
del sitio.

Tabla 20. Especies y numero de individuos a intervenir en el Zona PeR.

ZONA Total Especies Tratamiento Numero Porcentaje
Tala 11 7,5
Recuperacion 7 4,8
PrR 147 63 Podas 4 2,7
Retirar 35 23,8
Permanecen 90 61,2

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Se puede observar el numero de individuos por especie de las especies predominantes en la zona de
recuperacion para la restauracion. Predominan en esta zona los Balsos, los Mangos y las Acacias
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Figura 137. Numero de individuos por especie en la Zona PrR.
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En esta zona se presenta mayor diversidad de servicios, lo cual estd fuertemente relacionado con la
variedad de especies presentes, el mayor numero de individuos arbdreos presenta servicios como
alimento para aves y ornato, hay presencia de servicios como el aprovisionamiento de madera, sin
embargo en dreas urbanas y con las determinantes ambientales sobre el predio, este servicio no se

puede aprovechar.

Figura 138. Numero de individuos por servicio en la Zona PrR.
Frutal-Aves 38
Ornamental 29
Plantacién 21
Conservacion-Diversidad 15
Barrera 14
Frutal 10
Aves-Ornamentales 8

Barrera-Ornamental 4

0 5 10 15 20 25 30 35 40
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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En la tabla a continuacion se presentan las especies a intervenir en esta drea y su correspondiente
tratamiento. En esta zona la permanencia de algunos individuos arboreos debe estar sujeta a una
revision minuciosa de cada uno de ellos para identificar su estado actual con mayor certeza y

adoptar los correctivos necesarios en caso de existir alguna patologia.

Numero
En
inventario

Tabla 21. Especies y numero de individuos a intervenir en el drea PrR.

Nombre comun

Especie

DAP
(cm)

Altura

(m)

Servicios

132 Arbol seco Spathodea campanulata 45,1 | 15,0 | Ornamental Re
134 Arbol seco Persea americana 16,3 | 7,6 |Frutal Re
159 Arbol seco Bunchosia armeniaca 14,0 | 6,0 | Frutal-Aves Re
160 Confite Bunchosia armeniaca 11,1 | 6,0 | Frutal-Aves P
161 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 42,1 | 12,5 | Ornamental

162 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 30,5 | 9,8 |Ornamental

163 Confite Bunchosia armeniaca 14,9 | 6,4 | Frutal-Aves Re
165 Arbol seco Ochroma pyramidale 44,3 | 10,0 | Plantacion Re
168 Arbol seco Erythrina fusca 78,0 | 12,5 | Barrera Re
171 Cojon de fraile Stemmadenia litoralis 156 | 4,0 |Ornamental P
172 Arbol seco Citrus grandis 180 | 7,0 |Frutal Re
173 Arbol seco Ochroma pyramidale 74,5 | 17,5 | Plantacidn Re
174 Arbol seco Bunchosia armeniaca 12,9 | 4,0 | Frutal-Aves Re
175 Arbol seco Mangifera indica 20,0 | 10,3 | Frutal-Aves Re
176 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 17,4 | 11,5 | Ornamental

177 Yarumo Cecropia angustifolia 26,4 | 14,0 | Aves-Ornamentales P
178 Arbol seco Ochroma pyramidale 44,6 | 12,0 | Plantacion Re
183 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 31,4 | 14,0 | Ornamental P
184 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 16,2 | 85 |Ornamental P
187 Mango Mangifera indica 204 | 7,0 | Frutal-Aves P
188 Mango Mangifera indica 16,8 | 7,5 | Frutal-Aves P
189 Mango Mangifera indica 285 | 83 | Frutal-Aves P
190 Mandarino Citrus reticulata 20,0 | 6,0 |Frutal P
191 Abarco Cariniana pyriformis 12,1 | 6,0 | cConservacién-Diversidad| R
192 Balaustre Centrolobium yavizanum 80 | 10,0 |Conservacién-Diversidad | P
193 Terminalia (seca) | Terminalia ivorensis 16,6 | 10,0 | Plantacion Re
194 Eucalipto Eucalyptus spl 50,0 | 22,3 | Plantacién P
195 Mango Mangifera indica 22,9 | 6,0 | Frutal-Aves P
196 Bucaro Erythrina fusca 131,8| 16,0 | Barrera P
197 Caoba Swietenia macrophylla 33,8 | 13,0 | Conservacion-Diversidad | P
198 Totumo Crescentia cujete 150 | 6,5 |Ornamental P
201 Mamoncillo Melicoccus bijugatus 58,0 | 14,0 | Frutal-Aves P
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Numero
En
inventario

Nombre comun

Especie

Servicios

203 Zapote negro Diospyros digyna 9,8 | 4,0 |Conservacién-Diversidad | T
204 Quiebra barrigo | Trichanthera gigantea 15,5 | 6,0 | Conservacién-Diversidad | Pm
223 Chumbimbo Sapindus saponaria 40,6 | 14,5 |Barrera P

224 Limdn Citrus spp. 33 | 45 |Frutal P

225 Varasanta Triplaris americana 16,8 | 7,8 | Ornamental P

226 Guayacan rosado | Tabebuia rosea 11,9 | 45 |Ornamental P

227 Leucaena Leucaena leucocephala 16,0 | 8,6 | Plantacion T
228 Leucaena Leucaena leucocephala 14,8 | 6,8 | Plantacién T
230 Guayabo Psidium guajava 17,1 | 6,0 | Frutal-Aves P

231 Arbol seco Psidium guajava 15,8 | 6,0 |Frutal-Aves Re
232 Arbol seco Ochroma pyramidale 68,3 | 21,3 | Plantacidn Re
233 Arbol seco Mangifera indica 19,8 | 6,0 | Frutal-Aves Re
234 Mango Mangifera indica 22,3 | 5,0 | Frutal-Aves P

235 Cacao de monte | Pachira insignis 27,5 | 84 | Ornamental Pm
236 Cambulo Erythrina poeppigiana 32,8 | 10,2 | Barrera-Ornamental P

236 Cambulo Erythrina poeppigiana 32,8 | 10,2 | Barrera-Ornamental

239 Arbol seco Hura crepitans 11,7 | 4,1 |Barrera Re
240 Arbol seco Erythrina fusca 27,5 | 10,2 |Barrera Re
241 Cambulo Erythrina poeppigiana 26,6 | 13,5 | Barrera-Ornamental P

242 Arbol seco Brownea grandiceps 19,8 | 7,0 | Conservacién-Diversidad | Re
243 Arbol seco Swietenia macrophylla 65,5 | 20,6 | Conservacién-Diversidad | Re
248 Arbol seco Swietenia macrophylla 69,8 | 15,0 | Conservacién-Diversidad | Re
252 Arbol seco Psidium guajava 33,4 | 87 |Frutal-Aves Re
253 Cambulo Erythrina poeppigiana 114,6 | 24,6 | Barrera-Ornamental T

254 Arbol seco Mangifera indica 17,5 | 53 | Frutal-Aves Re
336 Palma de azucar | Syagrus romanzoffiana 35,1 | 14,4 | Frutal-Aves P

337 Guayabo agrio Psidium araca 180 | 6,0 | Frutal-Aves

338 Palo cruz Brownea grandiceps 26,5 | 9,8 | Ornamental

339 Cresta de gallo | Erythrina crista-galli 354 | 84 | Ornamental Pm
340 Cresta de gallo | Erythrina crista-galli 354 | 64 |Ornamental P

341 Samdn Samanea saman 47,1 | 13,4 |Barrera P

342 Mamoncillo Melicoccus bijugatus 43,6 | 87 | Frutal-Aves R

347 Mango Mangifera indica 16,3 | 7,8 | Frutal-Aves P

348 Cacao Theobroma cacao 12,6 | 6,0 |Frutal P

349 Cacao Theobroma cacao 10,0 | 53 |Frutal P

350 Pero de agua Syzygium malaccense 38,0 | 16,0 | Frutal-Aves T

351 Falso laurel Ficus benjamina 50,5 | 15,2 |Barrera P

352 Cacao Theobroma cacao 70 | 45 |Frutal R

354 Balso Ochroma pyramidale 48,7 | 20,7 | Plantacion P

231
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Niumero

En Nombre comun Especie DA Servicios

inventario (em) —(m)
355 Yarumo Cecropia angustifolia 25,0 | 13,0 | Aves-Ornamentales P
356 Velero Senna spectabilis 82 7,0 | Ornamental P
360 Balso Ochroma pyramidale 42,0 | 22,0 | Plantacién P
363 Balso Ochroma pyramidale 43,0 | 16,5 | Plantacion P
364 Balso Ochroma pyramidale 13,9 | 7,0 | Plantacion P
365 Yarumo Cecropia angustifolia 15,5 | 14,5 | Aves-Ornamentales P
370 Acacia Cassia javanica 11,7 | 50 |Ornamental P
371 Nogal Cordia alliodora 12,5 | 7,4 | Conservacién-Diversidad | P
372 Bucaro Erythrina fusca 58,9 | 13,0 |Barrera P
373 Eucalipto Eucalyptus spl 37,2 | 14,3 | Plantacién P
377 Balso Ochroma pyramidale 47,9 | 17,6 | Plantacién P
378 Yarumo Cecropia angustifolia 22,4 | 15,8 | Aves-Ornamentales P
379 Balso Ochroma pyramidale 60,6 | 19,2 | Plantacion P
381 Guayabo Psidium guajava 155 | 6,1 | Frutal-Aves Re
383 Canelo Cinnamomum triplinerve | 40,8 | 12,8 | Conservacién-Diversidad
384 Bucaro Erythrina fusca 41,0 | 7,6 |Barrera
387 Yarumo Cecropia angustifolia 23,2 | 10,0 | Aves-Ornamentales Re
388 Teca Tectona grandis 23,0 | 9,6 | Plantacién P
401 Cresta de gallo | Erythrina crista-galli 49,8 | 9,0 | Ornamental T
402 Guayabo Psidium guajava 24,6 | 10,0 | Frutal-Aves T
404 Mango Mangifera indica 19,5 | 6,0 | Frutal-Aves P
405 Mango Mangifera indica 23,3 | 85 | Frutal-Aves P
406 Balso Ochroma pyramidale 52,5 | 20,2 | plantacion P
407 Balso Ochroma pyramidale 48,1 | 15,0 | Plantacion P
408 Balso Ochroma pyramidale 67,5 | 19,0 | Plantacion P
409 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 22,4 | 10,0 | Ornamental P
410 Balso Ochroma pyramidale 14,5 | 10,0 | Plantacion P
412 Acacia Amarilla | Caesalpinia pluviosa 51,2 | 9,3 | Ornamental Pm
423 Chiminango Pithecellobium dulce 47,5 | 14,8 |Barrera T
425 Guamo macheto | Inga spectabilis 27,3 | 11,3 | Frutal-Aves T
462 Pino colombiano | Nageia rospigliosii 24,7 | 12,8 | Conservacion-Diversidad | P
464 Guasimo Guazuma ulmifolia 13,9 | 9,0 | Frutal-Aves P
465 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 12,0 | 12,5 | Ornamental P
468 Guayabo Psidium guajava 20,1 | 9,0 | Frutal-Aves P
469 Mandarino Citrus reticulata 11,3 | 6,0 |Frutal P
471 Palma areca Dypsis lutescens 57 | 55 |Ornamental P
471 Palma areca Dypsis lutescens 57 | 55 |Ornamental P
472 Totumo Crescentia cujete 11,1 | 51 |Ornamental P
473 Arbol seco Indeterminado sp. 32,9 | 92 Re
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Numero
En
inventario

Nombre comun

Especie

Servicios

474 Cresta de gallo | Erythrina crista-galli 29,9 | 5,0 |Ornamental P
476 Mango Mangifera indica 25,1 | 5,0 | Frutal-Aves P
477 Pandanus Pandanus utilis 22,1 | 7,2 |Ornamental P
478 Palma dypsis Dypsis lutescens 11,4 | 52 | Aves-Ornamentales P
479 Palma dypsis Dypsis lutescens 11,8 | 6,0 |Aves-Ornamentales P
480 Palma dypsis Dypsis lutescens 13,2 | 55 | Aves-Ornamentales P
481 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 17,0 | 10,4 | Ornamental T
482 Mango Mangifera indica 42,1 | 4,0 | Frutal-Aves P
483 Guamo Inga sp2 19,5 | 10,1 | Frutal-Aves P
484 Palma Chonta Acrocomia aculeata 30,0 | 15,3 | Conservacién-Diversidad | P
485 Aguacatillo Persea caerulea 29,1 | 14,8 | Frutal-Aves P
486 Aguacatillo Persea caerulea 14,4 | 11,2 | Frutal-Aves P
486 Aguacatillo Persea caerulea 14,4 | 11,2 | Frutal-Aves P
487 Mango Mangifera indica 14,1 | 9,2 | Frutal-Aves P
488 Pifién de oreja Enterolobium cyclocarpum | 41,3 | 16,7 | Conservacion-Diversidad | P
493 Arbol seco Indeterminado 00 | 00 Re
494 Falso laurel Ficus benjamina 41,9 | 14,7 | Barrera

495 Falso laurel Ficus benjamina 40,0 | 10,0 |Barrera

519 Bucaro Erythrina fusca 51,1 | 12,0 | Barrera

519 Bucaro Erythrina fusca 51,1 | 12,0 |Barrera

520 | Arbol seco Indet 17,2 | 10,0 Re
526 Gualanday Jacaranda mimosifolia 14 2,2 | Ornamental P
527 Yarumo seco Cecropia sp. 0,0 | 00 |Aves-Ornamentales Re
551 Chocho Ormosia colombiana 12,5 | 6,2 | Conservacién-Diversidad | R
551 Chocho Ormosia colombiana 12,5 | 6,2 | Conservacién-Diversidad | P
564 Jaboticaba Myrciaria cauliflora 0,0 | 00 |Frutal-Aves P
572 Guacimo Guazuma ulmifolia 00 | 0,0 |Frutal-Aves P
573 Naranjo Citrus aurantium 10,8 | 4,5 |Frutal P
574 Acacia amarilla | Caesalpinia pluviosa 0,0 | 0,0 |Ornamental P
575 | Arbol seco Indet 11,1 | 16,0 Re
906 Arbol seco Bunchosia armeniaca 11,5 | 10,0 | Frutal-Aves Re
908 Arbol seco Albizia carbonaria 00 | 0,0 |Ornamental Re
909 Arbol seco Ochroma pyramidale 0,0 | 00 |Plantacién Re
910 | Arbol seco Indet 00 | 00 Re
911 Arbol seco Indet 00 | 00 Re
912 Arbol seco Indet 00 | 00 Re
945 Anonaceae Annona muricata 7,6 | 18,0 |Frutal P

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Teniendo en cuenta las caracteristicas especificas se esta zona, para su manejo se deben implantar
especies arboreas que promuevan las condiciones de poca luminosidad y humedad para que las
condiciones actuales puedan permanecer y mejorar sin introducir cambios abruptos en la

vegetacion existente.

Figura 139. Caracteristicas del Area definida como de Recuperacion para la Restauracion.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Es el drea donde mayor numero de individuos deben ser talados, no por la construccion de la
infraestructura fisica, sino por condiciones fitosanitarias y mayor presencia de muerte subita, la
cual ha dejado algunos individuos arbdreos muertos en pie. El objetivo de estas talas es mejorar las
condiciones actuales del drea, ademds de minimizar el riesgo por la caida de estos ejemplares y

evitar impactos mayores con la caida de los mismos.

Toda intervencion que se haga en esta zona debe propender por la no impermeabilizacion del suelo
para evitar la transformacion del ecosistema actual, los senderos o zonas de descanso deben ir
soportadas por estructuras paldfiticas, que propendan por la conservacion de las especies menores
y de sotobosque, dado que es en este material donde se presenta la mayor riqueza y diversidad

presente en todo el predio.

Figura 140. Estructuras paldfiticas para evitar mayores impactos al suelo.
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Enriquecimiento para Restauracion —PeR-

Esta drea la comprenden los costados sur y oriente del predio, corresponde principalmente a
aquellas zonas con vegetacion secundaria que presentan un desarrollo sucesional y estructural
incipiente con baja diversidad en algunos sectores, con la presencia de Bambu y Guadua que
impiden el desarrollo sucesional, sin desconocer la importancia de los Sistemas de Guaduales y que
en este caso se debe velar por su conservacion y adecuado mantenimiento.

Figura 141. Sistemas de Guaduales presentes en el drea definida como PeR.
¥ o W . T TR RTR L e g
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

En el mapa a continuacion se puede ver el drea definida como de Enriquecimiento para la
restauracion, vista esta como un proceso que facilita la consolidacion de un nodo de conectividad,
mds no un fragmento boscoso con unas estructuras verticales y horizontales bien desarrolladas.
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Mapa 29. Espacializacion del zona definida como PeR.
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Para esta zona se identificaron 53 especies representadas en 193 individuos arbdreos, de los cuales
el 78.2 % se conservardn en el drea, se tienen destinados para tala el 3.1 % de estos, sin embargo
se debe aclarar que se observan algunas patologias en tallo que deben ser revisadas con
rigurosidad para definir si es necesario la tala o se pueden recuperar con tratamientos especificos
segun cada caso en particular, en esta zona también se observan algunos individuos arboreos con
presencia de muerte subita, es el caso de 15 ejemplares que deben ser retirados para mejorar las
condiciones del predio y facilitar su recuperacion y la implantacion de los sistemas de
enriquecimiento.

Tabla 22. Especies y numero de individuos a intervenir en el drea PrR.

Especies Tratamiento Numero Porcentaje
Tala 6 3,1
Recuperacion 5 2,6
PeR 193 53 Podas 4 2,1
Retirar 15 7,8
Permanecen 151 78,2

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Se observa que la especie predominante es el Guayabo con 60 ejemplares, que representan un 31%
de los individuos arbdreos presentes alli, seqguido del aguacatillo con 12 y los Mangos también con

12 ejemplares.

Figura 142. Numero de individuos por especie en la zona definida como PeR.
Psidium guajava 60

Perseacaerulea

Mangifera indica

Bauhinia picta

Fraxinus uhdei 6
Senna spectabilis 5
Erythrina fusca 5
Ochroma pyramidale 4
Inga spl 4

Tabebuia chrysantha 3

Piper sp. 3

3

Indeterminado
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Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Dentro de los servicios que presta esta drea predomina el aprovisionamiento de alimentos para
aves y los ornamentales, con los resultados obtenidos no sélo para esta Zona, sino en general para
todo el drea de influencia del APl VIVERO, se tiene que no hay una gran diversidad en flora
representada esta por especies mayores o fustales, lo que redunda en una no muy alta diversidad
de servicios prestados por los mismos. Es con el enriquecimiento y con la implantacion de nuevas
especies que se deberd promover una mayor diversidad tanto a nivel bioldgico como a nivel de
servicios prestados por el recurso forestal existente y el potencial a implantar.
Figura 143. Numero de individuos por servicios en la zona definida como PeR.
Aves-Ornamental 108
Frutal-Aves 66
Ornamental I 2
Frutal 1

Conservacion-Diversidad 1

Barrera-Ornamental 1

0 20 40 60 80 100 120
Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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Esta zona estd dominada por algunos ejemplares arbdreos de gran tamafo, herbdceas y algunos
pastos. Se requiere la intervencion de drboles con problemas fitosanitarios en las dreas de mayor

pendiente para evitar riesgos posteriores.

Figura 144. Caracteristic

v z

as del Area definida como de Recuperacion para la Restauracion.
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Fuente: Equipo tcnic ZS;API 24
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Por las condiciones topogrdficas, se debe propender por el menor impacto en cada una de las
intervenciones que se alli desarrollardn, todas las actividades a realizar deben reducir los procesos
de degradacion y erosion, para garantizar el éxito de los procesos de restauracion que se deben
generar para consolidar lo que el PMZVU ya habia definido como nodo de conectividad ecoldgica.

Figura 145. Caracteristicas del Area deflnlda como de Enrlquec:mlento para la Restaurac:on

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24
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A continuacion se presentan las especies arboreas que se encuentran en esta drea y el tipo de
tratamiento que se recomienda de acuerdo a su estado fitosanitario y condiciones estructurales o
de acuerdo al tipo de asociacion en la que se encuentra.

Tabla 23. Especies y numero de individuos a intervenir en el drea PeR.

Nudmero
En Nombre comtun Especie Servicios
inventario

668 Ceiba Ceiba pentandra 26,7 | 12,0 | Ornamental P
672 Mango Mangifera indica 181 | 6,0 |Frutal-Aves Re
673 Aguacatillo Persea caerulea 17,5 | 6,0 |Frutal-Aves P
676 Guayabo Psidium guajava 24,8 | 7,0 | Frutal-Aves P
680 Guayabo Psidium guajava 181 | 80 |Frutal-Aves P
681 Guayabo Psidium guajava 19,0 | 7,0 |Frutal-Aves P
683 Guayabo Psidium guajava 42,0 | 6,0 |Frutal-Aves P
684 Aguacatillo Persea caerulea 48,0 | 15,0 | Frutal-Aves P
688 Guayabo Psidium guajava 22,8 | 80 |Frutal-Aves R
689 Guayabo Psidium guajava 14,7 | 10,0 | Frutal-Aves P
691 Yarumo Cecropia cf. angustifolia | 22,6 | 12,0 | Aves-Ornamental P
696 Cdmbulo Erythrina poeppigiana 79,0 | 18,0 |Barrera-Ornamental P
699 Guayabo Psidium guajava 20,3 | 7,0 |Frutal-Aves P
700 Guayabo Psidium guajava 16,0 | 5,0 |Frutal-Aves P
701 Guayabo Psidium guajava 23,5 | 7,5 |Frutal-Aves P
702 Guayabo Psidium guajava 14,9 | 5,0 |Frutal-Aves P
703 Guayabo Psidium guajava 14,3 | 9,0 |Frutal-Aves Re
709 Yarumo Cecropia angustifolia 23,3 | 15,0 | Aves-Ornamental P
710 Guayabo Psidium guajava 11,0 | 6,0 |Frutal-Aves P
716 Guayabo Psidium guajava 150 | 7,5 |Frutal-Aves P
717 Guayabo Psidium guajava 20,8 | 6,0 |Frutal-Aves P
718 Guayabo Psidium guajava 251 | 80 |Frutal-Aves P
719 Guayabo Psidium guajava 350 | 80 |Frutal-Aves P
720 Guayabo Psidium guajava 34,0 | 80 | Frutal-Aves Re
737 Aguacatillo Persea caerulea 67,8 | 16,0 | Frutal-Aves R
742 Cordoncillo Piper sp. 2,0 | 3,0 |Conservacién-Diversidad | P
746 Velero Senna spectabilis 13,1 | 5,0 |Ornamental R
752 Arbol del pan Artocarpus integrifolia 42,1 | 11,5 | Frutal P
715 Guayabo Psidium guajava 185 | 7,0 |Frutal-Aves P
756 Guayabo Psidium guajava 24,9 | 85 | Frutal-Aves P
757 Aguacatillo Persea caerulea 64,5 | 14,0 | Frutal-Aves P
760 Aguacatillo Persea caerulea 19,7 | 15,0 | Frutal-Aves P
761 Tabaco de Monte Acnistus arborescens 12,0 | 7,0 |Aves-Ornamental P
762 Mango Mangifera indica 43,7 | 9,0 |Aves-Ornamental P

241



. . =@
PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 m Bd

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqui te ves :
Nudmero
En Nombre comun Especie Servicios
inventario

763 Guayabo Psidium guajava 185 | 80 |Aves-Ornamental P
764 Guayabo Psidium guajava 15,0 | 6,0 |Aves-Ornamental P
765 Aguacatillo Persea caerulea 67,5 | 12,0 | Aves-Ornamental P
766 Guayabo Psidium guajava 16,9 | 5,0 |Aves-Ornamental Re
769 Balso Ochroma pyramidale 113,3| 19,4 | Aves-Ornamental P
770 Balso Ochroma pyramidale 68,8 | 14,8 | Aves-Ornamental

771 Caoba Swietenia macrophylla 25,4 | 15,0 |Aves-Ornamental P
773 Seco Indet 31,8 | 80 |Aves-Ornamental Re
786 N.N. Solanum sp. 10,1 | 8,0 |Aves-Ornamental P
787 Guayabo Psidium guajava 0,0 | 00 |Aves-Ornamental Re
791 Cambulo Erythrina poeppigiana 97,7 | 20,0 | Aves-Ornamental P
815 Mango Mangifera indica 27,8 | 9,6 |Aves-Ornamental P
817 Casco de vaca Bauhinia picta 23,8 | 3,2 |Aves-Ornamental P
820 Canelo Cinnamomum triplinerve | 44,0 | 13,8 | Aves-Ornamental P
836 Aguacatillo Persea caerulea 652 | 12,9 | Aves-Ornamental P
837 Guayabo Psidium guajava 154 | 5,0 |Aves-Ornamental P
838 Guayabo Psidium guajava 23,5 | 7,5 |Aves-Ornamental P
839 Casco de vaca Bauhinia picta 385 | 9,4 |Aves-Ornamental P
840 Casco de vaca Bauhinia picta 50,7 | 12,8 | Aves-Ornamental P
841 Casco de vaca Bauhinia picta 57,5 | 13,6 | Aves-Ornamental P
842 Casco de vaca Bauhinia picta 52,1 | 16,0 |Aves-Ornamental P
843 Urapdn Fraxinus uhdei 11,4 | 9,0 |Aves-Ornamental P
844 Aguacatillo Persea caerulea 54,9 | 13,5 | Aves-Ornamental R
845 Guayacdn rosado Tabebuia rosea 73,8 | 16,2 | Aves-Ornamental P
846 Casco de vaca Bauhinia picta 45,3 | 16,0 | Aves-Ornamental P
847 Casco de vaca Bauhinia picta 39,8 | 9,0 |Aves-Ornamental P
848 Guayabo Psidium guajava 11,1 | 4,6 |Aves-Ornamental P
849 Velero Senna spectabilis 40,4 | 12,4 | Aves-Ornamental P
850 Casco de vaca Bauhinia picta 47,1 | 18,2 | Aves-Ornamental P
851 Cordoncillo Piper sp. 284 | 7,3 |Aves-Ornamental P
852 Ciruelo Spondias purpurea 26,9 | 5,7 |Aves-Ornamental P
853 Guayabo Psidium guajava 31,6 | 8,0 |Aves-Ornamental T
854 Guayabo Psidium guajava 12,1 | 3,0 |Aves-Ornamental Re
855 Urapdn Fraxinus uhdei 21,6 | 85 |Aves-Ornamental P
858 Naranjo Citrus grandis 12,7 | 2,0 |Aves-Ornamental T
859 Urapdn Fraxinus uhdei 9,7 6,1 |Aves-Ornamental P
860 Mango Mangifera indica 350 | 6,1 |Aves-Ornamental P
861 Mango Mangifera indica 28,0 | 81 |Aves-Ornamental P
863 Velero Senna spectabilis 57,5 | 11,7 | Aves-Ornamental P
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Numero
En
inventario

Nombre comin

Especie

Servicios

864 Guayacdn amarillo | Tabebuia chrysantha 69,5 | 16,0 | Aves-Ornamental P

865 Guayabo Psidium guajava 144 | 7,3 | Aves-Ornamental P

866 Algarrobo Hymenaea courbaril 69,6 | 13,5 | Aves-Ornamental P

867 Aguacatillo Persea caerulea 3,0 | 40 |Aves-Ornamental P

868 Mango Mangifera indica 23,9 | 9,3 |Aves-Ornamental P

869 Guamo Inga spl 16,4 | 7,9 |Aves-Ornamental P

870 Guayabo Psidium guajava 18,1 | 10,4 |Aves-Ornamental P

871 Urapdn Fraxinus uhdei 14,5 | 8,0 |Aves-Ornamental P

872 Guayacdn amarillo | Tabebuia chrysantha 10,7 | 3,5 |Aves-Ornamental P

873 Algarrobo Hymenaea courbaril 454 | 6,3 | Aves-Ornamental P

874 Mango Mangifera indica 39,9 | 54 |Aves-Ornamental P

875 Mango Mangifera indica 36,7 | 6,4 |Aves-Ornamental P

876 Varasanta Triplaris americana 48,2 | 2,8 | Aves-Ornamental Pm
877 Varasanta Triplaris americana 36,7 | 16,2 | Aves-Ornamental P

878 Samdn Samanea saman 15,1 | 5,7 |Aves-Ornamental

879 Guayabo Psidium guajava 30,8 | 85 |Aves-Ornamental

880 Guayabo Psidium guajava 6,8 | 4,0 |Aves-Ornamental P

882 Guayabo Psidium guajava 22,0 | 6,0 |Aves-Ornamental Re
884 Guayabo Psidium guajava 26,2 | 5,6 |Aves-Ornamental P

885 Urapdn Fraxinus uhdei 59 | 55 |Aves-Ornamental P

886 Aguacatillo Persea caerulea 54,7 | 12,0 | Aves-Ornamental P

887 Mango Mangifera indica 204 | 6,5 |Aves-Ornamental P

888 Guayabo Psidium guajava 30,2 | 80 |Aves-Ornamental P

889 Aguacatillo Persea caerulea 37,9 | 12,5 | Aves-Ornamental P

891 Guamo Inga spl 42,1 | 12,0 |Aves-Ornamental P

892 Yarumo Cecropia cf. angustifolia | 27,0 | 12,0 | Aves-Ornamental P

894 Guamo Inga spl 40,8 | 9,4 |Aves-Ornamental Pm
895 Guayabo Psidium guajava 12,2 | 5,2 |Aves-Ornamental P

896 Maiz tostado Coccoloba acuminata 12,7 | 50 |Aves-Ornamental

897 Guayabo Psidium guajava 20,7 | 7,2 | Aves-Ornamental Pm
898 Ceiba verde Ceiba pentandra 9,9 4,0 | Aves-Ornamental P

899 Higueron Ficus cf. nymphaeifolia 104 | 6,8 |Aves-Ornamental R

312 Guamo Inga spl 24,5 | 5,7 | Aves-Ornamental P

307 Guayabo Psidium guajava 19,7 | 7,8 |Aves-Ornamental P

311 Guayabo Psidium guajava 9,1 3,6 | Aves-Ornamental P

310 Guayabo Psidium guajava 9,5 4,4 | Aves-Ornamental P

309 Velero Senna spectabilis 47,9 | 12,5 | Aves-Ornamental P

306 Guayabo Psidium guajava 13,4 | 3,6 |Aves-Ornamental P

305 Guayacan Tabebuia cf. coralibe 13,2 | 6,2 |Aves-Ornamental P
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Numero
En Nombre comin
inventario

Especie

Servicios

302 Abarco Cariniana pyriformis 154 | 7,2 | Aves-Ornamental P
304 gzge:rigsér Flacourtia indica 100 | 6> Aves-Ornamental P
900 Carambolo Averrhoa carambola 10,0 | 4,0 |Aves-Ornamental P
299 Guamo Inga sp. 41,3 | 11,6 | Aves-Ornamental P
298 Carambolo Averrhoa carambola 12,7 | 5,0 |Aves-Ornamental P
281 Almendro Terminalia catappa 11,5 | 11,0 | Aves-Ornamental P
279 Arraydn Mouriri sp. 27,2 | 85 |Aves-Ornamental P
280 Chontaduro Bactris gasipaes 17,3 | 10,0 |Aves-Ornamental P
283 Arraydn Mouriri sp. 16,3 | 6,1 |Aves-Ornamental P
276 Samdn Samanea saman 30,6 | 10,2 | Aves-Ornamental P
273 Falso pimineto Schinus terebinthifolius | 21,7 | 7,0 |Aves-Ornamental PM
271 Seco Indet 16,2 | 9,0 |Aves-Ornamental Re
274 Guayabo Psidium guajava 21,9 | 6,7 |Aves-Ornamental P
272 Bucaro Erythrina fusca 13,7 | 85 |Aves-Ornamental P
903 Guayabo Psidium guajava 29,3 | 6,0 |Aves-Ornamental P
101 Guayabo Psidium guajava 24,4 | 7,2 | Aves-Ornamental P
102 Guayabo Psidium guajava 251 | 4,0 |Aves-Ornamental P
103 Guayabo Psidium guajava 7,8 7,3 | Aves-Ornamental P
104 Tulipén africano Spathodea campanulata | 12,1 | 7,0 |Aves-Ornamental T
105 Confite Bunchosia armeniaca 10,5 | 7,0 |Aves-Ornamental P
106 Confite Bunchosia armeniaca 11,2 | 80 |Aves-Ornamental P
107 Bucaro Erythrina fusca 55,4 | 10,5 | Aves-Ornamental P
108 Guayabo Psidium guajava 87 6,2 | Aves-Ornamental P
109 Bucaro Erythrina fusca 24,5 | 9,0 |Aves-Ornamental P
110 Pomo Syzygium jambos 26,3 | 9,5 |Aves-Ornamental P
117 Punta de lanza Miconia caudata 20,1 | 6,0 |Aves-Ornamental P
261 Guayabo Psidium guajava 15,9 | 4,5 |Aves-Ornamental P
262 Guayabo Psidium guajava 13,9 | 5,7 |Aves-Ornamental P
264 Guayabo Psidium guajava 159 | 6,0 |Aves-Ornamental P
265 Guayabo Psidium guajava 12,6 | 4,0 |Aves-Ornamental P
266 Guayabo Psidium guajava 251 | 8,0 |Aves-Ornamental P
267 Guayabo Psidium guajava 26,3 | 87 |Aves-Ornamental P
268 Bucaro Erythrina fusca 255 | 9,5 | Aves-Ornamental P
269 Aguacate Persea americana 23,1 | 10,3 | Aves-Ornamental P
270 Bucaro Erythrina fusca 40,5 | 12,0 | Aves-Ornamental P
904 Guayabo Psidium guajava 90 | 49 |Aves-Ornamental P
320 Chontaduro Bactris gasipaes 11,6 | 10,0 |Aves-Ornamental P
947 Mango Mangifera indica 17,8 | 53 |Aves-Ornamental T
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Numero
En
inventario

Nombre comin

Especie

Servicios

949 Balso Ochroma pyramidale 0,0 0,0 | Aves-Ornamental T
954 Balso Ochroma pyramidale 70,2 | 17,0 |Aves-Ornamental

320 Chontaduro Bactris gasipaes 11,6 | 10,0 | Aves-Ornamental P
907 Seco Indet 59,0 | 15,0 |Aves-Ornamental Re
323 Palma de azucar Syagrus romanzoffiana 29,7 | 11,0 | Aves-Ornamental P
289 Caracoli Anacardium excelsum 35,4 | 18,2 | Aves-Ornamental P
288 Capote, siete cueros | Machaerium capote 10,1 | 5,0 |Aves-Ornamental P
293 P. Washingtonia Washingtonia robusta 26,9 | 80 |Aves-Ornamental P
297 Caimo Pouteria sp. 13,2 | 8,0 |Aves-Ornamental P
322 Guayabo Psidium guajava 19,4 | 8,0 |Aves-Ornamental P
318 Aguacate Persea americana 19,6 | 10,0 | Aves-Ornamental P
319 Terminalia Terminalia ivorensis 27,5 | 13,0 | Aves-Ornamental P
320 Chontaduro Bactris gasipaes 11,6 | 10,0 | Aves-Ornamental P
317 Aguacatillo Persea caerulea 54,9 | 16,0 | Aves-Ornamental p
314 Velero Senna spectabilis 40,0 | 10,6 |Aves-Ornamental T
915 Higueron Ficus cf. americana 16,0 | 4,5 |Aves-Ornamental P
916 Guayabo Psidium guajava 19,0 | 4,5 |Aves-Ornamental P
917 Guayabo Psidium guajava 13,1 | 3,0 |Aves-Ornamental P
918 Naranjo Citrus sinensis 9,1 5,0 | Aves-Ornamental Re
920 Guayabo Psidium guajava 16,2 | 6,0 |Aves-Ornamental Re
922 Urapdn Fraxinus uhdei 12,9 | 10,5 | Aves-Ornamental

925 Guayacan amarillo | Tabebuia chrysantha 19,9 | 17,0 | Aves-Ornamental P
926 Falso Corcho zﬂu?rqlil;:;via 238 | 114 Aves-Ornamental Re
296 Guayabo Psidium guajava 21,0 | 7,0 |Aves-Ornamental P
292 Mango Mangifera indica 152 | 7,5 |Aves-Ornamental P
946 Yarumo Cecropia sp. 9,0 7,2 | Aves-Ornamental P
780 Yarumo Cecropia angustifolia 15,0 | 9,0 |Aves-Ornamental P
779 Guayacan Tabebuia cf. coralibe 10,1 | 6,5 |Aves-Ornamental P
954 Balso Ochroma pyramidale 70,2 | 17,0 | Aves-Ornamental p
281 Almendro Terminalia catappa 11,5 | 11,0 | Aves-Ornamental P
837 Guayabo Psidium guajava 154 | 5,0 |Aves-Ornamental P
301 Higueron Ficus cf. americana 48,8 | 12,6 | Aves-Ornamental P
291 Mango Mangifera indica 185 | 9,5 |Aves-Ornamental P
302 Abarco Cariniana pyriformis 154 | 7,2 | Aves-Ornamental P
697 Tabaco de Monte Acnistus arborescens 11,3 | 6,5 |Aves-Ornamental Re
678 Guayabo Psidium guajava 0,0 0,0 | Aves-Ornamental Re
678 Guayabo Psidium guajava 0,0 0,0 | Aves-Ornamental Re
678 Guayabo Psidium guajava 0,0 | 00 |Aves-Ornamental Re
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En Nombre comun Especie Servicios

inventario
742 Cordoncillo Piper sp. 2,0 | 3,0 |Aves-Ornamental P
697 Tabaco de Monte Acnistus arborescens 11,3 | 6,5 |Aves-Ornamental Re
678 Guayabo Psidium guajava 0,0 0,0 | Frutal-Aves Re
678 Guayabo Psidium guajava 0,0 0,0 | Frutal-Aves Re
678 Guayabo Psidium guajava 0,0 0,0 | Frutal-Aves Re

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Para esta drea se deberdn intervenir algunas especies para potencializar otras que presentan un
mayor valor por su rareza o facilitadoras de hdbitat para especies de fauna, estas especies en su
mayoria estdn suprimidas o presentan un alto grado de invasion por parasitas. Dentro de esta drea
es importante reconocer los Guaduales desde el punto de vista ecoldgico como un sistemas que
requiere de un manejo especial tanto desde sus salidas como son: las guaduas aprovechadas, secas
y en mal estado; como desde sus entradas, renuevos y rebrotes, para tener equilibrado todo el
sistema y para este caso especifico que no se empleard para fines comerciales, se debe cuidar que
el sistema no supere limites que impidan el crecimiento de otras coberturas necesarias para
garantizar la diversidad del predio.

Figura 146. Sistemas de Guaduales dentro del predio.

Fuente: Equipo técnico Z5_API_24

Por tanto, se deben conservar las dreas existentes actualmente y darles un adecuado manejo de
socola eliminando las malezas, los bejucos y los ganchos de guadua, también para garantizar el
buen estado del sistema se deben extraer las guadua secas y las que presentan algun tipo de
patologia, se debe tener presente que estas dreas serdn receptoras de publico y por tanto deben
garantizar la seguridad del mismo.
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5.2.4. APTITUD GEOLOGICA DEL SUELO

A. MODELO GEOTECNICO

Se definen las propiedades asociadas a los geomateriales, las cuales han de ser utilizadas como
insumos para las evaluaciones geotécnicas, que tienen como objetivo principal la determinacion de
las condiciones generales de soporte del terreno y el disefio de las medidas necesarias para
garantizar una solucion hidrdulica adecuada. Se consideraron los siguientes aspectos:

e Seleccion de un perfil caracteristico, sobre la planta topogrdfica.

e Determinacion y asignacion de las propiedades indice de los geomateriales. Tomando para
esto como elementos de juicio los resultados de los ensayos de laboratorio y la informacion
secundaria disponible de estas formaciones.

e Cdlculo de la estabilidad de taludes, inicialmente en estado natural bajo condiciones de
diferentes niveles fredticos, bajo condiciones dindmicas, empleando para esto coeficientes
de aceleracion sismica de: ah=0.15 y av=0.05. Para este cdlculo se emplea un modelo de
equilibrio limite con la ayuda del software Slide version 6.0.

Propiedades indice de los geomateriales:

De acuerdo al perfil de resistividades, el material a intervenir durante la perforacion se constituye
por algunos sectores de arenas gruesas, en diferentes proporciones, que a partir de los 4 metros se
pueden encontrar niveles de humedad importantes, que se incrementan con la profundidad
acompafados de una posible disminucion en el tamafio de grano. Los ensayos de geoeléctricas
revelan una secuencia esencialmente compuesta por arenas, gravas y cantos en matriz areno-
arcillosa a arcillo-arenosa proveniente del aporte aluvial cuaternaria del rio Medellin, cuyos
sedimentos reposan sobre el Stock de San Diego.

Figura 147. Interpretacion de la tomografia.
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Fuente: Equipo técnico API - 24
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Figura 148. Interpretacion de la tomografia.
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Los resultados de ensayos indirectos de geofisica presentan el perfil promedio de velocidad de
propagacion de ondas S a lo largo de las lineas geofisicas de 110 m y 92 m de longitud
respectivamente.

Figura 149. Perfil de velocidad de propagacion de onda de corte (S) Linea L1.
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Fuente: Equipo técnico APl - 24

Figura 150. Perfil de velocidad de propagacion de onda de corte (S) Linea L2.
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Fuente: Equipo técnico AP - 24
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En general los resultados indican la siguiente estratigrafia tipica:

Una capa superficial (0 — 7. m) con velocidad de propagacion de ondas S de 158 m/s, una sequnda
capa (7.2 — 16.1 m) con velocidad de propagacion de ondas S de 255 m/s, una siguiente capa
intermedia (16.1 m — 25.8 m) con velocidad de propagacién de ondas S de 439 m/s y finalmente
una capa mds profunda (25.8 m en adelante) con velocidad de propagacion de ondas S de 647 m/s.

Finalmente la exploracion directa en campo permitié determinar un primer estrato de limos y
materia orgdnica de unos 2m de espesor en la zona mds alta del lleno y de unos 4 m en la parte
mds baja. Este material corresponde a una mezcla heterogénea de arcilla y limo, generalmente de
humedad y plasticidad altas, con fragmentos intercalados de gravas y materia orgdnica. La
resistencia a la penetracion estdndar de este primer estrato es muy baja pero aumenta con la
profundidad, de manera que en superficie es de unos 5 golpes/pie y en profundidad aumenta a 30
golpes/pie.

Por debajo de este estrato de suelo se presenta un estrato de material limoarenoso de color gris
intenso, consistencia blanda, pldstico, humedo, moderadamente cementado, con un espesor de 3
m. La resistencia a la penetracion estdndar de este estrato es muy baja aumenta con la
profundidad, de manera que en superficie es de unos 15 golpes/pie y en profundidad aumenta a 25
golpes/pie.

Bajo este horizonte se presenta un paquete de color gris plomo de gravas y arenas finas con
formas subredondeadas y subesféricas que se componen de gneis, cuarzo, grava, basalto, cuarcita,
esquistos, entre otros, embebidos en una matriz arenosa, débilmente cementada, humeda y
pldstica con una relacion gravas arena de 30/70, su espesor es de 7m. La resistencia a la
penetracion estdndar de este estrato es moderada a alta aumenta con la profundidad, de manera
que en superficie es de unos 25 golpes/pie y en profundidad aumenta a 100 golpes/pie.

Debajo de este estrato se presenta un estrato de 2m de espesor de material arenas finas de color
gris, pldstico, consistencia blanda, humedo cementacion débil, con cantos subredondeados
intensamente meteorizados, con algunos bloques totalmente meteorizados asimilados por la
matriz. La resistencia a la penetracion estdndar de este estrato es moderada a baja aumenta con
la profundidad, de manera que en superficie es de unos 15 golpes/pie y en profundidad aumenta a
30 golpes/pie.

Como estrato final de la perforacion se determind nuevamente un material Limoarenoso, de color
pardo rojizo, no pldstico, consistencia dura, seco cementacion débil, se interpreta como un suelo
suelos producto de la meteorizacion in situ del cuerpo igneo denominado Stock de San Diego, cuyas
resistencias a la penetracion estdndar aumentan con la profundidad hasta llegar a 100 golpes/pie.

Las perforaciones realizadas, encontraron el nivel fredtico a una profundidad aproximada de 2.5m.

En conclusidn, para los andlisis se consideraron los materiales con las siguientes propiedades:
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Tabla 24. Parametros geotécnicos de los materiales.

Material Espesor(m) C(kPa) ¢(°)  y(kN/m3) Vs(m/s)
Limos arcillosos 4 15 25 17 158
Limo arenoso 3 8 31 17.5 255
Material aluvial 7 3 45 195 439
Arenas finas 2 5 33 18 399
Limo arenoso 8 8 31 17.8 640

Fuente: Equipo técnico API - 24

Modelos de estabilidad en condiciones actuales:

De acuerdo al modelo de elevacidn digital se realizaron andlisis de estabilidad en las zonas con
pendientes representativas, tal como se muestra en la figura:

Figura 151. Secciones de andlisis.

Fuente: Equipo técnico API - 24
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El andlisis que se presenta a continuacion corresponde a la geometria actual en condiciones
estdticas con el nivel fredtico a una profundidad acorde con los hallazgos de la exploracion
geotécnica y se determinaron factores de seguridad estdticos y se evalué ademds el efecto sismico
mediante un andlisis seuodestdtico.

Figura 152. Andlisis de estabilidad en condiciones estdticas (seccion 1).
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Figura 153. Andlisis de estabilidad en condiciones seudo estdticas (seccion 1).
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Figura 154. Andlisis de estabilidad en condiciones estdticas (seccion 2).
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Figura 155. Andlisis de estabilidad en condiciones seudo estdticas (seccion 2).
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Figura 156. Andlisis de estabilidad en condiciones estdticas (seccion 3).
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Figura 157. Andlisis de estabilidad en condiciones seudo estdticas (seccion 3).
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Figura 158. Andlisis de

estabilidad en condiciones estadticas (seccion 4).
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Figura 159. Andlisis de estabilidad en condiciones seudo estdticas (seccion 4).

Safety Factor
0.00

1.1 7BEFEOUUE

T |?96|‘/e+UUE

I
&
|4 =

S

OO NN R EY VEBORNRNRN N RO o
n

11 795‘530005

Material Name|Color |/ WEIONt

Strength
(kWm3) | Type | (kPa) |deg)

ohesior| Phi

Limos arciloses| [] 17

Wohr-Coulomo| 15 | 28

Limos arenosos.

T |795|5e+UUE

175 |Mohr-Coulomb| 8 3

Material aluvial

195 |Mohr-Coulomb| 3 4

e Arenas fnas

Wohr-Coulomb| 5 £x]

Limo arenoso

O|o|o|o

178 |Mohr-Coulomb| 8 3

835130 535140

835150

835160 35170 535180 335190

SLIDE - An Interactive Slope Stabilty Program

rot

iy Descrption

[Drawn By

~100

F== 1288 ‘D’mpiﬂy

[Paee

09/11/2013, 03:29:31 p.m. """""m

Secciyn 4 seudo estética.slm

Fuente: Equipo técnico API - 24




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 m Bd

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN BQU[ te ves

A continuacion se presenta una tabla con el resumen de los factores de seguridad en condiciones
actuales de las 4 secciones analizadas.

Tabla 25.Resultados de factor de seguridad

CONDICION NATURAL

SECCION ESTATICA SEUDOESTATICA
1 1.47 1.05
2 1.33 1.24
3 1.35 1.09
4 1.52 1.13

Fuente: Equipo técnico API - 24

Los andlisis de estabilidad que se efectuaron reflejan la condicién actual de los taludes, que en su
mayoria son estables con factores de sequridad en condiciones estdticas que varia entre 1.4y 1.5,
aquellos como las secciones 2 y 3 tienen factores de seguridad asociados del orden de 1.3, los
cuales pueden ser relacionados con procesos morfodindmicos menores como pequefios desgarres o
procesos de reptacion como se describio anteriormente.

Los factores de sequridad de 1.3 sugieren obras de mitigacion pues no constituyen problemas
graves de estabilidad, para determinar el agente detonante en estos taludes se realizaron andlisis
considerando el efecto de la saturacion por la del talud, bien sea por aguas no conducidas
adecuadamente o por la precipitacion que constituye la principal causa de movimientos de masa,
de manera que si se observan cambios en los factores de seguridad, bastara con mantener un nivel
fredtico determinado para garantizar la estabilidad de los taludes.

En las figuras a continuacion se muestran los resultados de los andlisis de estabilidad para para la
seccion 2, en la cual se observa como la saturacion del talud ocasiona el colapso y en caso de un
sismo se tendria la falla inminente del talud.

Por esta razon se recomienda mantener las condiciones de drenaje suficientes para mantener el
nivel fredtico a un nivel minimo de 4m de profundidad, adicionalmente se sugiere no intervenir en
la configuracion de las laderas analizadas, de intervenirlas el ingeniero geotecnista deberd realizar
el respectivo andlisis.
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Figura 160. Andlisis de estabilidad en considerando el nivel fredtico superficial. Andlisis estdtico. (Seccion 2).
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Figura 161. Andlisis de estabilidad en considerando el nivel fredtico superficial. Andlisis seudo estdtico. (Seccion 2).
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B. SUSCEPTIBILIDAD DEL TERRENO ANTE MOVIMIENTOS DE MASA

Teniendo como base la plataforma SIG, se efectud la evaluacion de la susceptibilidad del terreno a
ser afectado por movimientos de masa. Para esto se utilizé una metodologia que usa el dlgebra de
mapas para determinar la influencia de cada factor en la estabilidad de la zona de estudio
permitiendo realizar un andlisis semi cuantitativo entre los diferentes factores que condicionan la
estabilidad del terreno y la ocurrencia de movimiento en masa, logrando asi estimar el grado de
susceptibilidad del drea evaluada.

La metodologia consiste en recolectar informacion secundaria que permita obtener los mapas de
Geologia, Geomorfologia, Usos del Suelo, Modelo de Elevacion Digital y Pendientes; estd
informacion se obtuvo principalmente del Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca del rio
Medellin (POMCA) y de diferentes estudios sobre el Valle de Aburrd, los cuales se referenciaron
anteriormente, a excepcion de los usos del suelo que fue extraidos de la informacion contenida en
el POMCA y fue comparado con lo visto en el drea de estudio, que se caracteriza la zona por
presentar diferentes cultivos, pastos, rastrojos, bosques intervenidos y por las construcciones
asentadas en el sector, constituyéndolo como una zona de construccion.

Metodologia

La metodologia consiste en atribuir una calificacion a cada una de las clases en una escala entre 0
y 5. Donde 5 es el valor que indica la mds alta influencia sobre la susceptibilidad y 0 ninguna
influencia. En esta etapa se consideraron los atributos pendiente, geologia, geomorfologia y usos
del suelo con los indices presentados en la tabla:

Tabla 26. Matriz de susceptibilidad.

SUSCEPTIBILIDAD DEL TERRENO ANTE MOVIMIENTOS DE MASA

ESCALA DE

VARIABLES FACTORES CALIEICACION

Superficies de depdsitos moderadamente incisados 3
Geomorfologia
Lomos medios 4
Usos del suelo Construcciones 3
Depositos aluvio torrenciales 3
Geologia

Depdsitos aluviales del rio Medellin 2

257
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SUSCEPTIBILIDAD DEL TERRENO ANTE MOVIMIENTOS DE MASA

0-15% 1

15-30% 2

Pendientes 30-45% 3
45— 60 % 4

>60% 5

Fuente: Equipo técnico API - 24

Luego de asignarles los valores de evaluacion se procede a unificar cada atributo en un archivo
raster, estos archivos son superpuestos por medio del software Arcgis 10 considerando los pesos
establecidos, dando como resultado un raster unico con la sumatoria de todos los atributos
analizados. Con base en la sumatoria de atributos obtenida se clasifica el nivel de susceptibilidad
de acuerdo a los indices de la tabla:

Tabla 27. Nivel de susceptibilidad

Muy Baja 7-8 1
Baja 9-10 2
Media 11- 12 3
Alta 13-14 4
Muy Alta 15-16 5

Fuente: Equipo técnico API - 24




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 @—m ed

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqui te ves i

Resultados del andlisis de susceptibilidad:

Después de aplicar ésta metodologia al drea de estudio se obtuvo el mapa de susceptibilidad. En
este, el drea central del lote que ha sido caracterizada por pendientes bajas se obtienen
condiciones de susceptibilidad bajas, por otro lado las laderas del costado sur del predio poseen
indices mayores de susceptibilidad que varian entre alto a muy alto.

Mapa 30. Mapa de susceptibilidad por movimientos de masa.

CONVENCIONES
Susceptibilidad
[ ] muy Baja
[ Baa
[ ] Media
0 A
- Muy Alta

Fuente: Equipo técnico API - 24
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Observando la susceptibilidad a movimientos en masa debido a las condiciones particulares del
drea estudiada y los procesos morfodindmicos evidenciados, son aquellos, en principalmente en
estas laderas donde la susceptibilidad es mayor por eso se recomienda emplear sistemas de
drenaje y un tratamiento particular para mantener condiciones de drenaje adecuadas, es decir
niveles fredticos a profundidades de 4 m aproximadamente.

C. ZONIFICACION DE LA APTITUD GEOLOGICA-GEOTECNICA DEL PREDIO.

Basados en las directrices y lineamientos para la elaboracion de los estudios geoldgicos,
geomorfoldgicos, hidroldgicos, hidrdulicos, hidrogeoldgicos y geotécnicos para la intervencion en
zonas de ladera en el valle de aburra planteado por el drea metropolitana, fue realizada la
zonificacion de la Unidad Morfodindmica Independiente (UMI), de acuerdo a las caracteristicas
geoldgicas, geomorfoldgicas y a la complejidad de los procesos morfodindmicos identificados
dentro de esta de unidad de andlisis se pueden separar conforme los lineamientos del AMVA,

cuatro zonas que se describen a continuacion:

e Zonas Aptas (ZARB): Estables Dependientes — Utilizables, la estabilidad depende
de factores extremos, los cuales se deben corregir y también, de factores
internos que implican un manejo determinado del terreno y cierto tipo de obras
civiles que garanticen el no deterioro de esa estabilidad natural inicial.

e Zonas Aptas con Restricciones Moderadas (ZARM): Esta categoria considera
aquellas dreas de terreno donde es posible emplazar cualquier obra de
ingenieria o de otra indole, pero donde se debe tener presente que existen
condiciones geoldgicas o geomorfoldgicas que requieren estudios especiales y
obras de estabilizacion.

Las pendientes son variables predominando las moderadas, donde es posible que
se generen movimientos en masa, existen cicatrices de deslizamientos que deben
ser tratadas con estudios en caso de quedar involucradas en alguna obra.

Las formaciones geoldgicas del subsuelo requieren los estudios solicitados por la
NSR - 10, ademads se debe adelantar estudios de estabilidad de laderas.
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e Zonas Aptas con Restricciones Altas (ZARA): Se considera aquellas dreas de
terreno donde es posible emplazar algunas obras de ingenieria, pero
obligatoriamente se debe adelantar estudios especiales de geotecnia de
estabilizacion y de manejo del terreno.

Las pendientes son fuertes, es posible que se genere movimientos en masa,
existen cicatrices de deslizamientos que deben ser tratadas con estudios en caso
de quedar involucradas en alguna obra y en época invernal escurre agua.

Las formaciones geoldgicas del subsuelo requieren los estudios solicitados por la
NSR — 10, ademds se debe adelantar estudios de estabilidad de laderas y en
algunos casos drenes.

e Zonas No Aptas (ZNA): En esta categoria se considera aquellas zonas que
corresponden a retiros de quebradas y zonas con pendientes mayores a los 30°.

En los Planes de ordenamiento territorial se considera que zonas con pendientes
fuertes tampoco deben ser urbanizadas, por lo que en estas dreas se incluyen
todas aquellas dreas que en el mapa de pendientes estdn clasificadas mayores a
los 30°.

De manera general en el drea correspondiente a la UMI seleccionada para el lote del proyecto de
Telemedellin, se encontraron pocos procesos morfodindmicos, en este orden de ideas los procesos
morfodindmicos no condicionan de manera directa la aptitud geoldgica del lote, pero deben ser
tenidos en cuenta como agentes de influencia directa sobre el mismo. Las mayores restricciones del
lote se encuentran asociadas al drea de retiro de las quebradas y las zonas con pendientes mayores
a 45° que pueden encontrarse en el sector.

Zonas Aptas con restricciones bajas(ZARB):

Bajo esta clasificacion se encuentra la mayoria del drea correspondiente a la UMI delimitada para
el proyecto Telemedellin ocupando el drea central del predio, las geoformas que caracterizan esta
aptitud estdn constituidas por superficies suaves, con poca incision y la parte alta de los lomos.
Estas zonas no presentan ningun tipo de inestabilidad evidente en la actualidad ni potencialidad de
acuerdo con los andlisis efectuados.
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Figura 162.Zonas aptas con restricciones bajas (ZARB).

Fuente: Equipo técnico API - 24

Zonas Aptas con Restricciones Moderadas (ZARM):

Corresponden a zonas estables dentro del predio de interés ubicado en el sector sur oriental del
lote con pendientes que varian de suaves a moderadas cuya estabilidad estd condicionada por la
incidencia directa que presentan procesos morfodindmicos que se identificaron a lo largo de este
documento.

Zonas No Aptas (ZNA):

Las zonas no aptas corresponden a aquellas donde se presentan pendientes mayores de 45°
(predominantes en el sector sur occidental del predio) y donde se evidencien cicatrices de
deslizamientos antiguos o desgarres superficiales de material.

A continuacion se presenta el mapa de aptitud geologia-geotécnica, el cual muestra la zonificacion
descrita anteriormente, cabe anotar que en este mapa no se indican dreas de retiro de proteccion
a cuerpos de agua, las cuales no se encuentran en el predio tal y como se explico y desarrollé en
detalle en el punto correspondiente al estudio hidroldgico.
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Mapa 31. Zonificacion de la aptitud geoldgica-geotécnica.

- ZARM, Zonas aptas con restricciones moderadas.
- ZARB, Zonas aptas con restricciones bajas.
B 2nA, Zonas no aptas.

Fuente: Equipo técnico AP - 24
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5.2.5. DEFINICION DEL SISTEMA DE MOVILIDAD

Con la realizacion del estudio de movilidad para el API-24 se busca prever el impacto sobre la red
vial existente que se generard al momento de ejecutar el desarrollo de la nueva sede de
Telemedellin, identificando y previendo posibles dificultades, permitiendo tomar decisiones
planificadas que den solucidon a las problemadticas identificadas.

El estudio de movilidad y la definicion de su sistema para el APl estudia y establece aspectos como
(como se vio en el diagndstico y se verd a lo largo del documento): el inventario de la
infraestructura vial, estado de la sefalizacion, accesibilidad, aforos a las sedes actuales de
Telemedellin, funcionamiento de las intersecciones principales, funcionamiento del transporte
publico, identificacion de proyectos de infraestructura vial, el modelo planteado para estimar la
demanda del proyecto, la asignacion de la demanda y el andlisis de capacidad del sistema vial
considerando los desarrollos planteados por el Modelo de Ocupacion.

A. Impacto del desarrollo propuesto

Comportamiento de las sedes actuales de Telemedellin

Se realizo un seguimiento al funcionamiento de las dos sedes del canal en un dia tipico laboral, el
miércoles 02 de octubre de 2013, teniendo especial cuidado con la sede Caribe de no registrar las
demandas de la Secretaria de Movilidad, con el objeto de no afectar la toma de informacion para
los fines buscados, esto se facilito porque ambas instituciones tienen porterias vehiculares
diferentes, espacios de parqueo diferenciados, y si bien el acceso peatonal es uno sélo sobre la
Autopista Norte, comun para ambos, el ingreso final a la edificacion es diferente.

En la sede la Frontera, el dia de aforo, no se realizaron eventos ajenos al funcionamiento propio del
canal, por lo cual los datos que se muestran a continuacion representan la dindmica del

funcionamiento del canal.

La sede Caribe es la de mayor dindmica, pues concentra mayores dreas administrativas y lugares
de trabajo, la edicion y produccion, los equipos de grabacion, el stock de vestuario, utileria y
escenografia, y se despachan los carros de contrato, 20 camionetas blancas de servicios especiales
que prestan servicio de transporte a Teledemedellin.

En esta sede hay pico y placa para los empleados, dadas las dificultades de parqueo por el escaso

espacio.
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Figura 163. Sede Caribe.

Fuente: Equipo técnico API - 24

Las entradas se concentran entre las 06:30 y 08:00 horas, y un periodo pico a medio dia por la hora
de almuerzo, las salidas se concentran entre las 17:00 y 18:30 horas, y un periodo pico a medio dia
por la hora de almuerzo, el pico de salidas es mucho mds marcado, en parte porque todos los
empleados salen de forma mds uniforme a las mismas horas, entre tanto las entradas son mucho
mads distribuidas, en ello influyen factores como el pico y placa, y no cumplimiento de horario de los
contratistas.

Tabla 28. Ingresos de 06:00 — 20:00 horas en la sede Caribe.

Entran

Livianos Taxi Moto Contrato ‘ Peaton ‘ Camion ‘ Bici  Total

58 10 50 102 223 6 1 450

Fuente: Equipo técnico API - 24
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Entradas Sede Caribe

Contrato Peatdn

Moto

Fuente: Equipo técnico API - 24

Taxi

Figura 164. Ingresos de 06:00 — 20:00 en la sede Caribe.
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Tabla 29. Salidas de 06:00 — 20:00 horas en la sede Caribe.

Salen

Livianos Taxi ‘ Moto ‘ Contrato ‘Peatén Camion Cicla Total

57 10 50 102 223 6 1 449

Fuente: Equipo técnico API - 24

En cuanto la concentracion de vehiculos al interior de la sede, se llegan acumular 23 autos, 16
motos y 14 carros de contrato en un instante, los carros de contrato hacen uso temporal del
espacio en cortos periodos de tiempo, por lo cual estos 14 vehiculos no se alcanzaron a ver en la
figura, pues fue construida en periodos de 15 minutos, lapso de tiempo en el cual alcanzaron a salir
varios de ellos. La permanencia de autos y motos si es mucho mds constante a lo largo del dia.

Figura 166. Permanencia vehicular de las 06:00 — 20:00 horas en la Sede Caribe.

Permanencia vehicular en la Sede Caribe
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Fuente: Equipo técnico API - 24

La sede La Frontera tienen una dindmica mucho menor comparada con la sede Caribe, en ella sélo
se ubican dreas administrativas representadas en cubiculos de trabajo, es mds notorio que las
entradas se concentran a las 08:00 horas, y a las 14:00 horas, iniciando periodos laborales de la
mafana y la tarde respectivamente, y las salidas se concentran al finalizar la tarde, alrededor de
las 18:00 horas, cuando finaliza la jornada laboral.
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La proporcion de uso del vehiculo es a la par del peaton, al interior de la sede se llegan a acumular
12 autos, 6 motos y 2 carros de contrato en un instante, copando las celdas disponibles de parqueo
de la sede.

Tabla 30. Ingresos de 06:00 — 20:00 horas en la sede La Frontera.

Entran

Livianos Taxi Moto Contrato  Peatéon @ Camion Bici Total

25 13 15 6 25 0 0 84

Fuente: Equipo técnico API - 24

Figura 167. Ingresos de 06:00 — 20:00 horas en la sede La Frontera.
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Fuente: Equipo técnico API - 24

Tabla 31. Salidas de 06:00 — 20:00 horas en la sede La Frontera.

Salen

Livianos Taxi Moto Contrato  Peaton Camion Cicla Total

Fuente: Equipo técnico API - 24
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Figura 168. Salidas de 06:00 — 20:00 horas en la sede La Frontera.
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Figura 169. Permanencia vehicular de las 06:00 — 20:00 horas en la sede La Frontera.

Permanencia vehicular en la sede La Frontera
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Modelo demanda generada por la nueva sede de Telemedellin

Como el canal continuard funcionando con su esquema administrativo actual, con misma planta de
personal, y sin planes de expansion, se prevé que la demanda actual de las sedes se unificard en
una sola, por tanto el escenario seria:

Demanda nueva sede = Demanda sede Caribe + Demanda sede La Frontera

Pero se planteard un escenario mds conservador, ya que serd una sede con mds espacio fisico, que
interactuard mds con la comunidad, y en caso de que el canal requiera un aumento de su personal,
por tanto el escenario a evaluar serd:

Demanda nueva sede = 1,5 x (Demanda sede Caribe + Demanda sede Frontera)

Cdlculo demanda generada por Telemedellin

A partir del modelo se calcula la demanda generada por la nueva sede en las horas de mdxima
demanda (HMD) de la mafiana 07:00 — 08:00, y de la tarde 16:45 — 17:45, las cuales se presentan a
continuacion.

Tabla 32. Suma de la demanda vehicular actual de las dos sedes en las HMD.

Entradas 07:00 - 08:00 Salidas 07:00 - 08:00

Modo ‘ N° vehiculos N° vehiculos

Livianos

Taxi

Contrato

Camion

Bici

Moto ‘

Total
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Entradas 16:45 - 17:45 Salidas 16:45 - 17:45

Modo N° vehiculos N° vehiculos

\ Livianos \
\ Taxi \
\ Moto \
| |
| |

Contrato

Camion

Bici
Total

Fuente: Equipo técnico APl - 24

Tabla 33. Demanda nueva sede Telemedellin en las HMD.

Entradas 07:00 - 08:00 Salidas 07:00 - 08:00

Modo N° vehiculos N° vehiculos

Livianos
Taxi
Moto
Contrato
Camion
Bici
Total

Modo

Livianos
Taxi
Moto
Contrato
Camion
Bici

Total

Fuente: Equipo técnico API - 24
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Tabla 34. Suma de la demanda peatonal actual de las dos sedes en las HMD.

Entradas 07:00 - 08:00 Salidas 07:00 - 08:00

Peaton

Entradas 16:45 - 17:45 Salidas 16:45 - 17:45

22

Peaton

Fuente: Equipo técnico API - 24

Tabla 35. Demanda peatonal nueva sede Telemedellin en las HMD.

Entradas 07:00 - 08:00 Salidas 07:00 - 08:00

Entradas 16:45 - 17:45 Salidas 16:45 - 17:45

Fuente: Equipo técnico API - 24

Carga vehicular generada

La carga vehicular generada por la nueva sede de Telemedellin, en vehiculos equivalentes en las
HMD, es:

e Entradas HMD-AM: (17+15) + (9x0,3) + (2x2,5) = 40 Veh equivalentes
e Salidas HMD-AM: (9) = 9 Veh equivalentes

e Entradas HMD-PM: (12+2+14) + (9x0,3) = 31 Veh equivalentes

e Salidas HMD-PM: (24+2+9) + (17x0,3) = 40 Veh equivalentes

Asignacion de la demanda generada

La demanda vehicular generada por la nueva sede de Telemedellin en las HMD son muy bajas,
siendo mayor en la tarde con 40 y 31 vehiculos equivalentes, entrando y saliendo respectivamente,
que para una red vial bien conformada como lo es el drea de influencia del APl Z5_APl_24 no
deberia representar ningun inconveniente o variacion de la capacidad respecto al funcionamiento
actual de la malla vial, mds aun si se controla el estacionamiento sobre via publica del sector y se
demarca de forma adecuada la sefializacion horizontal y vertical de trdnsito.

En cuanto la demanda peatonal que hace uso del transporte publico colectivo e individual, se
garantiza su cobertura con las 14 rutas de buses que operan en el drea de influencia del API, con
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las rutas integradas, urbanas y metropolitanas descritas en el numeral 4.5. de las cuales, las

metropolitanas en especial, tienen mds oferta versus su demanda.

Elementos generales para la consolidacion del sistema de movilidad

Ademds de los aspectos desarrollados a lo largo del documento, para la conformacion de la Nueva

Sede Telemedellin se implementardn:

Un sitio al interior del predio, que permitird albergar los carros de contrato necesarios para
su funcionamiento, evitando asi ocupar el espacio publico con estos vehiculos.

Disposicion del acceso vehicular principal por la carrera 43B, dado el menor impacto que se
generaria en la malla vial, sin embargo dados los inconvenientes juridicos de la faja vial
que daria acceso al APl por esta via, se deberd acceder por la carrera 43F, dejando la
opcion a futuro de ingresar y salir por la carrera 43B, en caso de que el resultado de los
procesos judiciales determinen que la faja vial en cuestion es publica.

A partir del concepto de “canal parque” y en pro de la conservacion de las condiciones
ambientales y paisajisticas del parque ambiental que constituye el API, se garantizard el
atravesamiento peatonal por el predio, a través del sistema de espacio publico, esto
permitird, ademds de lo anterior, la union entre los distintos sectores que circundan el
predio, asi como a sus principales componentes, Avenida El Poblado, centralidad del
Poblado, y el Plan Parcial de Simesa.

Esta condicion, combinada con las bajas demandas que generard la nueva sede de
Telemedellin asi como con la buena malla vial con la que cuenta el drea de influencia,
justifican el prescindir de la ejecucion de la ampliacion de la carrera 43B segun la
configuracion de la seccion dada en los determinantes, por lo que esta dividiria e
impactaria negativamente la calidad ambiental del predio, mds aun cuando la calle 19
cumple con las funciones que haria la via relacionada, que es conectar la carrera 43B con
la carrera 43F. Se reconfigurard entonces esta via en su seccion a una calzada de 6ml, y su
trazado se ajustard a la conexion directa de los accesos principales por las carreras 43F y
43B.

Por ultimo, dentro de las estrategias internas para el uso de la nueva sede, se recomendard
a Telemedellin el desarrollo de campafias para incentivar en sus empleados el uso del
transporte publico y sistemas alternativos como Bicicletas aprovechando la cobertura que
tendrd en la nueva sede, a hacer el uso compartido de los autos y a desincentivar los
mismos como solucidn de transporte, a lo cual actualmente se ven obligados por la falta de
espacios de parqueo y medidas como el pico y placa.
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B. Secciones propuestas.

e Carrera 43F:

Se retoma la seccion vial definida en el articulo 22 del Decreto 124 de 2006“Por el cual se
adopta el Plan Parcial de Redesarrollo de la Gran Manzana de SIMESA Z5- RED 7”, se
plantea una modificacion hacia el costado oriental, con el fin de generar una franja de
circulacion de 4.00 m (para su conformacion se deberd revisar las condiciones topogrdficas
y de la vegetacion existente, en el caso de no encontrarse condiciones adecuadas, los
tramos con esta condicion no podrdn tener secciones inferiores a 2.00m), considerando
que hacia esta via se proyecta el acceso principal al equipamiento y el parque publico
propuesto en el poligono. Adicionalmente, este corredor hace parte de la red de
conectividad ecoldgica del Municipio, por lo tanto se propone la generacion de franjas de
amoblamiento en zonas verdes lineales, con cobertura vegetal, localizadas entre la calzada
y la franja de circulacion, para la siembra y recuperacion de vegetacion arborea y arbustiva
y para la instalacion de elementos de amoblamiento urbano. Cabe anotar que en caso de
encontrarse con especies arbdreas que se requieren conservar dentro de la faja propuesta
para la ampliacion de la franja de circulacion, esta podrd disminuirse siempre y cuando
mantenga una seccion minima de 2,00m.

Tabla 36. Seccion propuesta Carrera 43F.

ANDEN OCCIDENTAL ANDEN ORIENTAL
ANTEJARDIN CALZADA SEPARADOR CALZADA ANTEJARDIN
OCCIDENTAL Franja de OCCIDENTAL ORIENTAL |Franja de Franja de ORIENTAL
Franja de circulacién amoblamiento amoblamiento circulacién
4,5m 2m 2m 4m
4m 10,5m 6m m 3m
6,5m 6m

Fuente: Equipo técnico APl - 24

Figura 170. Seccion propuesta Carrera 43F.

"‘!"!TRf!?.?

ACCESO EQUIPAMENTY
PUBLICO

£ !
e Ttk b —t—

ANTEJARDIN | ATRIO DE ACCESO ]

Fuente: Equipo técnico API - 24
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e Carrera 43A:

Se plantea la ampliacion del andén existente hacia el costado occidental de 1,30 a 3,00m,
condicionado a las caracteristicas topogrdficas de este costado del predio, para la
generacion de una franja de circulacion de 2.00m y una franja de amoblamiento de 1.00 m
para la reubicacion y dotacion de amoblamiento urbano como luminarias vehiculares,
peatonales o mixtas, sefializacion vertical, basureras, entre otros; para su conformacion se
deberdn revisar detalladamente las condiciones topogrdficas y de la vegetacion existente,
en el caso de no encontrarse condiciones adecuadas en algunos tramos (por requerir
dispendiosas obras civiles o afectar la vegetacion existente), los tramos con esta condicion
podrdn adecuar la franja de circulacion hasta 1.50m para conformar un andén minimo de
2.50m.

Tabla 37. Seccion propuesta Carrera 43A.

ANDEN OCCIDENTAL ANDEN ORIENTAL
ANTEJARDIN CALZADA CALZADA CALZADA

ZONA VERDE | ANDEN SEPARADOR i i

OCCIDENTAL franjade | OCCIDENTAL CENTRAL ORIENTAL  [Froniade — |Franjade
Franja de circulacién |{amoblamiento amoblamiento |circulacion
m im : ) 1,5m 25m
6m m 2,3 m- variable 2m m 4,3m- variable 10,5m
am dm

Fuente: Equipo técnico API - 24

Figura 171. Seccion propuesta Carrera 43A.

{_____Awenmoin 1 ANoEw | carmemadsA [ Zv | ANDEN]  CARRERAAIA | SEPARADOR | CARReRAsSA 1 Zv | ANDEN |

Fuente: Equipo técnico API - 24
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e Calle 16 A:
Se propone hacia el costado norte de la via la conformacion de una franja de circulacion de
2,00 m, proyectando la zona verde o franja de amoblamiento adyacente al antejardin, con
el fin de absorber el desnivel presentado en este costado del predio, garantizando la
continuidad de la franja de circulacion y la conectividad con la zona residencial que se

localiza en esta drea.

Tabla 38. Seccion propuesta Calle 16A.

ANDENNORTE AR ANTEJARDIN
ANTEJARDIN | ZONA VERDE NORTE  (Franja de CALZADA VEHICULAR Franja de Franja de SUR
NORTE circulacién amoblamiento circulacién
3 1,5m 2m 7 1,5m 2m 3
m m m
5m 35m

Fuente: Equipo técnico API - 24

Figura 172. Seccion propuesta Calle 16A.

NUEVA

. PARQUE
URBANO

150 | 200 | 7.00 150 | 200 | 300

s
7 4 7 L} k4 4

14.00
7 7

SECCION PROPUESTA CL 16A

N
%3

Fuente: Equipo técnico API - 24
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Carrera 43B:

Se propone la recuperacion de la faja destinada a via publica que genera la continuidad de
la carrera 43B hasta el acceso del costado norte del predio, de alli al interior del predio de
plantea el acceso peatonal y vehicular principal del proyecto. Esta via se plantea con
franjas de circulacion de 2,00 m y franjas de amoblamiento de 1,5 m respectivamente.

A partir del acceso vehicular y peatonal hacia el interior del predio, se reconfigurard la
seccion establecida en las determinantes a una calzada de 6ml, hacia el costado norte se
desarrollard una franja de circulacion de 2ml, buscando en el disefio respectar al mdximo
los individuos arbdreos existentes, hacia el costado sur no se exigird andén, ya que en este
se encuentra el parque publico, tan solo deberd implementar una zona verde de 1,50ml
como aislamiento entre la via y la fachada del equipamiento. En cuanto al trazado, este se
ajustard en busca de la conexion directa de los accesos principales por las carreras 43F y
43B al predio.

Tabla 39. Seccion propuesta Carrera 43B.

ANTEJARDIN ANDEN 0CC ANDEN OR
occ Franja de CALZADA VEHICULAR Franja de Franja de ANTEJARDIN OR
Franja decirculacién ~ [amoblamiento amoblamiento circulacién
2m 1,5m 1,5m 2m
3m 9m 3m
3,5m 35m

i Franja de circulacion
ANTEJARDIN ! CALZADA VEHICULAR ZONA VERDE SUR
NORTE norte
3m 2m 6m 1,5m

Fuente: Equipo técnico API - 24

Figura 173. Seccion propuesta Carrera 43B.

T 4 L
16.00

Fuente: Equipo técnico API - 24
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Cabe anotar que los elementos de las secciones de via anteriormente mencionadas deberdn
cumplir con toda la normativa vigente para personas con movilidad reducida, incluyendo la
continuidad de la linea tdctil de guia hasta el acceso principal del equipamiento institucional, la
instalacion de tabletas de alerta, la linea demarcadora visual, la conformacion de los cruces
peatonales propuestos, con rampas de rebaje, franjas tdctiles y alerta y la sefializacion vertical y
horizontal, necesarias para garantizar el desplazamiento cémodo, continuo y seguro de los
peatones. Se deberdn acoger ademds a las definiciones del Manual de Disefio y Construccion de los
Componentes del Espacio Publico para Medellin, y el Manual de Silvicultura urbana para el caso de
la siembra de vegetacion en las franjas de amoblamiento.
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5.2.6. DEFINICION DEL SISTEMA DE DOMINIO PRIVADO

A. Definicion del darea privada

La definicion del drea de dominio privado dentro del poligono parte del reconocimiento de la zona
norte que actualmente presenta mayor deterioro del componente ambiental y paisajistico, donde
las intervenciones antrépicas han sido mds intensan (pisos duros para circulacion vehicular,
construcciones para almacenamiento de material, puntos de acopio, entre otras).

Figura 174. Identificacion de drea para implantacion de equipamiento publico

Fuente: EDU,

Teniendo en cuenta lo anterior, se propone la rehabilitacion de esta zona para a la construccion de
un equipamiento en el costado norte del predio, garantizando las siguientes condiciones:

e El adecuado funcionamiento del equipamiento, a partir de la generacion de tres accesos
peatonales por la carrera 43F, al carrera 43A y la carrera 43B.

e Respuesta a las condiciones topogrdficas del predio, el cual presenta mayores restricciones
hacia el costado oriente y sur, con mayor presencia de cobertura vegetal y especies
arbdreas de mayor valor que se requieren conservar.

e Evitar al mdximo la fragmentacion espacial, los impactos ambientales y paisajisticos y la
disminucion de la cobertura vegetal de piso, buscando conservar en el centro y el costado
sur del predio la mayor drea con valor ecoldgico y paisajistico.
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De esta manera el equipamiento se concibe como parte integrante del espacio publico, como un
“balcén urbano” que permite a través de la arquitectura recorrer e parque.

Figura 175.Propuesta de implantacion y delimitacion del equipamiento privado.

Eje articulador verde |,

Fusion del programa
natural con el programa .
del edificio

IMPLANTACION

Fuente: EDU
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B. Definicion de usos del suelo

Por sus actuales condiciones de localizacién, por considerase parte del patrimonio ecoldgico y
paisajistico de la ciudad, y teniendo en cuenta su consolidacion como Parque Recreativo a escala
de ciudad asociado a un equipamiento publico, el poligono mantendrd la categoria de uso
asignada por el Pan de Ordenamiento Territorial POT, de Uso Social Obligado, con el fin de
preservar las caracteristicas mencionadas.

Teniendo en cuenta lo anterior se destinardn 4.000 m2 para la construccion de un equipamiento
institucional, como edificio sede de Telemedellin.

Tabla 40. Areas propuestas equipamiento institucional.

TIPO DE ESPACIO NORMA PROPUESTA

AMBIENTES PARA DESARROLLAR
ACTIVIDADES DE EXTENSION Y MEDIOS DE
EVACUACION (Circulaciones, estancias, Equivalente al 40% del drea total construida
zonas de esparcimiento, halles, dreas de
divulgacion individual)

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS Equivalente al 10% del drea construida.
(restaurante, café, recreacion, gimnasio, Las dreas comerciales deberdan cumplir con las normas para
etc.) establecimientos abiertos al publico y las de locales

Deberd contar minimo con un (1) drea de divulgacion

AREAS DE DIVULGACION COLECTIVA colectiva de ciento veinte metros cuadrados (120.00 m?), de
(auditorio, teatro) los cuales se dedican un 50% a los espectadores, un 25% a

un escenario y un 25% al depdsito, camerino, cuarto de
proyecciones y cubiculos para la ensayos y prdcticas.

Las dreas administrativas deberdn cumplir con los

AREAS ADMINISTRATIVAS Y DE requerimientos de habitabilidad y las normas exigidas para

FUNCIONAMENTO DEL CANAL oficinas los requerimientos técnicos especificos para el

(estudio de television, oficinas) funcionamiento de los estudios de grabacion (aislamiento
acustico).

Las baterias sanitarias deberdn garantizar el acceso a las
BATERIA SANITARIAS personas con movilidad reducida y al menos una de las
unidades deberd estar acondicionada para estas personas.

Se deberdn proveer de los cuartos técnicos y dreas de
CUARTOS TECNICOS almacenaje requeridos para el adecuado funcionamiento
del equipamiento.

Fuente: EDU, Equipo API 24
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Como usos complementarios a las dreas administrativas y de funcionamiento interno del canal, en
el programa arquitectdnico del equipamiento, bajo el concepto de “Canal Parque” se propone la
generacion de espacios para la prestacion de servicios comunitarios, culturales, actividades de
educacion no formal, que se relacionen con actividades y expresiones artisticas, formativas,
culturales e informativas y que de igual forma se enfoquen en el servicio comunitario:

e Salones o aulas para capacitaciones.

e Salones, halles de exposiciones artisticas y culturales.
e Bibliotecas, ludotecas.

e Auditorios, teatros, salas de cine.

e Salones de informadtica.

Adicionalmente se permitird algunos servicios mercantiles que apoyen las actividades comunitarias
y culturales como espacios para cafeterias, cafés, librerias, algunos espacios destinados para la
instalacion de cajeros electrdnicos, tiendas deportivas, suvenires y demds que ofrezcan productos
compatibles con el uso principal del equipamiento.

Finalmente dentro de los usos prohibidos se consideran las actividades industriales, los servicios al
vehiculo, las servicios de transporte y almacenaje de mercancia, los establecimientos de
esparcimiento publico con venta y consumo de licor, el comercio minorista de vehiculos maquinaria
y equipos, entre otras actividades que vayan en contravia del cardcter recreativo y cultural del
predio.

Figura 176. Propuesta usos del suelo, poligono API 24.

Fuente: Equipo técnico API - 24
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El equipamiento no podrd ser reemplazado por otra edificacion o con otro uso permitido en la zona
donde se localiza. En caso de que la sede de Telemedellin se requiera trasladar, el equipamiento
conservard su uso institucional y deberd ser destinado a actividades comunitarias y culturales. En
todo caso, no se permitird el cambio de uso a otras categorias como la residencial, comercial,
servicios mercantiles o industria.

En cuanto al Parque Recreativo, este serd un escenario para la recreacion pasiva, para la
contemplacion y contacto con la naturaleza, en él se podrdn desarrollar todo tipo de actividades
culturales y recreativas: Picnic, gimnasia, yoga, caminatas, exposiciones artisticas al aire libre.

Podrd contar con amoblamiento urbano como mddulo de venta para acompaiar las actividades
ludicas del parque, sin embargo se restringe la construccion de escenarios deportivos cuyo enfoque
estd orientada a la recreacion activa para la competencia, considerando que estos implican la
generacion de ciertos espacios que van en contravia de la funcion natural y ambiental del parque.

Figura 177.Actividades ludicas al aire libre desarrolladas en la sede Telemedellin Monte Casino.

Fuente: Telemedellin y EDU.
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C. Definicion de indices, Alturas y aprovechamientos

Los aprovechamientos establecidos para el poligono son los siguientes:

Tabla 41 Aprovechamientos Poligono Z4_API_24

APROVECHAMIENTOS

N

Area de Lote 28.865,82
Indice de Construccion 0,3 Considerando el indice mdximo establecido en el
articulo 9 del Decreto 920 de 2010 para la ocupacion
de una zona verde con la construccion de un
. ) o equipamiento, se define para el poligono un indice de
Area Construida para indice 8.659,7 ocupacion del 15% del drea neta del lote y un indice
de construccion de 0, 3 respectivamente.
Indice de Ocupacién 15% De esta manera se garantiza mantener un mayor
porcentaje de suelo destinado a parque recreativo
sobre el drea definida para la construccion del
Area Primer Piso 4.329.9 equipamiento, favoreciendo las caracteristicas
naturales del parque.
Area total construida 12.800
Con el fin de responder a la forma natural del terreno
y de resaltar las caracteristicas paisajisticas de
visuales y predominio de la cobertura arbdrea del
4 pi poligono, se establece como altura mdxima 4 pisos
’,’ 1505 - (20m) siempre y cuando no sobrepase la cota 1510,
considerando . ,
dod la cual corresponde al nivel del andén del costado
Altura una U,m a oriental de la Av El Poblado, garantizando de esta
de piso de . . . .
manera la continuidad y disfrute visual del peaton en
5m . .
el acceso occidental del predio.
Aprox20m

Adicionalmente, se permitird la habilitacion de una
terraza habitable que sirva de “balcon urbano” para
el disfrute del paisaje.

Fuente: Equipo técnico AP - 24
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Figura 178. Esquema de indices y alturas
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Fuente: EDU, Equipo API 24

D. Definicion de dreas de cesion publica y obligaciones urbanisticas especiales

Segun lo establecido en el articulo 324 del Acuerdo 46 de 2006, las dreas de cesion publica con su
respectiva dotacion y las obligaciones urbanisticas especiales las constituyen los siguientes

elementos:

Areas de cesion publica:
Suelo destinado a la construccion de vias peatonales o vehiculares, que garanticen la

movilidad y accesibilidad al predio
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- Suelo urbanizado y dotado con amoblamiento urbano destinado a espacio publico efectivo
zonas verdes, parques, plazoletas.

- Suelo destinado a la construccion de equipamientos.

- Construccion de equipamiento en metros cuadrados de acuerdo con el numero de
destinaciones, uso y tipo de la edificacion (edificacion destinada a cubrir los servicios
bdsicos de la poblacion por Ley: educacion, salud, deporte y recreacion y afines).

Obligaciones urbanisticas especiales:

- Areas verdes privadas recreacionales de uso comun.

- Vias peatonales y vehiculares privadas, para garantizar la accesibilidad adecuada al
equipamiento dentro del poligono.

- Estacionamientos Privados y de Visitantes.

En este orden de ideas, para el poligono Z5_API-24, se plantea la siguiente forma de cumplimiento
de dichas obligaciones:

Suelo destinado a la construccion de vias peatonales o vehiculares:

e Suelo destinado al desarrollo del proyecto vial de la 43B al interior del predio:
Se cederd la faja sobre la cual se desarrolle la via de servicio publica de conexion entre los
acceso por las carreras 43F y 43B segun las especificaciones establecidas.

e Suelo destinado a espacio publico efectivo:
Se incorporard al espacio publico efectivo del API, el drea localizada en el costado sur
equivalente al 70% del drea neta del lote. Esta drea se destinard a un Parque Recreativo
para la recreacion pasiva y el encuentro con la naturaleza.

Adicionalmente, con el fin de garantizar la sequridad y accesibilidad de la poblacion
usuaria al equipamiento institucional y promover el encuentro ciudadano, se deberdn
generar sobre la carrear 43F un atrio acceso al Bloque C y hacia la carrera 43A una
plataforma de acceso al Bloque A. Estos espacios se requieren como antesala a las dreas
de divulgacion colectiva y a los servicios complementarios (auditorio y café- restaurante)
y para la mitigacion de la entrada y salida de poblacion usuaria y permanente.

Deberdn contar con un drea equivalente al 15% del drea mdxima ocupada del
equipamiento en primer nivel, con el fin de conformar espacios dptimos y seqguros para en
caso de emergencia garantizar la evacuacion de los asistentes, lo anterior, acogiendo lo
establecido en el Decreto 409 para los equipamientos culturales y comunitarios.

e Construccion de equipamiento:
Dentro del nuevo equipamiento institucional, se deberdn generar dreas equivalentes al
1% del drea total construida, destinadas a la prestacion de servicios comunitarios y
culturales, abiertas al publico en general para el encuentro y uso de la comunidad, tales
como auditorios, aulas multiples o talleres de capacitacion cumpliendo con toda la
normativa vigente que garantice su funcionalidad, seguridad, habitabilidad y
accesibilidad para personas con movilidad reducida.
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Estas dreas se deberdn localizar en los primeros pisos del bloque C, adyacente a la carrera
43F, con el fin de garantizarle a la comunidad el ingreso directo desde el acceso principal
del edificio publico, sin interferir con el funcionamiento de los demds espacios.

Vias peatonales y vehiculares privadas.

Se destinaran las dreas requeridas para el desarrollo delas vias peatonales y vehiculares privadas
para garantizar la accesibilidad adecuada al equipamiento dentro del poligono, estas se
localizaran en el contado norte del predio, donde no afecten las condiciones ambientales y
paisajisticas que aun se conservan.

Estacionamientos Privados y de Visitantes.

En cuanto a la cantidad de estacionamientos se retoma el definido en la reglamentacion
vigente, considerando los requerimientos de cada tipo de espacios proyectado en el
equipamiento institucional, de la siguiente manera:

- Para las dreas de divulgacion colectiva y servicios complementarios se acoge lo establecido
en el articulo 9 del Decreto 1521 de 2008 para equipamientos comunitarios.

- Para las dreas administrativas y de funcionamiento del canal, evaluando las obligaciones
de estacionamiento de los poligonos de tratamiento alrededor del poligono, por tratarse
de la mds exigente, se acoge la obligacion definida para el corredor especializado en
gestion empresarial y financiero de la Carrera 43A, Avenida El Poblado, (poligono
Z5 CN1_3), para comercio y oficina.

Tabla 42. Reglamentacion celdas de parqueo equipamiento institucional.

TIPO DE ESPACIO

CELDAS DE PARQUEO
VEHICULO

MOTOS BICICLETAS

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
(restaurante, tienda, café,
recreacion, gimnasio,etc)

1 celda/ 50 m2
construidos
Disponer el 10% del drea total
de parqueaderos

AREAS DE DIVULGACION
COLECTIVA
(auditorio, teatro)

1 celda/ 20 m2
construidos

AREAS ADMINISTRATIVAS Y DE Privado: Visitante:
FUNCIONAMENTO DEL CANAL | 1/100 m2 1/50 m2 1/100 m2
(estudio de television, oficinas) | construidos | construidos | construidos

Fuente: EDU, Equipo API 24

- El disefio y construccion de tales espacios se realizard cumpliendo con lo establecido para
el efecto en el Decreto Municipal 409 de 2008.
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- El Proyecto deberd contemplar celdas disefiadas especialmente para personas con
movilidad reducida, libres de cualquier obstdculo que restrinja al movilidad y seguridad,
debidamente sefializadas y localizadas lo mds cercano posible al acceso principal del
edificio publico.

- No se permitirdn dreas de parqueo de vehiculos particulares en superficie, tan solo se
permitird la adecuacion del drea de parqueo para las unidades mdéviles del canal junto al
bloque de television y en conexion directa con el acceso vehicular principal de la carrera
43B, el drea de parqueo para vehiculos se deberd plantear al interior del equipamiento en
sétano o semisotano con el fin de no generar nuevas dreas en piso duro y de esta manera
proteger y conservar la cobertura vegetal de piso y los espacios recreativos propuestos. En
este sentido se prohibe la adecuacion de dreas destinadas a espacio publico efectivo para
el parqueo de vehiculos.

- Finalmente, se deberdn localizar como parte del amoblamiento urbano bicicleteros, con el
fin de incentivar este modo de transporte en la ciudad, estos se podrdn localizar en las
zonas de parqueo o en las dreas libres cercanas a los accesos del edifico publico, siempre y
cuando no interfieran con la continuidad de la circulacion peatonal.

E. Definicion de normas urbanisticas generales

e Acogiendo lo establecido en el articulo 12 del Decreto 1521 de 2008, se deberd conservar
hacia el costado oriental del lote (carrera 43A, Av El Poblado), un retiro de 6.00m desde el
borde interior del andén hasta el paramento, intervenida con un tratamiento paisajistico,
conservdndola como un drea de ornato y proteccion arborizada.

e La dotacion y adecuacion del parque recreativo deberd estar acorde con un disefio urbano
apropiado con las caracteristicas ambiéntales y ecoldgicas del predio, considerando e
implementando para el tratamiento de la arborizacidon y la cobertura vegetal de piso las
prdcticas de manejo y criterios de intervencion definidas en el Acuerdo 23 de 2009 y el de
Manual de Silvicultura Urbana.

e Las adecuaciones a los componentes de las secciones viales existentes y la generacion de
nuevas vias externas e internas al poligono deberdn ser disefiadas y construidas
cumpliendo con lo establecido en el Manual de Disefio y Construccion de los Componentes
del Espacio Publico para Medellin, garantizando el desplazamiento continuo, cémodo y
seguro para personas con movilidad reducida.

e En los dos primeros pisos del equipamiento institucional se destinardn espacios para
actividades complementarias, de servicios mercantiles y culturales con el fin de garantizar
una mayor integracion entre el edificio y el espacio publico.

e En ningun caso, se podrdn instalar elementos de cierre que impidan el uso y disfrute de las
dreas libres y recreativas del poligono.
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5.2.7. PERFILES DE PROYECTO

Los proyectos a partir de los cuales se desarrollard el modelo de ocupacion se describen en las

fichas de proyecto a continuacion:

Figura 179. Esquema Modelo d Ocupacion API - 24.

v

A Accesos peatonales

1, Sendero peatonal principal

2. Plazoleta de eventros

3. Teatrino al aire libre

4. Rampa de acceso cr 43 A PMR

AW 5. Senderos secundarios

*/ 6. Plataforma de acceso al equipamiento Cr 43 A
/) 7. Via de servicio

8. Atrio de acceso al equipamiento desde la Cr 43F

NMVERU IV
b N e

Fuente: EDU, Equipo API 24

A. PROYECTO EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL - CANAL PARQUE

Tabla 43. Perfil de proyecto equipamiento institucional.

Habitantes del Municipio de Medellin.
Influencia directa habitantes comuna 14, Poblado.
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OBJETIVOS
ESPECIFICOS
DEL
PROYECTO

e Mds que albergar un canal de television, se pretende generar
espacios de intercambio ciudadano, abiertos al publico, una
ventana de la ciudad al mundo.

e Fomentar espacios culturales, informativos y formativos para el
ciudadano.

e Generar un equipamiento publico articulado a parque recreativo de
gran convocatoria, dotando de programa y ejerciendo presencia
sobre el espacio publico.

e Generar lugares dindmicos, que se convierten en hitos y referentes
urbanos de gran impacto significado.

DESCRIPCION
DEL
PROYECTO

El proyecto comprende la construccion de un equipamiento institucional para
la sede de Telemedellin acompafiado de servicios comunitarios y culturales
para los habitantes de la Comuna 14 y la ciudad en general, como un auditorio
para 140 espectadores. Propone la construccion de un drea de parqueo
publico en semisétano y la adecuacion de la terraza del edificio como un
“balcén urbano” para recorrer y contemplar el paisaje.

El equipamiento ofrece a los visitantes servicios culturales, formativos
asociados a la cultura y la tecnologia, a través del edificio se propone el
desarrollo de una “visita guiada” por las instalaciones con el fin de involucrar
al visitante con los procesos que alli se desarrollan desde una perspectiva
pedagdgica.

DELIMITACION
DEL PROYECTO

BLOQUE A: Estudios, New Room, Postproduccion.
BLOQUE B: Recepcion, Archivo, Oficinas.
BLOQUE C: Auditorio, Restaurante, Zona Empleados, Oficinas.
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INTERVENCIONES

FASE 1: Comprende la construccion de la via de servicio, recuperacion y
adecuacion de la carrera 43 B, la conformacion de las secciones publicas de la
carrera 43A y 43F que bordean el predio, la construccion del parqueadero en
semisotano, de la plazoleta de acceso hacia la carrera 43A 'y la construccion de
los Bloques A y B.

FASE 2: Comprende la construccidon del Bloque C y del atrio de acceso por la
carrera 43F.

FASES
DE EJECUCION
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IMAGENES
E IMAGINARIOS

Fuente: EDU, Equipo API 24
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B. PROYECTO PARQUE URBANO DE LA NATURALEZA

Tabla 44. Perfil de proyecto parque urbano.

POBLACION | Habitantes del Municipio de Medellin
OBJETIVO | Impacto directo habitantes comuna 14, Poblado
e Incrementar el indicador de espacio publico efectivo de orden
OBJETIVOS general de ciudad
ESPECIFICOS e Generar un espacio publico legible y accesible para los habitantes
DEL del sector y la ciudad
PROYECTO . L
e Disponer de un espacio publico urbano para el contacto con la
naturaleza y la recreacion pasiva al aire libre
Se propone incorporar efectivamente al espacio publico de la ciudad esta drea
reconocida como un pulmén verde urbano con valores ecoldgicos y
DESCRIPCION | paisajisticos relevantes. El proyecto consiste en la adecuacion de un parque
DEL recreativo donde prevalezcan los valores naturales del lugar.

PROYECTO L. . . . - .
El parque deberd articularse directamente con el equipamiento publico, hacia
este se podrdn proyectar actividades artisticas y culturales al aire libre.
Elementos: 1) Sendero de circulacion principal, 2) Plazoleta de eventos, 3)
Tearino al aire libre, 4) Rampa acceso CR 43A, discapacitados, 5) Senderos de
circulacion secundarios.

DELIMITACION
DEL PROYECTO
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INTERVENCIONES

FASES
DE EJECUCION

El desarrollo del proyecto del parque se propone complementario a la fase 1
del proyecto del equipamiento institucional, Canal parque. Incluye Ia
eliminacion del cerramiento actual, la adecuacion total del parque recreativo,
la dotacion con amoblamiento urbano y el tratamiento paisajistico
(establecimiento y recuperacion de especies nativas, implementacion de
prdcticas silviculturales con técnicas adecuadas, entre otras).
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IMAGENES E
IMAGINARIOS

Fuente: EDU, Equipo API 24
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I 5.3. REGLAMENTACION |

A continuacion se desarrolla el borrador de resolucion, que serd entregado al Departamento
Administrativo de Planeacion para su revision y aprobacion, para la reglamentacion del
planteamiento urbanistico integral del drea de preservacion de las infraestructuras y elementos del
sistema estructurante Z5-API-24:

RESOLUCION NUMERO XXX DE 2013
(Mes - Dia)

“Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del area de preservacion de las
infraestructuras y elementos del sistema estructurante Z5-API1-24.”

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en uso de las atribuciones
conferidas por el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

1- Los articulos 14°, 69°y 70° del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por medio del cual se revisa y ajusta el
Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Medellin, determina que “los sistemas
estructurantes del ordenamiento territorial estan conformados por los elementos fisicos mas
determinantes en el territorio municipal y supramunicipal que tienen incidencia en él, es decir, aquellos
que lo articulan, direccionan, condicionan y soportan, bien sean de origen natural o artificial, e incluidos
tanto los elementos de cardcter publico como de propiedad y gestion privada con significacion colectiva”.
Define que las areas para la preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante —
APl - son aquellas destinadas para equipamientos, espacios publicos, areas ambientales y de
infraestructura vial que forman parte del sistema estructurante de la Ciudad y establece que para realizar
cualquier tipo de intervencion urbanistica o constructiva sobre dichas areas, se requiere la presentacion
de un Planteamiento Urbanistico ante el Departamento Administrativo de Planeacion para su andlisis y
aprobacion.

2- El poligono denominado Z5-API-24 ha sido determinado por el Acuerdo precitado como un area para la
preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante, conformado por el predio
correspondiente al CBML 14030050005 y matricula inmobiliaria 121564, localizado en el barrio Villa
Carlota de la Comuna 14 — El Poblado, donde se localizaba el antiguo Vivero Municipal.

3- El poligono Z5-API-24, hace parte del sistema estructurante general de espacio publico de la ciudad,
definido por el Plan de Ordenamiento Territorial, al estar ubicado en el corredor Metropolitano de
Servicios y la Centralidad de Equilibrio Sur, y por ser considerado dentro de los constitutivos naturales,
un area de importancia recreativa y paisajistica y dentro de los constitutivos artificiales, como un area
potencial para la generacion de un Parque Urbano de orden general.

4- El predio del antiguo vivero municipal con un area de 2,8 hectareas, que luego presto sus servicios como
vivero para las Empresas Publicas de Medellin - EPM se encuentra actualmente en desuso, lo que
contrasta con la falencia de suelo para la consolidacion del sistema de espacio publico y equipamientos
en la comuna 14 y en la ciudad en general; las medidas de seguridad (vigilancia constante y cerramiento
perimetral) que EPM aplico para la proteccion del predio y sus bienes le ha dado a este la connotacion
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O-

de barrera urbana; estas situaciones han propiciado en el predio el deterioro de sus condiciones fisicas,
ambientales y paisajisticas (presentando un deterioro muy marcado en las condiciones fitosanitarias del
componente forestal) y no han permitido su aprovechamiento por parte de los habitantes de la comuna
14 y la ciudad en su conjunto.

La Administracién Municipal, a través de las directivas del Canal regional TeleMedellin y de la Empresa
de Desarrollo de Urbano EDU, ha desarrollado un planteamiento urbanistico para este poligono, en los
términos que previstos en el articulo 70° del Acuerdo 46 de 2006, con el fin de recuperar y poner en valor
de las condiciones urbanas, ambientales y paisajisticas del predio a partir de la implementacién de un
proyecto publico que combina un parque ambiental con un edificio pablico, en este caso la nueva sede de
Telemedellin, aplicando el concepto de “Canal Parque” que esta entidad ha venido desarrollando con
éxito en su sede Monte Casino localizada en el sector del Poblado y entendiendo esta intervencién como
una oportunidad, por tratarse de un proyecto que pretende convertir un espacio en desuso en un elemento
de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes condiciones ambientales y paisajisticas que sera
entregado a la ciudadania para su apropiacion y disfrute, recuperandolo ademas para el Poblado y la
ciudad como espacio publico efectivo y generador de nuevas dindmicas urbanas.

La intervencién del poligono Z5-API-24, como un parque y equipamiento publico de ambito de ciudad,
ha sido una propuesta reiterada por diferentes Planes y Estudios de planificacion urbana
complementarios al POT (Plan Especial de Espacio publico y Equipamientos, Plan Especial de
Proteccidn del Patrimonio Cultural Inmueble, Plan Especial del Poblado y Plan Parcial Simesa) en los
cuales se reconoce y enfatiza en destinarlo como un espacio de uso publico que promueva la conexion
transversal al Rio Medellin y se articule efectivamente al sistema de espacios publicos y equipamientos
existentes y proyectados en la zona y la ciudad.

La comunidad y las organizaciones sociales de la comuna 14 han manifestado constante interés en la
recuperacion del predio y han estado de acuerdo en la localizacion de la sede de Telemedellin en este
gracias a la buena relacién que han sostenido con esta institucion y a que la ven como una oportunidad
para hacer del antiguo vivero el espacio publico que ellos suefian.

Por lo anterior, se considera necesaria la planificacion del predio correspondiente al poligono Z5-API-
24, orientada hacia la incorporacion de todos aquellos elementos que permitan su consolidacion como
Centro de Actividad Logistica, las cuales pueden ser objeto de proyectos integrales que definan su
manejo, partiendo de sus particularidades y atendiendo sus problematicas, buscando principalmente su
recuperacion, fortalecimiento y consolidacion dentro del sistema estructurante de espacio publico y con
la dotacion de un edificio publico, civico, cultural e institucional, que garanticen para este
sostenibilidad, vitalidad, diversidad de ofertas y acontecimientos, animacion urbana, y representatividad
(eficacia simbdlica) entre los habitantes.

Este despacho, una vez revisado el planteamiento urbanistico formulado, lo encuentra ajustado a los
requerimientos normativos vigentes, y por tanto,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Adéptese el planteamiento urbanistico para el predio correspondiente al
poligono Z5-API-24, el cual consta de esta Resolucién, el documento técnico de soporte del planteamiento y
los siguientes planos:

Situacién predial del poligono Z5-AP1-24.

Modelo de ocupacidn del poligono.

Zonificacion geoldgica y geotécnica del poligono Z5-API-24.
Informacidn vial del poligono Z5-API1-24.

297



PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 Bdu
PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqui te ves

PARAGRAFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 046 de 2006, los Decretos Municipales 409
de 2007 y 1521 de 2008, serviran de base para la interpretacion y aplicacion de las disposiciones contenidas
en la presente Resolucion.

ARTICULO 2°. PREVALENCIA NORMATIVA. Acorde con los articulos 70° del Acuerdo 46 de 2006 y 2° del
Decreto 409 de 2007, para el desarrollo urbanistico y constructivo del area de planificacion priman las
disposiciones que se describen y reglamentan en la presente Resolucion y en las normas de superior
jerarquia. En los aspectos que no estén reglamentados aplicara lo establecido en los Decretos Municipales
409 de 2007 y 1521 de 2008 o los que las modifiquen, complementen o sustituyan.

ARTICULO 3°. IDENTIFICACION DEL AREA DE PLANIFICACION. El area de planificacion corresponde
al predio con nomenclatura Carrera 43F N°14-460, el cual se localiza en la zona Suroriental de la Ciudad,
Comuna 14 (El Poblado), Barrio Villa Carlota, y se delimita asi:

Al norte con los predios con nomenclatura Carrera 43F No 18-110 (CBML 14030050006) y Carrera 43A No
17-221 (CBML 14030050015); al oriente con la carrera 43A Avenida El Poblado; al sur con la Carrera 43B,
la Calle 16A y los predios con nomenclatura Carrera 43F No 16A-78 (CBML 14030050004) y Calle 16A No
43B-126 (CBML 14030050002) respectivamente y por el occidente con la carrera 43F.

El Area de Planificacion esta conformada por un (1) predio, el cual se referencia en la siguiente tabla segiin
informacion tomada de la base de datos de catastro:

Tabla N°1: Predio en poligono Z5-API-24.

PREDIO CBML MATRICULA DIRECCION AREA PREDIO
1 14030050005 121564 Carrera. 43F # 14 - 460 28.865,82 m?

Carrera43F No 18-110
CBML 14030050006
Carrera43ANo 17-221
CBML 14030050015
| 7
[] Z5 APl 24
[ Carrera 43F N°14-460
;‘_,5 CBML 14030050005
i T
’;‘ |
&)
Carrera43F No 18-110
CBML 14030050006

-|  Calle 16ANo 43B-126
CBML 14030050002

rj £ T ] i
AR /[

Plano N° 1. Situacion predial y delimitacién Z5 API_24.
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ARTICULO 4°. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO. Para el futuro desarrollo del predio se
plantean los siguientes objetivos:

OBJETIVO GENERAL

Revertir el deterioro, e impulsar la puesta en valor y la conservacién de las condiciones ambientales que
actualmente tiene el predio del antiguo vivero municipal, a partir de la implementacion de la nueva sede de
Telemedellin como equipamiento publico institucional de alto valor para la comuna 14 y la ciudad, cuyas
estrategias urbanas de implantacion propician la reconexion del predio con el Sistema Estructurante de
Espacio Publico y equipamientos como elemento activo, transforméndolo de un predio en desuso con una
connotacion de barrera en un elemento de continuidad y reconexion urbana con sobresalientes condiciones
ambientales y paisajisticas.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e  Distribuir la ocupacion del suelo y la implantacion de edificaciones de forma tal que se respeten al
maximo las areas en las que se concentrar las mejores condiciones de los elementos ambientales, asi
como de aquellas aptas para la incorporacion y mejoramiento del espacio publico, al mismo tiempo
que se busque la recomposicion de la continuidad de los sistemas urbanos.

e  Dar coherencia a la estructuracion general del proyecto de la nueva sede Telemedellin (en sus
diferentes componentes) y su implementacion en el predio con las determinantes normativas generales
establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial POT, sus instrumentos complementarios y los
elementos que componen el &rea de planificacion.

e Articular efectivamente el predio con los sistemas de espacio publico establecidos por los modelos de
ocupacién de los planes parciales Villa Carlota, Simesa y Argos (que a su vez se vinculan de manera
directa con el corredor del rio y el occidente de la ciudad), asi como con la centralidad tradicional del
Poblado que se desarrolla a lo largo de la calle 10 en torno a los barrios Manila, Astorga y Poblado,
buscando dotar al predio de la condicion de “nodo urbano” o punto de intercambio entre territorios.

e  Aportar a la generacion del espacio publico de cobertura interzonal (formulado por el POT y sus
instrumentos complementarios para las Zonas 5 y 6) que posibilita la conectividad urbana entre el
costado oriental y occidental del Rio Medellin, promueve el encuentro y disfrute colectivo y la
conectividad de la red ecologica de la ciudad.

e  Poner en valor el poligono Z5 API_24 como un nodo e hito urbano de alto nivel de convocatoria y
apropiacion efectiva por parte de los ciudadanos, que promueva la recuperacion del paisaje urbano y
la recomposicion del espacio publico del sector.

e  Mejorar la calidad ambiental del predio con énfasis en el componente arbéreo, aumentando su
diversidad y consolidandolo como un nodo de conectividad ecoldgica por medio de su funcionalidad.

e  Utilizar la buena malla vial disponible en el sector asi como la amplia oferta de transporte publico
que atiende y atendera el predio, en pro de la conservacion de sus condiciones ambientales, para
garantizar su accesibilidad, buscando reducir el uso de vehiculos particulares para llegar al mismo,
con esto suplir la implementacion del proyecto vial en la configuracién definida, reconfigurando su
trazado y seccion al interior del predio.

ARTICULO 5°. MODELO DE OCUPACION. El Modelo de Ocupacion para el poligono Z5-AP1-24, define
los pardmetros o lineamientos generales de desarrollo para los elementos constitutivos naturales y
artificiales al interior del &rea de planificacién y su impacto en el area de influencia. Estos lineamientos,
ademas de guiar el futuro desarrollo urbanistico y arquitectonico del poligono, permitiran la puesta en valor,
mejoramiento y conservacion de las condiciones ambientales que actualmente tiene el predio del antiguo
vivero, asi como su consolidacién como una espacialidad de caracter ambiental — institucional, con una
amplia oferta de espacio publico al servicio de la comunidad de la comuna 14 EIl Poblado y la ciudad en
general, transforméndolo de un predio en desuso con una connotacion de barrera en un elemento de
continuidad y reconexién urbana con sobresalientes condiciones ambientales y paisajisticas.

En el marco del modelo de ocupacidn se proyecta la implementacién de un parque ambiental y la nueva sede
de Telemedellin bajo condiciones Optimas de funcionamiento y en concordancia con las especificaciones
técnicas establecidas en la norma urbanistica vigente, adicionalmente incorporando en los disefios de cada
uno de sus componentes el uso de materiales y técnicas amigables con el medio ambiente para consecucion




PLANTEAMIENTO URBANISTICO POLIGONO Z5-API-24 edu

PARA EL DESARROLLO DE LA NUEVA SEDE DE TELEMEDELLIN aqul te ves

de su acreditacién como proyecto LEED, orientada ademas, hacia la 6ptima ocupacidn del predio en pro de
mitigar los impactos negativos que se pudieran generar sobre las condiciones ambientales de este, aportando
asi significativamente a la concrecion de los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial que buscan el
equilibrio territorial basado principalmente en la concordancia entre las areas generadoras de servicios
urbanos y aquellas con predominio residencial demandantes de dichos servicios.

Este modelo de ocupacion busca atender los siguientes aspectos:

SISTEMA NATURAL
Implementar un borde ambiental de amortiguamiento, para incentivar la proteccion y conservacion del
paisaje y del medio natural.

Revertir las afectaciones y minimizar los riesgos del componente forestal para evitar una descompensacion
del sistema natural, a partir de la recuperacion del mayor nimero de individuos con la implementacién de
acciones de (i) Remocién de individuos que puedan afectar el estado fitosanitario de individuos a su
alrededor, (ii) Sustitucion de ejemplares para mejorar la funcionalidad ecoldgica de la vegetacion del predio
y potencializar su configuracién de nodo y (iii) Manejo de dafios mecanicos por causas naturales o
antropicas.

INTEGRACION CON LA ESTRUCTURA URBANA

Integrar urbanamente el predio a través de la articulacion con los espacios publicos existentes y proyectados
en el sector, diversificando la oferta de actividades culturales y comunitarias y generando espacios de
convocatoria publica que le garanticen a la comunidad usuaria y permanente, sitios para el encuentro,
disfrute, la recreacion y el esparcimiento.

AREAS LIBRES Y LA TRANSICION AL ESPACIO PRIVADO

Guiar el disefio del espacio publico interno del proyecto (y sus distintos componentes) en términos del
respeto y aporte a la conservacion y puesta en valor de las condiciones ambientales del predio, asi como de
su reconexién con el Sistema Estructurante de Espacio Publico y equipamientos de ciudad, en especial con
los planes parciales Villa Carlota, Simesa, Argos (que a su vez se vinculan con el corredor del rio y el
occidente de la ciudad), y con la centralidad tradicional del Poblado.

MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Garantizar la accesibilidad al predio eliminando los cerramientos actuales e incrementando la seccién de los
andenes perimetrales, disponiendo junto a estos espacialidades de acogida de los flujos peatonales
facilitando la circulacién y permanencia de los usuarios.

Disponer en la configuracion general del proyecto los elementos necesarios para optimizar el uso de la malla
vial existente con el fin de evitar la implementacion del proyecto vial que atraviesa el predio en su
configuracion original, redefiniendo su seccién y trazado en pro de la conservacion y puesta en valor del
componente ambiental; del mismo modo disponer todos aquellos elementos que son requeridos para facilitar
el acceso de los usuarios de la nueva sede Telemedellin y el parque a los sistemas de transporte publico
disponibles como alternativa al vehiculo particular, esto acompafiado de actividades de promocidn,
socializacidn y motivacion de su uso.

SISTEMA CONSTRUIDO

Distribuir la ocupacion del suelo y la implantacion de edificaciones de forma tal que se respeten al maximo
las areas en las que se concentrar las mejores condiciones de los elementos ambientales, asi como de
aquellas aptas para la incorporacion y mejoramiento de espacio publico, evitando la disposicion de areas de
parqueo y demas usos de alto impacto en superficie, al mismo tiempo que se busque la recomposicion de la
continuidad de los sistemas urbanos.

Dar coherencia a la estructuracion general del proyecto de la nueva sede para Telemedellin (en sus
diferentes componentes) y su implementacién en el predio del antiguo vivero municipal con las determinantes
normativas generales establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial POT, sus instrumentos
complementarios y los elementos que componen el area de planificacion.
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A Accesos peatonales

1. Sendero peatonal principal
2. Plazoleta de eventros
3. Teatrino ol aire libre
4. Rampa de acceso cr 43 A PMR
5. Senderos secundarios
/ 6. Plataforma de acceso al equipamiento Cr 43 A
W/ 7. Via de servicio i
8. Atrio de acceso al equipamiento desde la Cr 43F
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Plano N° 2. Modelo de ocupacion Z5_API_24.

ARTICULO 6°. OFERTA AMBIENTAL.

SISTEMA HIDROLOGICO
Por el predio no circulan corrientes de agua a la que deba respetarse retiro de proteccion.

SISTEMA OROGRAFICO, ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS Y SUELOS DE PROTECCION

El area que ocupa el predio del poligono Z5 API 24 no hace parte del sistema orogréafico, de los
ecosistemas estratégicos ni de los suelos de proteccion contenidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.
Sin embargo, esta hace parte de las areas de importancia recreativa y paisajistica, para las cuales el articulo
142° del POT, define los criterios de manejo. Las areas de importancia recreativa y paisajistica, que no
pertenezcan al suelo de proteccion, como es el caso del area de planificacion, se podran permitir
aprovechamientos constructivos acorde con las actividades permitidas en la respectiva area de uso general,
siempre y cuando no altere sus caracteristicas paisajisticas.

Para esto, como parametro base para la consolidacion del modelo, se formul6 el Plan de Manejo Forestal, el
cual define los tratamientos de Permanencia, Remocion de individuos, Sustitucion de ejemplares y Manejo de
dafios para el componente arbéreo, buscando revertir las afectaciones y minimizar los riesgos de este
componente, asi evitar una descompensacion del sistema natural, a partir de la recuperaciéon del mayor
ndmero de individuos.

PARAGRAFO. Cualquier intervencién dentro del predio debera respetar y aplicar lo establecido por el plan
de manejo forestal, incluido dentro del anexo técnico del documento técnico de soporte, en el caso de
comprometer los recursos naturales, se debera tramitar y obtener ante las respectivas autoridades ambientales,
los permisos, concesiones y autorizaciones para el uso o aprovechamiento de los recursos naturales
renovables que se requieran para el efecto.

ARTICULO 7°. APTITUD GEOLOGICA PARA EL USO. El &rea de planificacion se zonifica de la siguiente
manera:

- Zonas Aptas (ZARB): Estables Dependientes — Utilizables, la estabilidad de estas zonas depende de
factores extremos, que se deben corregir, e internos que implican un manejo determinado del

301
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terreno y cierto tipo de obras civiles que garanticen el no deterioro de esa estabilidad natural
inicial.

Bajo esta clasificacion se encuentra la mayoria del area de planificacién, predominando en el area
central del predio, las geoformas que caracterizan esta aptitud estan constituidas por superficies
suaves, con poca incision y la parte alta de los lomos. Estas zonas no presentan ningln tipo de
inestabilidad evidente en la actualidad y se pueden llevar acabo desarrollos constructivos bajo los
parametros de las normas vigentes.

- Zonas Aptas con Restricciones Moderadas (ZARM): Esta categoria considera aquellas areas de
terreno donde es posible emplazar cualquier obra de ingenieria o de otra indole, pero donde se debe
tener presente que existen condiciones geoldgicas o geomorfoldgicas que requieren estudios
especiales y obras de estabilizacién.

Estas zonas se ubican en el sector sur oriental del area de planificacién con pendientes que varian
de suaves a moderadas cuya estabilidad estd condicionada por la incidencia directa que presentan
procesos morfodindmicos.

- Zonas No Aptas (ZNA): En esta categoria se incluyen aquellas zonas que corresponden a zonas con
pendientes mayores a los 30°. Estas zonas no deben ser urbanizadas.

I z#RM, Zonas aptas con restricciones moderadas
- LARB, fonas aptas con restnicciones bagps

I 2~ Zonas o aptas

Plano N° 3. Zonificacién geol6gica y geotécnica Z5_API_24.

ARTICULO 8°. SECCIONES VIALES. A continuacion se establecen las secciones minimas que debe
garantizarse para el Sistema Vial en el Area de Planificacién.

SISTEMA VIAL PRIMARIO

CARRERA 43A. Avenida EI Poblado.
Jerarquia vial: Arteria
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- Calzadas occidental y central 7,00 m
- Calzadas oriental 10,50 m
- Separador entre calzadas central y oriental 4,30  m (variable)
- Andén entre calzadas occidental y central 200 m
- Zona verde entre calzadas occidental y central 2,30  m (variable)
- Andén oriental 400 m
- Andén occidental 300 m
Seccion Puablica 52,10 m
Antejardines 6,00 mclu

SISTEMA VIAL SECUNDARIO

CARRERA 43F.

Jerarquia vial: Colectora.
- Calzada oriental 7,00 m
- Calzada occidental 10,50 m
- Separador central 6,00 m
- Andén oriental 6,00 m
- Andén occidental 650 m
- Seccion Publica 36,00 m
- Antejardin oriental 300 m
- Antejardin occidental 400 m

CALLE 16 A.

Jerarquia vial: Servicio.
- Calzada 700 m
- Andén norte 200 m
- Andén sur 350 m
- Zona verde norte 150 m
- Seccion Pablica 1400 m
- Antejardines 3,00m c/u

CARRERA 43 B.

Jerarquia vial: Servicio.
- Calzada 9,00 m
- Andenes laterales (2) 350 mclu
- Seccion Publica 16,00 m
- Antejardines 3,00m c/u

Proyecto vial prolongacion CARRERA 43 B - Al interior del predio.

Jerarquia vial: Servicio.
- Calzada 6,00 m
- Anden norte 200 m
- Zona verde sur 150 m
- Seccion Publica 950 m
- Antejardin norte 300 m

PARAGRAFO 1°. Las dimensiones dadas en esta Resolucion son las minimas que se deben garantizar como
total para la seccién publica; sin embargo, con el fin de lograr unas mejores calidades urbanas en estas vias,
se podran plantear la redistribucién de los elementos que la componen siempre y cuando se garantice el total

de la seccién publica.
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PARAGRAFO 2°. Cualquier cambio en el alineamiento de las vias existentes en el area de planificacion, o
eliminacién y compensacion de alguna de ellas, debera contar con su soporte técnico y surtir el respectivo
proceso ante el Departamento Administrativo de Planeacion y el Concejo de la Ciudad.

PARAGRAFO 3°. El disefio horizontal y vertical definitivo de las vias debera ser realizado por los
interesados en la ejecucion del proyecto y deberan contar con el visto bueno del Departamento
Administrativo de Planeacion para poder obtener las respectivas licencias de construccién. Para la
formulacion del proyecto deben presentarse planos con los pre-disefios planta-perfil y las lineas de chaflanes
correspondientes.

ARTICULO 9°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD VEHICULAR. Se establecen los siguientes accesos
vehiculares:

ACCESO VEHICULAR PRINCIPAL (Carrera 43B). Por esta via se accede directamente al predio llevando
inmediatamente a las zonas dispuestas para el parqueo de vehiculos, por este acceso podran ingresar los
vehiculos pertenecientes a los usuarios del edificio, a los visitantes, aquellos pertenecientes al canal, asi
como aquellos que abasteceran los diferentes espacios del edificio.

ACCESO VEHICULAR SECUNDARIO (Carrera 43F). Por esta via se accede directamente al predio
llevando a través de la via de servicio interna (proyecto vial prolongacién Carrera 43B) a las zonas
dispuestas para el parqueo de vehiculos, como la anterior, por este acceso podran ingresar los vehiculos
pertenecientes a los usuarios del edificio, a los visitantes, aquellos pertenecientes al canal, asi como aquellos
que abasteceran los diferentes espacios del edificio.

PARAGRAFO1°. Se debera solicitar ante la Secretaria de Movilidad asesoria y norma para la sefializacion
horizontal y vertical que garantice un adecuado y seguro funcionamiento de los accesos y salidas
vehiculares.

PARAGRAFO 2°. Cuando en el area del proyecto se encuentre ubicado un elemento de amoblamiento urbano
(paraderos publicos con cubierta, paraderos puablicos verticales, bancas colectivas, bancas individuales y
basureras), se debe consultar con la Secretaria de Infraestructura Fisica la remocion o traslado del mismo.
La localizacién de nuevos paraderos para transporte pablico colectivo debera contar con la aprobacion de la
Secretaria de Movilidad del Municipio de Medellin.

PARAGRAFO 3° En caso de requerir un acceso vehicular adicional o diferente a los descritos en la presente
resolucion, se deberd presentar la solicitud, con su respectivo soporte técnico, al Departamento
Administrativo de Planeacidn para su evaluacién y aprobacion.

PARAGRAFO 4° EIl acceso vehicular existente se reconfigurard como sendero peatonal principal, cuya
configuracion se explica en el articulo 10°.

ARTICULO 10°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL. EIl planteamiento urbanistico genera una
red peatonal dentro del predio que se articula con los principales corredores de movilidad, donde dispone
accesos peatonales, como son la Carrera 43A, la Carrera 43F y la Carrera 43B, insertandose en la Red
peatonal urbana del sector, las intervenciones para su consolidacion deberan cumplir con los siguientes
lineamientos:

e La funcidn de los corredores de movilidad peatonal estaran relacionados con la contemplacion de la
naturaleza, el ocio y la actividad recreativa no programada o pasiva.
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e Los senderos, estancias y plazoletas en pisos duros, deberan se generados con materiales acordes con
su contexto natural, garantizando el desplazamiento continuo, cémodo y seguro de los peatones. Estas
intervenciones que impliquen el cambio de la cobertura vegetal que se encuentra actualmente por piso
duro, no deberén superar el 2% del area destinada a parque recreativo natural.

e El equipamiento que hace parte del poligono de tratamiento debera contar con atrio o &rea contigua a
los accesos peatonales del equipamiento localizados hacia la carrera 43F, como areas de seguridad con
el fin de garantizar el acceso y entrada de personas al equipamiento y al parque publico. En estas &reas
se deberan construir las rampas de rebaje, franjas tactiles de guia y alerta, demarcadoras visuales y
demas elementos que garanticen la movilidad y accesibilidad peatonal continua y segura hasta los
accesos del edificio publico, cumpliendo con lo establecido en el manual de disefio y Construccion de los
Elementos del Espacio Pablico para Medellin. Estos atrios y demas espacios publicos al interior del area
de planificaciéon se podran tratar con amoblamiento que generen marcas urbanas, acompafiados de
elementos ornamentales y paisajisticos como jardines, espejos de agua, arboles emblematicos y
esculturas o demés elementos de representacion artistica, siempre y cuando se localicen adecuadamente
y no interfieran con la circulacion peatonal y la entrada y salida masiva de personas.

e La reconfiguracion de la via vehicular actual interna de acceso al predio desde la carrera 43F, como el
sendero peatonal principal de 7.00m de seccion, el cual articulara los principales espacios proyectados
dentro del parque. Se debe redistribuir su seccion actual en dos franjas de circulacién peatonal de 2,5m
y una franja de amoblamiento central de 2.00 m para la instalacion de mobiliario como luminarias
centrales, bancas, modulos de venta, entre otros, cumpliendo con los requerimientos establecidos en el
Decreto 327 de 1997. Se debe complementar este sendero con la siembra de jardines y especies
emblematicas que generen un tratamiento paisajistico representativo, como circulacion principal del
area de planificacion. Este sendero de circulacion peatonal principal que articula los accesos sobre las
carreras 43A y 43F, debera contener todos los elementos requeridos para garantizar el desplazamiento
de personas con movilidad reducida, la franja tactil de guia de 20 cm de ancho, localizada a 80 cm del
borde exterior de la franja de circulacion y la franja demarcadora visual en el borde exterior del
sendero.

e Considerando las condiciones topogréaficas del predio hacia la carrera 43A, se generara una rampa de
acceso para personas con movilidad reducida, la cual se articulard con el sendero de circulacion
principal, garantizando el desplazamiento peatonal en sentido oriente, occidente, desde las dos vias de
acceso principal del predio.

e Lageneracion de senderos peatonales secundarios al interior del predio de una seccién minima de 2,5m,
que articulen el sendero de circulacion principal con las areas peatonales del equipamiento publico.
Podran construirse en materiales acordes con el contexto ambiental y natural del parque, siempre y
cuando se garanticen superficies de piso continuas y seguras para el transito peatonal. Si por
condiciones topograficas o por tratamiento paisajistico los senderos se proyectan elevados de la
superficie del terreno, y generan vacios o desniveles mayores a 0.30 m, se deberan instalar barandas o
elementos de proteccion a una altura minima de 1.00 acorde con la normatividad vigente para
garantizar la seguridad del peatdn.

e Los andenes, deberan, definir una franja de circulacion libre de obstaculos que, en cualquier caso, no
podré ser menor de 2.00 m, mas una zona verde que podréa ser utilizada como franja de amoblamiento,
cumpliendo con las caracteristicas definidas en el Manual de Disefio y Construccién de los Componentes
del Espacio Publico y en el Decreto 409 de 2007, articulo 41°.

o En la franja de amoblamiento se localizard4 el mobiliario urbano el cual debera respetar las areas
destinadas para la circulacién peatonal, segin el Manual de Disefio y Construccién de los Componentes
del Espacio Publico.

e Construir las rampas de rebaje, franjas tactiles de guia y alerta, demarcadoras visuales y demaés
elementos que garanticen la movilidad y accesibilidad peatonal continua y segura, a todos los espacios
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de dominio publico, incluso los cubiertos, generados por el proyecto, cumpliendo con toda la normativa
vigente para personas con movilidad reducida.

AREAS PEATONLAES

' ACTESOS PEATONALES

W] ORCULACIONES RINOPALES Y
SEGUNDARIAS

A - Sendero peatonal principal
B - Rampa de acceso para personas con mowl:dad reducida.

C - Senderos peatonales secundarios.
Plano N° 4. Red peatonal Interna Z5_API_24.

ARTICULO 11°. USOS. Los usos definidos en este planteamiento urbanistico estan en concordancia con la
preservacion del uso social obligado asignado por el Acuerdo 46 de 2006 y con el fin de consolidar este
poligono como un centro de actividad logistica para este sector de la Ciudad.

Se definen los siguientes usos aplicables en el area de planificacion:

Tabla de Usos poligono Z5-API-24.

Espacio publico.

Uas priezeles Equipamiento institucional.

Se permitiran servicios mercantiles de apoyo a las actividades
comunitarias y culturales como espacios para cafeterias, cafés, librerias,
algunos espacios destinados para la instalacion de cajeros electrénicos,
Usos compatibles y tiendas deportivas, suvenires y demas que ofrezcan productos
condicionados compatibles con el uso principal del equipamiento.

Aplica la tabla de usos complementarios y compatibles de Areas
Residenciales del Acuerdo 46 de 2006, exceptuando los definidos como
prohibidos en el presente cuadro.

Aplica la tabla de usos prohibidos de las Areas Residenciales,
exceptuando los definidos como usos compatibles y condicionados en el
Usos prohibidos presente cuadro.
Se prohibe también:

- Vivienda en todas sus categorias.
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- Equipamiento de salud de mediana y alta complejidad (Nivel 2 en
adelante).

- Equipamientos Sanitarios.

- Carniceria, productos del mar, pescados, carnicos y aves (cédigo
522300).

- Materias primas pecuarias; cuero y pieles; el comercio al por
menor de animales vivos (insectos, mascotas: peces ornamentales,
aves, perros, etc.) Y sus productos (no se permite la crianza) (codigo
512401).

- Licoreras, distribuidora de licores, cigarreria, salsamentarias,
charcuterias, estanquillos (Cédigo 522500).

- Comercio minorista recuperacién de materiales (cédigo 372001)

- Comercio minorista industrial (Codigo 524100).

- Talleres industriales y de mecénica que no hagan parte del
equipamiento.

- Juegos de azar.

- Usos de alto impacto.

- Sedes politicas.

Finalmente dentro de los usos prohibidos se consideran las actividades
industriales, las servicios de transporte y almacenaje de mercancia, los
establecimientos de esparcimiento pablico con venta y consumo de licor,
el comercio minorista de vehiculos maquinaria y equipos, entre otras
actividades que vayan en contravia del caracter recreativo y cultural del
predio.

Con base en lo anteriormente establecido, el equipamiento institucional - sede de Telemedellin se configurara
de la siguiente manera:

Configuracion espacial

Las areas administrativas deberadn cumplir con los
requerimientos de habitabilidad y las normas exigidas
para oficinas.

AREAS ADMINISTRATIVAS DEL CANAL
(oficinas)

Deberan cumplir con los requerimientos de
AREAS DE FUNCIONAMENTO DEL CANAL | habitabilidad y técnicos especificos para el 6ptimo
(estudio de television) funcionamiento de los estudios de grabacion y sus
areas de apoyo.

) Se deberan proveer de los cuartos técnicos y areas de
CUARTOS TECNICOS almacenaje  requeridos para el adecuado
funcionamiento del equipamiento.

Las baterias sanitarias deberan garantizar el acceso a
las personas con movilidad reducida y al menos una
de las unidades debera estar acondicionada para estas
personas.

BATERIA SANITARIAS

307
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AMBIENTES PARA DESARROLLAR
ACTIVIDADES DE EXTENSION Y MEDIOS
DE EVACUACION (Circulaciones, estancias, Equivalente al 40% del &rea total construida
zonas de esparcimiento, halles, areas de
divulgacion individual)

Equivalente al 10% del area construida.

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS Las é&reas comerciales deberan cumplir con las
(restaurante, café, recreacion, gimnasio, etc.) normas para establecimientos abiertos al pablico y las
de locales

Como usos complementarios a las &reas
administrativas y de funcionamiento interno del canal,
en el programa arquitecténico del equipamiento, bajo
el concepto de “Canal Parque” se generaran espacios
para la prestacion de servicios comunitarios,
culturales, actividades de educacion no formal, que se
relacionen con actividades y expresiones artisticas,
formativas, culturales e informativas y que de igual
forma se enfoquen en el servicio comunitario como
salones o aulas para capacitaciones, salones o halles
de exposiciones artisticas y culturales, bibliotecas o
ludotecas, auditorios, teatros o Salones de
informatica.

AREAS DE DIVULGACION COLECTIVA
(auditorio, teatro)

El equipamiento deberd contar como minimo con una
(1) de estas areas de divulgacion colectiva de ciento
veinte metros cuadrados (120.00 m2), de los cuales se
dedican un 50% a los espectadores, un 25% a un
escenario y un 25% al depdsito, camerino, cuarto de
proyecciones y cubiculos para la ensayos y practicas.

PARAGRAFO 1°. El equipamiento no podra ser reemplazado por otra edificacion o con otro uso permitido
en la zona donde se localiza. En caso de que la sede de Telemedellin se requiera trasladar, el equipamiento
conservara su uso institucional y debera ser destinado a actividades comunitarias y culturales. En todo caso,
no se permitird el cambio de uso a otras categorias como la residencial, comercial, servicios mercantiles o
industria.

PARAGRAFO 2°. En cuanto al Parque Recreativo, este sera un escenario para la recreacion pasiva, para la
contemplacién y contacto con la naturaleza, en él se podran desarrollar todo tipo de actividades culturales y
recreativas: Picnic, gimnasia, yoga, caminatas, exposiciones artisticas al aire libre.

PARAGRAFO 3°. Podra contar con amoblamiento urbano como médulo de venta para acompafar las
actividades lddicas del parque, sin embargo se restringe la construccién de escenarios deportivos,
considerando que estos implican la generacion de ciertos espacios que van en contravia de la funcién natural
y ambiental del parque.

ARTICULO 12°. APROVECHAMIENTOS. Con el objetivo de implementar y proyectar adecuadamente el
modelo de desarrollo establecido en el Planteamiento Urbanistico, los aprovechamientos que se definen en
esta Resolucion aplican para el predio identificado en el Articulo 3° como parte de Area de Planificacion y
como un solo globo de terreno.
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Se determinan los siguientes aprovechamientos:

Tabla de Aprovechamientos poligono Z5-API1-24.

indice de Construccién 0,3

indice de Ocupacion 15%

Se establece como altura méxima 4 pisos (20m)
siempre y cuando no sobrepase la cota 1510, la cual
corresponde al nivel del andén del costado oriental de
4 pisos - considerando una | la Av El Poblado, garantizando de esta manera la
Altura unidad de piso de 5m, continuidad y disfrute visual del peaton en el acceso
Aprox 20 m occidental del predio.

Adicionalmente, se permitira la habilitacién de una
terraza habitable que sirva de “balcon urbano” para el
disfrute del paisaje.

Para solicitud y aprobacidn de licencia de construccion de intervenciones constructivas, se deberd presentar
a la curaduria urbana un plano donde se muestre la coherencia de esta con el modelo de ocupacién y los
indices establecidos en el presente articulo.

PARAGRAFO 1. Los indices de ocupacién y construccion definidos en este articulo no consideran el area
construida y la ocupacion actual del predio.

PARAGRAFO 2. La localizacién de las nuevas edificaciones que se realicen en el area de planificacion
debera estar acorde con la disposicion definida en el Modelo de Ocupacién.

PARAGRAFO 3. Para las intervenciones en el area de planificacion, independiente del indice maximo de
construccion, la altura de las edificaciones no podra superar la definida en el presente articulo asi como
aquella establecida por la autoridad aerondutica, de conformidad con el Decreto 266 de febrero 1 de 2006, o
la norma que lo amplie, modifique o sustituya.

ARTICULO 14°. AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES ESPECIALES. Los nuevos
aprovechamientos que se generen en el area de planificacion deberan cumplir con las siguientes areas de
cesion publica y contribuciones especiales.

AREAS DE CESION PUBLICA
e Suelo destinado al desarrollo del proyecto vial de la 43B al interior del predio, se cedera la faja sobre
la cual se desarrolle la via de servicio publica de conexion entre los acceso por las carreras 43F y 43B
segln las especificaciones establecidas.

e  Suelo urbanizado y dotado con amoblamiento urbano destinado a espacio publico efectivo zonas verdes
o plazoletas.

e Construir y ceder las bahias de aproximacion y salida en los accesos vehiculares mencionados en el
Articulo 9° cumpliendo con la Accesibilidad y Movilidad Vehicular y el articulo 40° del Decreto 409 de
2007.

e Seran areas de cesion publica, en este caso, las que resultaren por fuera del perimetro del predio, al
generar franjas de circulacion peatonal, franjas de amoblamiento y zonas verdes continuas, bahias de

aproximacion a los accesos principales peatonales o vehiculares.
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OBLIGACIONES URBANISTICAS ESPECIALES

e Las areas libres planteadas en el modelo de ocupacion, destinadas a plazas, patios, plazoletas, parques,
bulevares, zonas verdes, senderos peatonales, vias, areas descubiertas de parqueaderos, ciclo rutas,
retiros, etc., deberan permanecer libres de construcciones que apliquen para indice de construccién y
ocupacion, pero podran tener elementos como pérgolas o cubiertas livianas u otros elementos de
amoblamiento que no impliguen cerramientos verticales.

e EI 70% del area neta del lote se destinara para el Parque Ambiental Recreativo cuyo fin es la
recreacion pasiva y el encuentro con la naturaleza.

e Para garantizar la seguridad y accesibilidad de la poblacion usuaria al equipamiento institucional y
promover el encuentro ciudadano, este debera generar en su costado occidental un atrio de acceso
desde la carrera 43F y en su costado oriental desde la carrera 43A una plataforma de acceso. Estos
espacios se requieren como antesala a las areas de divulgacién colectiva y a los servicios
complementarios (auditorio y café- restaurante) y para la mitigacion de la entrada y salida de
poblacién usuaria y permanente. Estos espacios deberan contar con un area equivalente al 15% del
area maxima ocupada del equipamiento en primer nivel, con el fin de conformar espacios éptimos y
seguros, que en caso de emergencia garanticen la evacuacion de los asistentes.

e Las vias internas deberan cumplir con las dimensiones y condiciones técnicas para la correcta
movilidad vehicular y peatonal al interior del equipamiento acorde con la norma especifica que le sean
pertinentes.

e Los estacionamientos Privados y de Visitantes, los cuales deberan tener una respuesta funcional
adecuada con respecto a los requerimientos de estacionamiento, aun considerando que se encuentra
rodeado de sistemas de transporte de toda indole.

e Considerando las condiciones topograficas del predio hacia la carrera 43A, se generard una rampa de
acceso para personas con movilidad reducida, la cual se articulara con el sendero de circulacion
principal, garantizando el desplazamiento peatonal en sentido oriente, occidente, desde las dos vias de
acceso principal del predio.

PARAGRAFO 1°. El espacio publico no podra ser utilizado para estacionamiento de vehiculos al servicio
privado, o de usuarios y visitantes del equipamiento, salvo en los sitios permitidos como bahias, acopios de
taxis o paraderos de buses, de conformidad con el disefio que se apruebe y las autorizaciones respectivas.

PARAGRAFO 2°. Los momentos de entrega de la cesién para espacio publico por los desarrollos
constructivos se establecen en el articulo donde se describen las fases y etapas de desarrollo del
Planteamiento Urbanistico.

PARAGRAFO 3°.Todos los espacios publicos que se cedan al Municipio de Medellin deberan entregarse
debidamente dotados de amoblamiento urbano, iluminacion, arborizacion, grama y sefializacién, en
concordancia con el disefio urbano que fuere avalado previamente por el Departamento Administrativo de
Planeacion.

ARTICULO 15°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y constructivos que se
realicen en el area de planificacion, deberan cumplir con lo establecido en la presente Resolucion, en los
aspectos que no estén reglamentados aplicara lo establecido en los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521
de 2008 o los que las modifiquen, complementen o sustituyan, sin perjuicio de las otras reglamentaciones
especiales o con reglamentacion de superior jerarquia.

ESTACIONAMIENTOS.
Se establece la siguiente obligacidn de estacionamientos para los nuevos desarrollos en el poligono Z5-API-
24:
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Tabla obligacién de estacionamientos motocicletas y bicicletas.

Celdas de parqueo

; Motos Bicicletas
vehiculo

Tipo de espacio

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

- A . 1 celda/ 50 m2 construidos
(Restaurante, tienda, recreacion, gimnasio, etc.)

Disponer el 10% del area

total de parqueaderos

AREAS DE DIVULGACION COLECTIVA

(auditorio, teatro) 1 celda/ 20 m2 construidos

Privado: Visitante:
1/ 100 m2 1/50 m2
construidos | construidos

1/ 100 m2
construidos
AREAS ADMINISTRATIVAS Y DE
FUNCIONAMENTO DEL CANAL (estudio de

television, oficinas) En superficie y anexo a los estudios de television se
dispondré un area para el parqueo de unidades méviles al
servicio del canal con una capacidad maxima de 5
unidades.

PARAGRAFO 1°. El calculo de las celdas de parqueaderos se llevara acabo con base en las areas que
efectivamente ocupa cada uno de los usos anteriormente expuestos, se excluyen las areas destinadas a
circulacion peatonal, escaleras y corredores, porteria y areas destinadas a la recreacién colectiva privada
con sus respectivos servicios (cocinetas, servicios sanitarios, circulaciones, entre otros), las proyecciones de
marquesinas, voladizos o tapasoles y azoteas que no configuren areas utilizables.

PARAGRAFO 2°. Esta oferta de estacionamiento, ademas de la organizacion fisica, debe complementarse
con politicas, gestiones y acciones tanto administrativas como pedagégicas que se orienten al mayor
aprovechamiento de los sistemas de transporte pablico en general y que, a su vez, desestimule el uso del
transporte particular.

PARAGRAFO 3°. El disefio y construccidn de los espacios de estacionamientos se realizara cumpliendo con
lo establecido para el efecto en el Decreto Municipal 409 de 2007 y 1521 de 2008.

PARAGRAFO 4°. El Proyecto debera contemplar celdas disefiadas especialmente para personas con
movilidad reducida, equivalente al 5% del total de la obligacion de estacionamientos, libres de cualquier
obstaculo que restrinja al movilidad y seguridad, debidamente sefializadas y localizadas lo mas cercano
posible al acceso principal del edificio publico.

PARAGRAFO 5°. No se permitiran areas de parqueo de vehiculos particulares en superficie, tan solo se
permitira la adecuacion del area de parqueo para las unidades méviles del canal junto al bloque de
television y en conexion directa con el acceso vehicular principal de la carrera 43B, el area de parqueo para
vehiculos se debera plantear al interior del equipamiento en s6tano o semisétano con el fin de no generar
nuevas areas en piso duro y de esta manera proteger y conservar la cobertura vegetal de piso y los espacios
recreativos. Se prohibe la adecuacion de areas destinadas a espacio publico efectivo para el parqueo de
vehiculos.

PARAGRAFO 6°. Se deberan localizar bicicleteros como parte del amoblamiento urbano, con el fin de
incentivar este modo de transporte, estos se podréan localizar en las zonas de parqueo o en las areas libres
cercanas a los accesos del edifico pablico, siempre y cuando no interfieran con la continuidad de la
circulacion peatonal.
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CERRAMIENTOS.

La propuesta urbanistica garantizard la accesibilidad al predio eliminando los cerramientos actuales e
incrementando la seccién de los andenes perimetrales, disponiendo junto a estos espacialidades de acogida
de los flujos peatonales facilitando la circulacion y permanencia de los usuarios; en el caso de requerirse la
restriccion del acceso al publico en general a algunas zonas del predio por motivos de seguridad, esta se
deberd realizar con un cerramiento que incluya elementos artificiales y/o naturales con tratamiento
paisajistico que generen la mayor permeabilidad visual.

No se permitira la reconstruccion de los cerramientos, tan solo se permitiran aquellos que fueren requeridos
para garantizar condiciones adecuadas de seguridad al equipamiento, estos deberan permitir funcionalidad
para el desarrollo de las actividades a su interior sin ir en detrimento en la relacién con el espacio publico.

FACHADAS DEL EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL.

En el equipamiento institucional predominaran las fachadas abiertas hacia el espacio pablico, con amplias
aberturas que permitan la implementacion de sistemas naturales de iluminacion y ventilacién, que garanticen
confort térmico y relacion visual e integracion espacial directa con el Parque Publico. De esta condicion se
exceptlan todos aquellos espacios que requieren ser cerrados por condiciones técnicas para su Gptimo
funcionamiento.

ARTICULO 16°. ETAPAS DE DESARROLLO. Para establecer un proceso progresivo y secuencial de
implementacion del modelo de ocupacion propuesto por el planteamiento urbanistico, asociado a los niveles
de planificacién y control administrativo e institucional de los actores involucrados dentro del proceso, se
plantean dos (2) fases de ejecucion y materializacion del modelo de ocupacidn. Cada una de estas fases
podra tener varios momentos de desarrollo, ademas, estas fases no son de caracter vinculante, constituyen
una guia logica que permitira planificar y priorizar la aplicacion de los recursos y los procesos de
coordinacion institucional.

Las fases y los momentos de ejecucion se estructuran de la siguiente manera:

FASE 1 EQUIPAMIENTO PUBLICO INSTITUCIONAL.

Esta primera fase comprende la construccion de un equipamiento institucional para la sede de Telemedellin
acompafiado de servicios comunitarios y culturales para los habitantes de la Comuna 14 y la ciudad en
general, el urbanismo requerido para su éptimo funcionamiento, el area de estacionamientos en semisotano y
la adecuacion de la terraza del edificio como un “balcén urbano” para recorrer y contemplar el paisaje.

El equipamiento se subdivide en tres bloques tematicos:
e BLOQUE A: Estudios, New Room, Postproduccién.
e BLOQUE B: Recepcidn, Archivo, Oficinas.
e BLOQUE C: Auditorio, Restaurante, Zona Empleados, Oficinas.

La ejecucidn de esta primera fase se llevara a cabo en dos momentos:

e Enun primer momento se construiran los accesos vehiculares al predio, la via de servicio al interior
del predio (proyecto prolongacion carrera 43B), la conformacion de las secciones publicas de la
carrera 43A y 43F que bordean el predio, la construccion del area de parqueaderos en semisétano,
de la plataforma de acceso desde la carrera 43A y los Bloques A y B del equipamiento publico
institucional.

e EI segundo momento comprenderd la construccion del Bloque C del equipamiento publico
institucional y el atrio de acceso por la carrera 43F.

Esta fase debera cumplir con las siguientes Areas de cesion publica:

o Suelo destinado al desarrollo del proyecto vial de la 43B al interior del predio; se cedera la faja
sobre la cual se desarrolle la via de servicio publica de conexion entre los acceso por las carreras
43F y 43B segun las especificaciones establecidas en el articulo 8.

e Construccién de equipamiento; se deberédn generar areas equivalentes al 1% del &rea total
construida, destinadas a la prestacion de servicios comunitarios y culturales, abiertas al pablico en
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general para el encuentro y uso de la comunidad, tales como auditorios, aulas maltiples o talleres
de capacitacion cumpliendo con toda la normativa vigente que garantice su funcionalidad,
seguridad, habitabilidad y accesibilidad para personas con movilidad reducida. Estas areas se
deberan localizar en los primeros pisos del bloque C, adyacente a la carrera 43F, con el fin de
garantizarle a la comunidad el ingreso directo desde el acceso principal del edificio publico, sin
interferir con el funcionamiento de los demés espacios.

En cuanto a las obligaciones urbanisticas especiales, esta fase debera cumplir:

e Atrio de acceso desde la carrera 43F y plataforma de acceso desde la carrera 43A. Estos espacios
se requieren como antesala a las areas de divulgacion colectiva y a los servicios complementarios y
para la mitigacidn de la entrada y salida de poblacién usuaria y permanente.

e Las vias internas, que deberan cumplir con las dimensiones y condiciones técnicas para la correcta
movilidad vehicular y peatonal al interior del equipamiento acorde con la norma especifica que le
sean pertinentes.

e Los estacionamientos Privados y de Visitantes, los cuales deberan tener una respuesta funcional
adecuada con respecto a los requerimientos de estacionamiento, aun considerando que se encuentra
rodeado de sistemas de transporte de toda indole.

FASE 2. PARQUE URBANO DE LA NATURALEZA.

A partir de la implementacion del Parque Urbano de la Naturaleza se propone incorporar efectivamente al
espacio publico de la ciudad esta &rea reconocida como un pulmén verde urbano con valores ecolégicos y
paisajisticos relevantes. El proyecto consiste en la adecuacion de un parque recreativo donde prevalezcan los
valores naturales del lugar, el cual debera articularse directamente con el equipamiento publico
institucional, sirviendo de escenario para el desarrollo de actividades artisticas y culturales al aire libre.

Este parque se compone a partir de los siguientes elementos:
Sendero de circulacién principal.

Plazoleta de eventos.

Teatrino al aire libre.

Rampa de acceso desde la carrera 432,

Senderos de circulacion secundarios.

La ejecucion de la segunda fase se llevara a cabo en un solo momento y de manera complementaria a la fase
uno; esta incluye la eliminacion del cerramiento actual, la ejecucion total del parque recreativo, su dotacion
con amoblamiento urbano y el tratamiento paisajistico que incluird establecimiento y recuperacion de
especies arbustivas, implementacién de practicas silviculturales con técnicas adecuadas, entre otras.

Esta fase debera cumplir con las siguientes obligaciones urbanisticas especiales:

o El 70% del area neta del lote destinada para el Parque Ambiental Recreativo cuyo fin es la
recreacion pasiva y el encuentro con la naturaleza.

e Las areas libres planteadas para el parque en el modelo de ocupacién, destinadas a plazas, patios,
plazoletas, parques, bulevares, zonas verdes, senderos peatonales, ciclo rutas, retiros, etc., deberan
permanecer libres de construcciones que apliquen para indice de construccion y ocupacion, pero
podran tener elementos como pérgolas o cubiertas livianas u otros elementos de amoblamiento que
no impliquen cerramientos verticales.

e Rampa de acceso para personas con movilidad reducida, considerando las condiciones topograficas
del predio hacia la carrera 43A, la cual se articulard4 con el sendero de circulacion principal,
garantizando el desplazamiento peatonal en sentido oriente, occidente, desde las dos vias de acceso
principal del predio.

ARTICULO 17°. GESTION URBANISTICA. La gestion urbanistica sera adelantada por los interesados en el
desarrollo de los proyectos que se plantean en el area de planificacién, para ello deberdn atender las
disposiciones de superior jerarquia y las contenidas en esta Resolucion, sin perjuicio de lo dispuesto en el
Plan de Ordenamiento Territorial y disposiciones complementarias.
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LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION.

Las distintas intervenciones que se desarrollen dentro del area de planificacion, se deberan supeditar a
los aprovechamientos y pardmetros establecidos en la presente Resolucion.

Las etapas de desarrollo del modelo de ocupacion podran obtener de forma individual licencia de
construccion en cualquiera de sus modalidades, debido a que cada una de estas se considera una
licencia de construccion independiente que debera otorgarse en consideracion al area del predio en el
cual se desarrolla.

Cualquier proceso de reconocimiento, habilitacion o accesibilidad no podra sobrepasar los
aprovechamientos definidos en esta Resolucion, y debera cumplir con los Decretos 409 de 2007 y 1521
de 2008 o la normativa que lo modifique, asi como la normativa que sea pertinente.

Los proyectos de edificios y espacios publicos al interior del area de planificacion se podréan
desarrollar por etapas constructivas para facilitar su gestion, recibo de obra y abastecimiento de
servicios publicos, siempre y cuando se cumpla con los indices, usos, obligaciones y demas
disposiciones de esta Resolucion.

AUTORIZACIONES AMBIENTALES

Los desarrollos e intervenciones que se ejecuten al interior del area de planificacion, deberan cumplir
con las disposiciones ambientales. En todo caso, los interesados deberén gestionar ante la autoridad
ambiental competente, las autorizaciones que las normas le sefialen.

ARTICULO 18°. La presente Resolucién rige a partir de su publicacion en Gaceta Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los XXXX () dias del mes de diciembre del afio dos mil trece (2013).

Director
Departamento Administrativo de Planeacion
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6. ANEXOS TECNICOS.
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