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RESOLUCION NUMERO 401 DE 2008

(Diciembre 19)

“Por medio de la cual se aprueba el planteamiento urbanistico integral del ~wea oo
preservacion de las infraestructuras y elementos del sistema estructurante £5-" -

33 Zona 1 (Unidad Deportiva Andrés Escobar)”

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACICH, o

uso de las atribuciones conferidas por el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

1- El articulo 14 del Acuerdo Municipal 46 de 2006, por medio del cual s& cvisa y

ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin —POT, define «
sistemas estructurantes del ordenamiento territorial estan conformaccs ooy

elementos fisicos mas determinantes en el territorio municipal y supram i .
que tienen incidencia en él, es decir, aquellos que lo articulan, cireccons
condicionan y soportan, bien sean de origen natural o artificial, & inciuidos tanio o
elementos de caracter publico como de propiedad y gestion privada oo

significacion colectiva.

2- El articulo 69 del mismo Acuerdo define que las areas para la nrescrvacion

las infraestructuras y elementos del sistema estructurante son agugilas destiniie:
para equipamientos, espacios publicos, areas ambientales y de infragstructirs: vis

que forman parte del sistema estructurante de la Ciudad.

3- El mismo Acuerdo establece en su articulo 70 que para realizar cuz.ati
de intervencidon urbanistica o constructiva sobre dichas areas, se e -

presentacion de un Planteamiento Urbanistico Integral ante e! Ospataman !

Administrativo de Planeacion para su analisis y aprobacion.

4- El poligono denominado Z6-API-33 ha sido determinado por ol /s oo
precitado como un area para la preservacion de las infraestructuras y elemenu

del sistema estructurante.

5- Mediante la Resoluciéon 037 de 13 de febrero de 2007, se apiobo ©
planteamiento urbanistico integral del area de preservacion de las infragstitctize

y elementos del sistema estructurante Z6-API1-33 zona 3 y 4.

6- El Departamento Administrativo de Planeacion reconociendo &l gran i .

que posee este poligono y los servicios que presta a la ciudad cant
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lezolucion, considerd conveniente hacer una zonificacion del Area de
de infraestructuras del Sistema Estructurante Z6-API-33 de la

enta forma:

- Donde uno de los principales servicios que actualmente existen son de
deportivo y recreativo, y donde las principales relaciones urbanas se
‘an sobre las calles 30 y 30A, y la carrera 66B. La conforman:
dad Deportiva Andrés Escobar.

_a Pista Municipal de Bicicross.
Lira vivienda (predio particular).

oine v Los usos actuales son institucionales, de servicios y administrativos, y
11 rinales relaciones urbanas se dan sobre la calle 30 y la carrera 65. La

roveeduria v la Sede Sindical de las Empresas Publicas de Medellin.

s e

£l /rea de reciclaje de pavimentos de la Secretaria de Obras Publicas.

ann 3 Los usos principales son los de salud, recreativo y deportivo, y las
iones urbanas se establecen sobre la carrera 70 y la avenida 80. La
zotforman:

argue Urbano Juan Pablo Il

L enosilo de buses (provisional).

Mestaurante “Vaso de Leche”.
“argue Deportivo Maria Luisa Calle.
linica Las Américas.
ie Recreativa y Deportiva del ISS.

)

~goe (antigua sede ACES).

ndas (70 1-80 y 70 1-60).

2131 de Artilleria Pedro Justo Berrio.

Vivero "Su Jardin”.

Festaurante "Hamburguesas El Corral”.

=ion de Combustible “Texaco”.

Cenlro comercial.

Eapacio publico al costado sur de la pista del aeropuerto.

~opa /o El uso principal es el transporte de ambito nacional y regional, y las
23 urbanas de establecen sobre la carrera 65 y el cruce con la calle 10
¢ seclor. La conforman:

ropucrio Enriqgue Olaya Herrera (incluyendo hangares)

rminal de Transporte Intermunicipal del Sur

sede de Bomberos Municipal

P aigue Deportivo “Jesus Obrero — Campoamor”

Fargtieacero

{argqueadero proyecto Serviteca za

A

JAE = S
AAers
jarmy
Fammn
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- Estacion de combustible y Serviteca “Texaco”
- Lote proyecto Parque Comercial y Empresarial del Sur

7- El Instituto de Deportes y Recreacion INDER Medellin ha presentado ur«
propuesta para el mejoramiento, consolidacion y reestructuracion de la Unice
Deportiva Andrés Escobar para la zona 1 del poligono Z6-API-33.

8- El Acuerdo 16 de 2008, Plan de Desarrollo 2008-2011, “Medellin es Solicai:
Competitiva”, en su programa de Promocion y Apoyo al deporie ascciadn
educativo y comunitario, busca fortalecer las practicas deportivas en ia ciudad
través de la dotacion de infraestructura que promueva la realizacion de encueriros
y que diversifiquen la oferta de servicios; es asi como se promovid para =i i
2010 la realizacion de los juegos suramericanos ODESUR, evento que aparciia
competencia de 31 deportes lo que le exige a la ciudad una alta calidad en <.
infraestructura a través del mejoramiento de sus equipamientos y la consiruccicy
de nuevos espacios que suplan la demanda que despliega el evenio.

9- Se conformara un corredor urbano de aproximadamente 12 km, a traviée ao o~
Carrera 70 y la Carrera 65 que articule los principales escenarios dcpoitve
ludicos vy recreativos de la ciudad como lo son las Unidades Deportivas Atann: o
Girardot, Maria Luisa Calle, Castilla y Andrés Escobar.

10- La transformacion de la Unidad Deportiva Andrés Escobar, mas conocicr
como Unidad Deportiva de Belén, permitira que cada uno de sus escerarice
adquieran una mayor calidad tanto fisica como funcional, en donde se favoresca
no solo la realizacién de los juegos suramericanos sino la practica del deporiz v i
recreacién de la poblacién residente en el area de influencia y el resto dc o
ciudad, los cuales se constituyen en los usuarios permanentes.

11- Partiendo de la necesidad de preparar la ciudad para el des;rf-a'i;, f{;'- |
juegos suramericanos, el Instituto de Deportes y Recreacion INDER Meucii,
desarrolla el presente planteamiento, que responde no solo a esta pa'f,-'— isa, ginc
que pretende articular urbanisticamente la Unidad Deportiva al entornc, 2 o
proyectos estratégicos y al Modelo de Ocupacion propuesio desde el Plan oo
Ordenamiento para alcanzar el imaginario de ciudad: “Ciudad comoeliy:,
ambientalmente sostenible, socialmente equilibrada, acogedora ¢ inwwgran.
espacial y funcionalmente a partir de los ejes estructurantes y del sistema .
centralidades”.

12- Una vez revisado el Planteamiento Urbanistico Integral formulado =0
despacho, lo encuentra ajustado a los requerimientos normativos vigenic:s v o
tanto,
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RESUELVE:

SRTICULO 17 ADOPCION. Adoptar el planteamiento urbanistico integral del
lioono Z6-AP1-33 para la zona 1, que corresponde a la Unidad Deportiva Andrés
~char mas conocida como Unidad Deportiva de Belén, el cual consta de esta
scvcion. el documento técnico de soporte del planteamiento y los siguientes

Flano P11 - Situacién predial
“lapo PE5 - Modelo de ocupaciéon Z6-API-33 Zona 1
“iodelo de ocupacion desde la escala zonal, sectorial y especifica
tavas de desarrollo.
scuema del plan de movilidad.
Vias obligadas.

AFO. Estos documentos, ademas del Acuerdo Municipal 046 de 2006,
. .‘-_",_.r_e'Qr; del cual se revisa y ajusta el Plan de Ordenamiento Territorial para el
e de Medelling y los Decretos Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008
sope oo base para la interpretacion y aplicacion de las disposiciones
crizriaas en la presente resolucion.

LCULO 27 OBJETO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL. El
“jzlo del pianteamiento urbanistico integral del poligono Z6-API-33 zona 1 que
11 a presente resoluciéon es proyectar la Unidad Deportiva Andrés Escobar
i ‘-a‘i 1y ol corredor turistico y recreativo de la carrera 70 a través de intervenciones
' icas que potencien el espacio publico, los escenarios existentes y futuros,
~neclicando su vocacidon con un énfasis en la recreacion, la practica formativa y
mpe é va cel deporte, haciendo de esta una zona estratégica para la ciudad.

7LD 3° DELIMITACION DEL AREA DE  PLANIFICACION E
DENTIFIC =\C:iON DE LOS PREDIOS. El area de planificaciéon se encuentra
“icat2 en la zona suroccidental de la ciudad, Comuna 16 (Belén) inmersa en el
‘osales y de manera proxima a los barrios Belén, y Fatima. Se define por el
le calle 32B, por el sur con la calle 30, por el oriente con la carrera 66B y
ente con la carrera 69.

'+ Unitiad Deportiva Andrés Escobar configura la Zona 1 del Z6-API-33, proxima a
i 1os de gran importancia local, regional y nacional, los cuales estan

* nterior del area de planificacion del poligono Z6-API1-33 y pertenecen a
2,3y4.

¢ tolal del poligono Z6-API-33 es de 168,39 Ha (1°683.945m?), dentro de
cribe la Zona 1 que corresponde al area de planificacion objeto de la

~ Rasolucion la cual posee un area de 11.59 Ha (115.900m?). Anotando

¢ Area restante de la Zona 1 por fuera de la configuracion predial esta ...
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compuesta por zonas publicas en vias al interior de la zona de planificacion el -
ellas: un tramo de la calle 30 paramento entre el predio de la pista de bicicross v -
eje de la quebrada Altavista, area contenida entre los ejes de via de la « =7
66B y Carrera 69; y la calle 30A entre paramentos de predios, area ccriaii.
entre los ejes de via de la Carrera 66B y la Carrera 69; y finalmente a5 e
contenidas entre los paramentos de predio de los costados norte, occideni:

oriente de la unidad deportiva, y sus respectivos ejes via.

Segun Informacion obtenida de la Unidad de Catastro el area de planificacicr
conforman los cinco (5) predios siguientes:

Tabla 1. Predios que conforman el area de planificacion

Cédigo cBML |  Matricula Direccién del Predio Area Predio (mts2)
Inmobiliaria

16020120001 92698 Carrera 66B No. 30A - 115 49 G943

16020120002 | 960041867  [Calle 304 No. 67 - 00 Int. 002 . 48
|

16020120003 507764 Calle 30A No. 67 - 98 IR N - SO

16020120004 146498  |Carrera 69 No. 30A - 50 ) 227

16020010001 900121798 |Calle30ANo.68B-001 | 825Y

16020010002* 239605 Calle 30A No. 67 - 119 2494 |
Areas Totales 111.184

* Predio No Induido en el Poligono del AP, segun Acuerdo 046 de 2006, Aungue ¢ FUI para
esta Zona sugiere la integracion de él, en vista de la dispocision actual de un proyecto vial sobre
la Carrera 69 entre las Calles 30A y 30; ejecutandose cabria la posiblidad de ampliacién para al

que actualmente es |ote de la Pista de Bicicross

El manejo, gestion y desarrollo de estos predios corresponde al Instituio para =
Deporte y la Recreacion de la ciudad de Medellin — INDER.

PARAGRAFO. Las areas de los predios consignadas en el cuadro de. ;j.\';-'f-s_%ﬂ. ¢
articulo, se entenderan como cuerpo cierto; en caso de presentarse dilerer i
las mismas debido a mediciones precisas, manteniendo la proporuozls,i.c!‘.-\. ry_- 3
de alli resulte.

ARTICULO 4°. MODELO DE OCUPACION. Dadas las condiciones de localiz

estratégica dentro de la Ciudad del poligono Z6-API-33, tlas pCxin
intervenciones detonaran transformaciones urbanas importantes, generanuo ti o
dinamica de gran impacto para todo el sistema urbano, por lo tanto, el Modzlo .
Ocupacion para la zona 1 del API, considera las siguientes premisas:
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4'ar urbanisticamente la Unidad Deportiva Andrés Escobar con el corredor
Jlistco v recreativo de la carrera 70, a través de la dinamizacion de los
nredios iocalizados entre las calles 30 y 30 A, los cuales a su vez se veran
‘zverecidos por la cercania a la estacion de Metroplus. Dicha articulacion debe

twwrior por la consolidacion del paseo urbano de las carrera 66B y 70
de la calle 33 hasta el parque El Rodeo, configurando un corredor

1e
»rilvo gue integre la totalidad de escenarios y espacios publicos
loczlizados a lo largo de la banda: El Parque Juan Pablo Il y la Unidad
De r.x,| liva Maria Luisa Calle; y de igual manera generar una articulacion
versal hacia la carrera 65 y el cerro Nutibara, para asi contribuir a la
idacion de los sistemas ambientales, paisajisticos y recreativos de

Crear un sistema de andenes que partan de la unidad deportiva hacia los
orederes viales de mayor afluencia de poblacion y que garanticen su directa
sibifidad peatonal.

solidar urbanisticamente los accesos actuales de la unidad deportiva en
oslados norte, oriente y occidente con el fin de conservar su integracion
2l entorno inmediato, promoviendo la implementacion de servicios
viementarios vy la apropiacion no solo desde el campo deportivo, sino

desde ofras dinamicas de habitabilidades complementarias vy
viralibles a estas.

21 bajo estandares de calidad y reglamentarios los diferentes escenarios
vos v los espacios libres al interior de la unidad (zonas verdes,
rirmilaciones, plazoletas, pargues), con el fin que esta pueda conformarse
r05 0 una Unidad Deportiva de mayor representatividad y jerarquia dentro de

ia Siudag.

Srzar v o disponer de nuevos escenarios que dinamicen el uso deportivo y
rocizativo de la Unidad, consolidando el sentido de apropiacién de la
o'acion usuaria y visitante tanto del sector como de la ciudad en general.

Conaohdar zonas de parqueo que respondan a la demanda actual de la
Uridad, evitando con esto la ocupacion indebida de las zonas residenciales
ccdanas.

Cenfigurar un sistema de cerramientos que promueva la articulacion con el
1_.'5‘|:-."f-:"l"" v la humanizacion de la infraestructura existente y propuesta tanto de
i il deportiva Andrés Escobar como de la banda deportiva y recreativa
la a lo largo de la carrera 70, con las zonas residenciales aledafnas.
amentos previstos deberan brindar condiciones de seguridad o
cnalidad de los servicios los cuales deben disefiarse garantizando la ..
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vinculacion de los espacios cerrados con el espacio publico inmediatc, cuyc

objetivo principal es evitar la generacion de lugares inseguros e insalubres.

h. Considerar dentro del desarrollo y transformacion de la unidad deportive !
elementos fisicos y ambientales existentes dentro y fuera, los cualzs csié;
generando algun tipo de condicionamiento.

i. Las nuevas intervenciones deben garantizar la conformacion de la szcoion

publica de la via (Se podra redistribuir segun el manual de los eiemaiic:
constitutivos del espacio publico), los usos generales del suelc v
caracteristicas de los equipamientos y espacio publico.

ARTICULO 5°. ZONIFICACION DEL MODELO DE OCUPACION. La zona oo
planificacién se divide en 7 sub-zonas las cuales seran consecuentes con &
modelo de ocupacion planteado, esto con el fin de facilitar las intervenciories quc

se desarrollen sobre ésta, estas son:
Consolidacion y creacidén de accesos:

a. Acceso sobre el cruce de la calle 30 y 30A con la carrera 6€B, ;_'12_;'.5 SE
debera crear y configurar como el acceso peatonal de mayor jerarquia paic
unidad deportiva, recibiendo y canalizando los flujos peatonales provenizaie
del sur y del oriente del area de influencia. Dicho acceso estara asociado
espacios edificados complementarios administrativos, de servicics
comerciales que fortaleceran la apropiacion parte de la comunidad hacie
Unidad Deportiva, por lo que estos espacios a su vez deberan estar integie
y articulados con espacios publicos, como plazoletas y estancies,
dinamicen y generen tal apropiacion.

b. Acceso sobre la carrera 66B, este debera consolidarse de uso peatonal gu.

reciba y canalice los flujos provenientes principalmente del norte y stir del s
de influencia hacia el interior de la Unidad Deportiva, y debera estar acociad:

espacios  edificados complementarios de  servicios,  comerine:

administrativos, y zonas de parqueo anexas.

Este acceso debera conformar una seccién de andén por el cual de mana =
1
yl

eventual de ingreso y salida de vehiculos de socorro o de servicio logis
hacia el interior de la Unidad Deportiva, y que por tanto se articule al znilc
auxiliar que conforma la pista de trote y su tangencialidad norte con e =~
estructurante transversal de la unidad, la cual se define como aliecin:ztg
atencion para la circulacion vehicular en caso de requerirse.

c. Acceso sobre la carrera 69, actualmente esta configurado como peatona:
debera fortalecerse y adecuarse como acceso que reciba y canalice los i -
tanto peatonales como vehiculares de apoyo hacia el interior de la " ndo
Deportiva provenientes de la carrera 70 y sus areas aledanas. De igual maici:

B
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«oc el anterior acceso, debera estar asociado a espacios edificados
simnlementarios de servicios, comerciales y administrativos, y contemplar una

ccicn de anden por el cual de manera eventual circule un vehiculo de
oo o logistica hacia la el anillo auxiliar de la pista de trote conformandose
‘> en 2l gje transversal de la unidad hasta el actual acceso sobre la carrera

fceeso sobre la calle 32B, actualmente esta configurado como un acceso
beatonal, debera fortalecerse y adecuarse también como acceso
Sminiementario y de servicio vehicular que permita una adecuada circulacion
el abastecimiento y atencion de la zona norte de la Unidad Deportiva.

tt2 o saervicio y circulacién vehicular al interior de la Unidad Deportiva:
e garantzarse el ingreso y salida de vehiculos al interior de la Unidad
ver @ través de los accesos localizados sobre las carreras 66B y 69, y la

los cuales permitan la circulacion de organismos de socorro y de

g
e e
P 15UCO,

1ooesos estaran articulados, a través de andenes de amplia seccion, con
d= la pista de trote localizada al interior de la unidad deportiva, el cual

== 11z condiciones adecuadas para ofrecer este servicio. Sus intervenciones

‘[ crer poseer el mismo lenguaje urbanistico que las actuaciones constructivas
-?.;?‘f-"‘,-"i' publico integral.

aa lccalizacion de accesos vehiculares adicionales a los tres mencionados
©oreran osar constituidos solo con el proposito de generar la accesibilidad
ceafia ias areas de parqueo definidas por ésta escala del modelo de

sroonior v adecuacion de nuevos escenarios: El proceso de transformacion
1c =¢ desarrollara en la Unidad Deportiva debera responder a las necesidades
e surgen vor el desarrollo de los juegos suramericanos ODESUR en el corto
U170 por los cuales se hace necesario construir, reestructurar y adecuar algunos
~craros deportivos existentes tales como los asociados al tiro con arco y la
asion de otro con el fin de brindar una nueva oferta a la ciudad, como lo es la
l2 cual debera estar asociada a la creaciéon de espacios publicos que
.rcan la estructura urbana de la ciudad y la vinculacién de la Unidad
v oon el entorno a través de una fachada renovada de su sector sur.

‘ncolizacién y mejoramiento de escenarios existentes: Con el fin de liberar
119 Arcas para la creacion y adecuacion de espacio publico o de nuevos
~=raios se plantea la relocalizacién de los escenarios asociados al baloncesto
-2l [kl paralelamente se fortaleceran los demas escenarios existentes con el
i ode :--wsa;iua las actividades deportivas asociadas a la natacion, el fatbol y el
s gve actualimente se desarrollan en la unidad. Estas intervenciones obedecen
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a la reestructuracion en busqueda de un nuevo urbanismo interno y exterr o ce 7
unidad deportiva.

Adecuacion y creacion de espacios publicos: Al interior de la Unidad Deportiv:,
se deberan crear y adecuar espacios publicos que le brinden al usuario v a! seciv;
en general oportunidades de esparcimiento como zonas verdes, piazoeias
parques y areas libres para el desarrollo de actividades deportivas como aeropices
y levantamiento de pesas (denominada por la poblacidon como gimnasio al ai«
libre), los cuales son de gran importancia dentro de la unidad y de gran ailuznc.e
de poblacion. Estos espacios deberan contener dotacion especifica a la praciics
respectiva, y al igual que el total de la unidad, el amoblamientoc y la iluminacic:
necesaria para su habitabilidad. Estos espacios ademas seran utilizados com.o
zonas de transicién entre un escenario y otro.

Hacia el exterior de la Unidad Deportiva deberan generarse espacios pubicos ¢
los accesos principales definidos y de manera representativa en el perimatic ¢ -
unidad los cuales permiten generar espacios amables para el peatén a raves o
andenes, estancias y ciclorutas. Asimismo como la Unidad Depoitive csia
contenida por vias, se deberan garantizar una articulacion urbanistica con
entorno, generando entre otros, pasos peatonales que brinden seguridad o 2
poblacién, con mayor énfasis en las vias de mayor trafico como la carrera €GB3
las calles 30 y 30A.

Las intervenciones en el espacio publico deberan atender el Manual del Espac
Publico y su respectiva normativa.

Edificaciones de servicios complementarios: Estas edificaciones dcherin
crearse con el fin de mejorar la calidad tanto de la Unidad en general comc la «o
los escenarios deportivos, por lo que corresponderan a estar localizadas da fcii -
tal que sirvan eficientemente a estos, deberan contener ademas de scrv.cics
complementarios como comercio, servicios asociados a los escenarios deponive:
como administracion, camerinos y baterias sanitarias. Dentro de esias zonas o«
incluiran el predio privado de uso residencial actual en el costado sur-occident : c.o
la unidad, y las edificaciones donde actualmente funciona ANDECCLOMES
areas que a futuro se deberan integrar espacialmente de manera amanic =
Unidad Deportiva.

Cerramientos permeables de fachada: La Unidad Deportiva debera impleineri:
una nueva cara a la ciudad a partir de su cerramiento, el cual debe estar difigido =
intervenciones bajo un lenguaje arquitecténico que favorezca y genere zonas co
transicion integrando espacios publicos, elementos ambientales y paisajisticos

ARTICULO 6°. OBLIGACIONES URBANISTICAS: Las instalaciones deportive:
deberan respetar las areas que no se pueden ocupar en cumplimienty «
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idice: -'a'c ocupacion permitidos para cada destinacion y ofertar el mayor numero
15115 2oMmo espacio publico.

onalmente se deben tener disponibles las fajas de suelo correspondientes a
=3 provectos viales. Estas areas no se podran ocupar con edificaciones o pisos
duros. y la arborizacion y vegetacion existente debera paulatinamente irse

ssladando y reemplazando. Sobre estas fajas no se aprobara ningun tipo de
wversencion con edificios o paisajismo que no tenga actualmente licencia de
' 1o O construccion.

-"!;'-!_. L) 7°. APROVECHAMIENTOS. Para la definicion de los
rove chemientos los indices se aplicaran sobre el area neta (zonas 1) del area

casion, la cual presenta una extension de 108265m? asi:
“his 2. Indice de ocupacion propuesto
e 1.0 AREA AREAS " AREAS
PROPUESTO | ESCENARIOS | COMPLEMENT LIBRES
~25.0% | 2789w’ '
28.3% 30634 m?
8 V CON Areas comerc |aies y 6% 6496 m?
npizmentarnios _
I:.r dislintas a s ("l"l']"!l'iOb I 40% 43306 m?
o de cansiruccion propuesto
| INDICE DE CONSTRUCCION
o eranae oo | LC. SREA
L APF QVECHAMIEN I‘OS ACTUALES 0,07 7472 m2
i 0,16 17588m2
i 0,02 1384 m2
0.05 5336m2
03 32848 m2

1 ERAFO. El 4rea construida y la ocupacion de las edificaciones actuales
L1 ciuidas en los indices anteriores.

w2 TICULO 8°. ALTURAS. Las alturas maximas de las edificaciones permitidas en
ol wrea d2 planificacion no podran sobrepasar los niveles establecidos por la
witica Civil para la zona, de conformidad con el Decreto Municipal 266 de
) la porma gue lo amplie, modifique o sustituya.
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Todo escenario debera tramitar ante la Aeronautica Civil la factibilidad de la aitui=
propuesta, segun los decretos que regulen este tema.

ARTICULO 9°. USOS. Los predios que conforman el area de planificaitn ¢
enmarcan en la categoria de Equipamiento General o de Ciudad y tendran con
uso principal el recreativo deportivo.

Los usos complementarios y condicionados al uso principal seran:

o Comercio y servicios complementarios y compatibles con el uso recreaiivo v
deportivo, como parte de la Unidad Deportiva y bajo la autorizacion del misino
sin ir en detrimento de las demas normas de salubridad, higiene y segurdad.

e Alojamientos de deportistas.

No se permite, en todo caso, el cambio de uso de los predios a otras calejeria:
como la residencial, comercial, servicios mercantiles o industria.

PARAGRAFO: Cualquier cambio de uso, asi este entre los permiidos o
complementarios, debe contar con el visto bueno del INDER o de la enticad que
ejerza sus funciones y debera realizar el procedimiento establecido paia dicic
cambio ante el Concejo de Medellin.

ARTICULO 10°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL: Las nueves
intervenciones deben garantizar la conformacion de la seccion publica de 45 vias
incluidos los antejardines y la propuesta de paseo urbano sobre la carrera Cct3 =+
como garantizar la configuracion de un espacio publico en la interseccidn de .
carrera 66B con la Calle 30A. Ademas, se debera ajustar a lo esiablecido e =
Decreto municipal 1683 de 2003, Manual de los Elementos Constitutivos !
Espacio Publico y el Decreto Municipal 817 de 2008, Manual de Silvicuiliic
Urbana. Asimismo acoger la Ordenanza 14 de 2002 y en el Decreto Nacional 158¢
de 2005, sobre accesibilidad al medio fisico, a equipamientos y espacios pullicos.

Entre las principales acciones sobre el espacio publico, se cuentan:

Conformando su estructura desde la apuesta por disponer al suroccidenic oo
ciudad el actual Club El Rodeo como un “Area de Importancia Recicatna
Paisajistica” y futuro “Parque Abierto”, continuando hacia el note con o
ordenacion y consolidacién de la banda deportiva y recreativa sobre la caricre 7
zona 3 de la totalidad del poligono Z6-API1-33 y rematando al norte con i Unies o
Deportiva Andrés Escobar objeto del presente plan. Se plantea desae -
diferentes premisas estipuladas para el modelo de desarrolio y ocupacion
mismo en una integralidad objetiva y funcional que la potencialice en la prestacicn
de servicios y actividades inherentes a su vocacion deportiva y recreativa. _,
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vnidad deportiva enmarcada en la zona 1 del poligono total propende en el
o plazo por la generacion de un nuevo espacio publico vinculante y permeable,
mo'einentado con actividades, servicios y escenarios de impacto ocupacional
10 en el area que actualmente ocupa la pista de Bicicross se hace necesaria
icion de los predios en su misma manzana para su crecimiento que
~yesn 'a conformacion de la unidad ubicada al norte de estos y la conexion al
roon e i“.ﬂnﬁe deportiva y recreativa de la zona 3, estableciendo asi un conjunto
portive y | romo longitudinal en sentido norte sur, apoyando la configuracion
ety estralégica, cruce en comun con en el eje transversal del futuro parque
ingal de la Ouobrada Altavista y la proximidad con la estacion Metroplus, la cual
Corantizarad y permitira la inmersion de la poblacion hacia la Unidad Deportiva.

D

vridad se estructura en sentido norte—sur desde un acceso peatonal central
“bre = calie 30A, provisto de un espacio publico a manera de recibo e inmersion
» Uaves de un eje vertebral estructurante de recorrido peatonal distribuidor a los

rorlws escenarios, y areas libres simultaneas a los tres accesos alternos que
5 w.t-- 7 actualmente y se recomponen a manera de umbrales que den la
“onvenida v despedida del visitante. Asi se contemplan y conceptuan los tres

rmecs alternos v sus areas libres propuestas:

‘oo 1a Carrera 66B. Este acceso se recompone y provee de un espacio de
{an7i y  esparcimiento opcional a los visitantes activos y pasivos,
nentado con recintos construidos de areas de servicios, comercio,

¢, parqueo multimodal e informacién.

+ Carrera 69: Este acceso se recompone de similar forma a su opuesto en

acién y disposicion para la concentracion de la civilidad, y contempla el

rosnaelo al vecino sector por posibles impactos negativos de cualquier intervencion
v oaoui se estableciera en factores de urbanismo, movilidad, ambiental, y social.

Lo o Carrera 32B: Recomponiendo el lenguaje y la espacialidad urbana sobre
. horiss perimetrales de la unidad, se busca la intervencion con nuevos
craianieos gue se dispongan amablemente al paso del caminante y nuevas
~ccionea viales que optimicen la canalizacion de flujos de poblacién y circulacion
'« bisiclelas que por alli transiten previendo su inmediatez a un uso del suelo
“sidencial predominante, la cercania a ejes estructurantes del territorio y la
sinasicion jerarquica particular de cada uno de los cuatro accesos al complejo

P o
RS,

Vibracion de las superficies verdes como zonas de esparcimiento pasivo Yy
worentty cludadano, aprovechando correctamente la arborizacion, de tal manera

e sc 2vde la generacion de barreras visuales en el espacio publico, mejorando
1 s psacion seguridad y la convivencia de los ciudadanos, manejando elementos
1o s2tos, jardines y arborizacion para delimitar zonas y caracterizar espacios ..,
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Los edificios de acceso se configuraran como umbrales dentro del espacio pubiico,
y contendran areas administrativas, comerciales y de servicios.

ARTICULO 11°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD VEHICULAR. En los adificios ic
acceso a la Unidad Deportiva se deben conservar espacios libres que parmitan =
ingreso de los vehiculos de logistica o emergencia, ademas se deben garaniiz .
los desplazamientos por las vias internas destinadas a este servicio, evitancc
ubicar amoblamiento u otros obstaculos en la via.

El transporte publico, tanto en bus como en taxi, tendra destinados banics
adecuadas para el carque y descarque de pasajeros, sobre la carrera 6553 y .a
carrera 30A.

Los estacionamientos al interior del poligono de la Unidad Deportiva deperarn esiai
sefalizados de acuerdo con el tipo de vehiculo (autos, motos, personas ccn
movilidad reducida) y sentidos de circulacion. Se debera contar en las viae
aledafias con sefalizacion horizontal y vertical que indique la ubicacion co
estacionamientos y puntos de acceso.

ARTICULO 12°. ESTACIONAMIENTOS. Los requerimientos de estacionarmicnic
interior de la Unidad Deportiva suman un total de 90 unidades aproximadaimzn.c
(considerando la normativa del Plan de Ordenamiento Territorial para Medeilin,.

Se cuenta con una solucion de parqueaderos al interior de la Unidad o
aproximadamente 120 celdas, las cuales se ubicaran en:

e Sector inmediato al acceso carrera 66B

e Sector inmediato a las canchas de tenis de campo

e Sector inmediato a la pista de Bicicross

o Celdas ubicadas en la carrera 69.

ARTICULO 13°. OFERTA AMBIENTAL. La Unidad Deportiva Andrés Escob .
debera tener en cuenta todas las recomendaciones del documento técnice e
soporte en lo que respecta al componente ambiental.

PARAGRAFO. Para cualquier intervencion que comprometa los recurses nai.rales
renovables, se debera tramitar y obtener ante las respectivas satloricacces
ambientales, los permisos, concesiones y autorizaciones para el uso
aprovechamiento que se requieran para el efecto.
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14> AREAS DE CESION PUBLICA Y CONTRIBUCIONES

e
Al IEg

oo ares Viales. Reservar y no plantear edificaciones o arborizacion en las
pera los proyectos viales y construir los elementos para su funcionamiento
"ahias, paraderos).

;uelo pare areas verdes, recreacionales y equipamiento: Las instalaciones
cyortivas no tienen obligacion de cesion de suelo para equipamientos y espacio
tbico, sin embargo deberan respetar las areas que no pueden ser ocupadas en
pinliviento a los indices de ocupacion permitidos para cada destinacion vy
=12 2] mayor nimero de éstas como espacio publico.

o2 ¢ouipaimientos se deberan mantener con el uso para el que estan destinadas.

caciores Urbanisticas Especiales: Sefalizacion de vias, accesos, espacios
sblcos, ciclo rutas, zonas de destinacion especifica.

oo caso, se advierte que el espacio publico no podra ser utilizado para
sieramiento de  vehiculos al servicio privado o de visitantes de tal

I-:-‘l i‘t\-\a

FTICULO 15°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y
cistuctivos nuevos y las modificaciones que se realicen en el area de
iento, en por concepto de urbanismo y construccion, deberan cumplir con
:srelos Municipales 409 de 2007, 1521 de 2008 y la Ordenanza 14 de 2002,
io icferente a la accesibilidad al medio fisico para toda la comunidad,
sluyerde la poblacion con movilidad reducida, sin perjuicio de las otras
~samentaciones especiales, de acuerdo con el uso y destinacidn, asi como, con
ronmas de superior jerarquia.

it

R —

SRAFO. Ademas, debera desarrollar los lineamientos establecidos en el
cumento iC(‘,H ico de soporte, capltulo 8.

_. {CULO 168°. ETAPAS DE DESARROLLO. Se busca proyectar la Unidad
Leportiva Andrés Escobar a la ciudad a través de la consolidacion de la banda
'orertva, recreativa y ambiental que se encuentra al interior del poligono Z6-API-
24 considera en primera medida el fortalecimiento de la zona 1 objeto de la
cteszznia Resolucion, en donde se involucran acciones tendientes a la
wrstruccion, ampliacion 'y mejoramiento de varios escenarios deportivos de

1cier publico, para posteriormente emprender la proyeccién de la unidad hacia

enda ubicada a lo largo de la carrera 70. Cabe anotar que existen
Jervenciones gue estan dirigidas al fortalecimiento y consolidacién del espacio
rublee a fin de garantizar una articulacion de la unidad deportiva con el entorno y

ta ciudad
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Debido a la envergadura del proyecto, se hace necesario fragmentar e! proyecic
en varias etapas de intervencién, tales como:

ETAPA 1: En esta etapa se proponen diferentes intervenciones, tanto de lipc
urbanistico como de tipo arquitecténico en sitios puntuales de la Unidad Deportiva.
vislumbrados en el corto plazo para el desarrolio de las actividades competitivas
que se adelantaran con los juegos ODESUR.

Para comenzar, ubicado en la esquina de Integracion Urbana formadea schie
cruce de la calle 30A y la carrera 66 B, se realiza la construccion de la nuovz
Bolera, la cual es contemplada como un escenario deportivo de primer orden. 5.
escenario, desde su concepcion arquitectonica plantea una cubierta habitabl=, ¢
se convierte en la principal plaza de acceso a la Unidad Deporiiva. Esia plaz
estara complementada con un adecuado mobiliario urbano que potencie la icea ¢«
integracion urbana vinculante y permeable, que a su vez permita el reciho ¢
inmersion de usuarios a la unidad deportiva a través del edificio Umbral ubicace
sobre la calle 30A, con la intencion de dar un nuevo significado a la bienveni ‘1('1 3
despedida del visitante, este edifico ademas de los servicios complemen: cur: 0%
administrativos asociados a la actividad deportiva y comercial contendra (o
servicios de salud necesarios para el adecuado y seguro funmonam;erm de 4
unidad.

En esta etapa también se plantea la adecuacion de los escenarios ce Tirc o
Arco, el conjunto de canchas de futbol ubicado en la esquina noroccidental ce =
unidad y la pista alterna de bicicross la cual sera reubicada al cosiacc
suroccidental de la Unidad al lado de la sede de ANDECOLOMBIA, ce igunl
manera debera construirse el area de acopio para residuos solidos.

En este orden de ideas, el inicio de la construccion esta planteado para la 2iimzia
semana de diciembre del 2008 y se espera entregar completa la obra paia
realizacion de los Juegos Suramericanos ODESUR en el 2010.

ETAPA 2: La construccion y mejoramiento de los anteriores escenarios croa
necesidad de continuar con diferentes intervenciones que favoreceran
consolidaran la unidad deportiva en la ciudad. Dichas intervenciones van cirigicas
a:

La construccion de los edificios de servicios y administrativos en los accescs
principales concebidos estos como “edificios Umbrales”. Estos configuran tamnicr.
un eje estructurante al interior que permite definir un recorrido peatonal, ¢! cux
distribuye y conecta los visitantes a los diferentes escenarios y areas ioies
localizados al interior de la unidad deportiva. Asimismo, se configuran edificios ¢
servicios complementarios a cada escenario deportivo localizado al interior de -
unidad deportiva. 4
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L vitel importancia en esta segunda etapa, se hace necesarias las adecuaciones
Tan'enimiento de las areas de piscinas, tenis, parque infantil, pesas, incluyendo
<i's Areas complementarias. Asimismo, que la estructuracion del cerramiento total
‘> 'a unidad, como se habia mencionado anteriormente, sea mucho mas
numarizada y cargada de simbolismo, favoreciendo la composicion del borde y del
y publico del entorno inmediato, articulando esto a las acciones planteadas
entorio inmediato como son los paseos urbanos de las carreas 66B y 70.

= elio 32 considera que se comenzara la construccion al finalizar la primera
~tana 20 el 2010 v se espera ejecutar la segunda etapa en un lapso de los dos
oe siguientes, para finalizar en el afo 2012.
CTAFPA 2 Enfocada en las acciones al exterior de la Unidad, en esta etapa se
'ea la adquisicion de predios de oportunidad entre las calles 30 y 30A, vistos
nosibles contenedores de nuevos escenarios, parqueaderos y areas libres
(e espacio publico complementarias al proyecto del Parque Lineal de la Quebrada
\tavisia v de la estacidn del Metroplus, estos espacios se contendran de igual
anzra en la reestructuracion del predio donde actualmente se localiza la pista
nciral de bicicross. De la misma manera la adquisicion del predio privado
addo sobre |a calle 30A entre carreras 66B y 69. Se hace necesaria la gestion
= ntegracidn del Centro de Servicios Sociales para Discapacitados Siquicos
COLOMBIA con la Unidad Deportiva Andreés Escobar.

' Iz construcciéon de la estacién de Metroplus sobre la calle 30, se generaran

12 intervenciones no solo de interés publico sino privado. Para ello se
considera que se comenzara la construccion al finalizar la segunda etapa y se
“peran os resultados de esta gestién para el afio 2014.

i
LN E

APMA 40 Posterior al desarrollo de las etapas ya mencionadas, se asegura la
crovescion de ta Unidad Deportiva Andrés Escobar hacia el corredor turistico y

Jeaivo de la carrera 70 a través de intervenciones urbanisticas que potencien
~Pespacio publico, los escenarios existentes y futuros, consolidando su vocacion
con o un énfasis en la recreacion, la practica formativa y competitiva del deporte,
o clendo de esta una zona estratégica para la ciudad”.

-’s;:nin-wwte como el logro del objetivo general definido para la zona 1 del
poligono API-33, podra ser conseguido para el afio 2019. Puede decirse
enlonces q ue esta etapa se visualiza de manera transversal a partir del momento
nemo oe la gjecucion de la etapa 1, en donde se emprendan las acciones.

I[CULO 17°. MECANISMOS O INSTRUMENTOS DE GESTION. Para el
s1inlo de las unidades deportivas, se tienen opciones de instrumentos de
y financiacion como concesiones, ambitos de reparto, convenios,
aralorias de urgencia, entre otras.
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ARTICULO 18°. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS. La presente resolucion rige =

partir de la publicaciéon en la Gaceta Oficial y complementa la Resolucion C37
2007.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de diciembre del aiio dos mil
ocho (2008).

O

A
CA —JARAMILLO ARANGO

Director

maat
AP] UNIDAD DEPORTIVA DE BELEN. Preparé: Giovanni A. Hernandez; Hugo Mufioz, Reviso RACZ
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