User: 70714646

5 I:"L

Alcaldia de Medellin

Depariaments Administrative de Planeacion
RESOLUCION NUMERO 561 DE 2009
(Noviembre 10)

“Por medio de la cual se aprueba el Planteamiento Urbanistico del Area de
Preservacion de las Infraestructuras y Elementos del Sistema Estructurante Z6-
API-33 Zona 2, Almacén General EPM y Centro de Acopio y Reciclaje de
Pavimentos del Municipic de Medellin."

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION, en
uso de las atribuciones conferidas por el Acuerdo 46 de 2006,

CONSIDERANDO QUE:

1- El Articulo 14° del Acuerdo Municipal 46 de 2006 que revisa y ajusta el Plan
de Ordenamiento Territorial-POT de Medellin, define que "los sistemas
estructurantes del ordenamiento temitorial estan conformados por los
elementos fisicos mas determinantes en el territorio municipal y supramunicipal
que tienen incidencia en él, es decir, aquelles gue lo articulan, direccionan,
condicionan y soportan, bien sean de origen natural o artificial, e incluidos tanto
los elementos de caracter plblico como de propiedad y gestion privada con
significacion colectiva.

2- El Articulo 89° del mismo Acuerdo define que las areas para la preservacion de
las infraestructuras y elementos del sistema estructurante = API — son aquellas
destinadas para equipamientos, espacios publicos, areas ambientales y de
infraestructura vial gue forman parte del sistema estructurante de la Ciudad.

3- El Articulo 70° del mismo Acuerdo establece que para realizar cualquier tipo de
intervencion urbanistica o constructiva sobre dichas areas, se requiere la
presentacién de un Planteamiento Urbanistico Integral ante el Departamento
Administrativo de Planeacion para su analisis y aprobacion.

4- El poligono denominado Z6-APIl-33 ha sido determinado por el Acuerdo
precitado como un &rea para la preservacion de las infraestructuras y
elementos del sistema estructurante.

5 Debido a la magnitud e importancia de los equipamientos que conforman el
poligono Z6-API-33 y a la necesidad de realizar algunas intervenciones en |as
infraestructuras durante los Ultimos afos, se realizd una zonificacion del.eu
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poligono de intervencion mediante la Resolucion 037 de 2007, dividiendolo en
cuatro (4) zonas, asl:
= Zona 1: Con predomino de los servicios de tipo deportivo y recreativo y localizado
en el costado Norie del poligono especialmente relacionado con las calles 30 y 30
A. Esta conformado por:
+  La Unidad Deportiva Andrés Escobar,
- La Pista Municipal de Bicicros.
- Una vivienda (predio particular).
= Zona 2: Con predominio de los servicios de tipo institucional y administrativos,
localizado en el costado Oriental y en relacion con la calle 30 y la carrera 65. Esta
conformado por:
La Proveeduria y el Almacén General de Las Empresas Plblicas de Medellin.
El Area de reciclaje de pavimentos de la Secretaria de Obras Publicas.
= Zona 3: Con una mezcla entre los servicios de salud, recreativo y deportivo es la
zona que mas cantidad de equipamientos agrupa; localizado en el costado
suroccidental se relaciona directamente con la carmrera 70 y a la avenida 80. Esta
n::nnfnnnadn por:
Parque Urbano Juan Pablo Il
Deposito de buses (provisional).
Restaurante "Vaso de Leche”.
Parque Deportivo Maria Luisa Calle.
Clinica Las Américas.
Sede Recreativa y Deportiva del 155.
Bodegas (antigua sede ACES),
Viviendas (70 1-80 y 70 1-60).
Batallon de Artilleria Pedro Justo Berrio,
Vivero "Su Jardin®,
Restaurante "Hamburguesas El Corral”.
Estacion de Combustible *“Texaco".
Centro comercial.
Espacio publico al costado sur de |a pista del asropuerto.
. Znna 4: Con un predominio de los servicios de transporte nacional y regional, se
localiza en el costado suroriental v estéd relacionado con la carrera 65 y el cruce
con la calle 10. Esta conformado por:
Aeropuerto Enrique Olaya Herrera (incluyendo hangares)
Terminal de Transporte Intermunicipal del Sur
Sede de Bomberos Municipal
Parque Deportive "Jesis Obrero — Campoamaor”
Pargueadero
Parqueadero proyecto Serviteca
Estacion de combustible y Serviteca “Texaco"s«
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Lote proyecto Parque Comercial y Empresarial del Sur

G- La Resolucion 037 de 2007, ademas de aprobar la zonificacion mencionada,
aprueba el planteamiento urbanistico integral para las zonas 3 y 4, y mediante
Resolucién 401 de 2008, se aprueba el planteamiento urbanistico integral para
la zona 1, Unidad Deportiva Andrés Escobar.

7- La zona 2 esta constituida por el Almacen General de EPM que se encuentra
clasificado por el POT como equipamiento local con asignacion de Uso Social
Obligado de caracter institucional; y el Centro de Acopio y Reciclaje de
Pavimentos, contemplado como Equipamiento General de Ciudad con
asignacion de equipamiento de transporte.

8- La complejidad de las operaciones de EPM requiere de la existencia y
operacion de espacios como el Almacén General para el funcionamiento de la
Ciudad y para garantizar la prestacion de sus servicios no sélo en el teritorio
municipal sino incluso en el Valle de Aburra y en las regiones del
Departamento. Por tanto, se define como propésito principal del Planteamiento
Urbanistico Integral del Almacén General de EPM y el Centro de Acopio y
Reciclaje de Pavimentos, garantizar la permanencia del Uso Social Obligado
asignado por el POT al poligono de manera que se conserven las actividades
existentes las cuales van orientadas a promover la consclidacion de la
plataforma de competitividad para la ciudad y la region.

9- Las Empresas Publicas de Medellin, con el fin de responder a las exigencias
normativas que las rigen, tanto a nivel mundial como nacional y local en
materia ambiental, requiere acondicionar y dotar su planta fisica para
implementar |os diferentes planes exigidos en cuanto al manejo de residuos y
desechos peligrosos, por lo cual ha adelantado estudios especificos que se
retoman y vinculan al planteamiento urbanistico.

10-Las modificaciones fisicas requeridas y su ajuste a la normativa urbanistica
vigente, hace necesaria la formulacion de un Planteamiento urbanistico integral
para el Area de Preservacion de Infraestructuras Z6-API-33, zona 2, Almacén
General EPM y Centro de Acopio y reciclaje de pavimentos.

Este despacho, una vez revisado el planteamiento urbanistico integral formulado,
lo encuentra ajustado a los requerimientos normativos vigentes y, por tanto .
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RESUELVE:

ARTICULO 1°. ADOPCION. Addptese el planteamiento urbanistico integral del
poligono Z6-API-33, zona 2, Almacén General EPM y Centro de Acopio y reciclaje
de pavimentos, el cual consta de esta resolucion, el documento técnico del
planteamiento y los siguientes planos:

+ Delimitacion del 4rea de planificacion y situacién predial

= Zonificacion del modelo de ocupacidn

PARAGRAFO. Ademas del Acuerdo Municipal 046 de 2006 POT, los Decretos
Municipales 409 de 2007 y 1521 de 2008, por medio del cual se expiden las
normas especificas para las actuaciones y procesos de urbanizacion, parcelacion
y construccion, y las demas normas que los modifiquen, susfituyan y
complementen, serviran de base para la interpretacién y aplicacién de las
disposiciones contenidas en la presente resolucion,.

ARTICULO 2°. IDENTIFICACION DEL AREA DE PLANIFICACION Y SITUACION
PREDIAL. El area de planificacion corresponde a la Zona 2 del poligono Z6-API-
33 y estd delimitada de la siguiente manera: Iniciando en el occidente en el cruce
de la carrera 66B con la calle 28, desde alli en linea irregular en direccién oriente
hasta encontrar la carrera 65B, por ésta en direccion nororiente hasta encontrar |a
esquina con la calle 29, desde este punto en direccion nororiente por el muro
divisorio del Almacén General de EPM lindando con los predios 15030770001,
15030770006, 15030770004 y 15030770003 hasta encontrar la carrera 65, por
ésta en direccién norte hasta encontrar la calle 30, por ésta en direccion oriente
hasta encontrar la carrera 66B y por ésta en direccion sur hasta encontrar la calle
28 punto de partida, El poligono Z6-AP133 cuenta con un area de 168.39 ha, de
las cuales la zona 2 ocupa un area de 11,7 ha, que representan aproximadamente
el 7% del total del poligono. Su composicién predial esta dada por dos predios
completos y una porcion de un tercer predio, es decir, que se encuentran los
predios identificados con los CBML (Comuna, Barrio, Manzana, Lote)
15030770002 v 15030770007 gue tienen el total de su area incluida en la zona 2
del poligono Z6-API1-33 y el predio 15080010001 que conforma el Aeropuerto
Olaya Herrera y que contiene una porcion al interior del area de planificacion. El
area de planificacion presenta una extension de 116.868,5 m* de area bruta y
106.516.82 m* descontando vias, la conforman 2 predios y la situacion predial es
la siguiente: 4.,
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*La matricula -_.- el CBML corresponde al pl‘EdIﬂ d::ln:le 52 In:a-cahza el Aarﬁpuerm y el ‘Centro de acopio y reciclaje de
Pavimantos. Del total del area del lote sélo 19050,82m” se encuentran dentro del drea de planificacion y corresponde al
centro de Acopio y reciclaje de pavimentos, Esta area se encuenira en comodato por parte de la Nacion hacia el
municipio de Medellin, por un tiempo de 99 afios desde el afa 2005 aproximadamente

PARAGRAFO 1. El area de lote de los predios consignada en el cuadro del
presente articulo, se entenderan como cuerpo cierto hasta el momento que se
establezcan las mediciones reales que indiquen el area real de cada predio
tornadas en sitio, con su respectivo soporte.

PARAGRAFD 2. No se permita la subdivision de predios al interior del drea de
planificacion.

ARTICULO 3°. OBJETO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL. El
objeto del planteamiento urbanistico integral, que se adopta, es proyectar la zona
2 del poligono Z6-AF1-33 como un nicleo fundamental de apoyo a la prestacion
de los servicios publicos en la Ciudad y en el Departamento de Antioquia,
garantizando la preservacién del Uso Social Obligado de caracter institucional
como reserva para la localizacién de infraestructuras y equipamientos de caracter
local: promoviendo la gestion ambiental de las infraestructuras presentes en el
area de planificacién a través de las acciones para la disminucion de impactos y
riesgos ambientales y el manejo de los residuos peligrosos.

ARTICULO 4°. MODELO DE OCUPACION. Para lograr la consolidacidon del
equipamiento en la ciudad y mejorar las condiciones funcionales del mismo, el+-
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modelo de ocupacion que se aprueba con la presente resolucidn, esta dirigido a
reconocer y contribuir al logro de los modelos propuestos para las demas zonas
del Z6-API-33, asi como a optimizar las areas existentes, mejorando su
funcionalidad a partir de una zonificacion que se adopta con el plano de
zonificacion del modelo de ocupacion, el cual plantea lo siguiente:

s Unas areas de circulacion y conexidon vehicular y peatonal con el entorno vy |a
Ciudad. Proyecto vial sobre la calle 30 y consolidacién de espacio publico sobre
las vias de borde {(calles 28 y 30 y carreras 65 y 66B). Sector 1

s La configuracion de los accesos peatonales y vehiculares. Comprende la
relocalizacion del acceso sobre la calle 30 y fortalecimiento de los accesos sobre
las carreras 65 y 66B. Sector 2

+ La configuracion de bordes y cerramientos con prevalencia de la seguridad.
Sector 3

o La configuracion de un cerramiento visualmente permeable, con prevalencia
de las condiciones de seguridad sobre la calle 30 y la carrera 668, que
permita integrar visualmente la zonas administrativas del Almacen General
de EPM y el Centro de Acopio y Reciclaje de Pavimentos con la
transformaciones urbanas generadas sobre estos corredores viales y a su
vez propicie la configuracion urbanistica de las esquinas y los accesos
sobre la calle 30.

o La configuracion técnica y ambiental del cerramiento enire el Ceniro de
Acopio y Reciclaje de Pavimento y el Aimacén General de EFM a traves del
mejoramiento de las especificaciones del muro divisorio y de la
conformacion de una bamera natural de vegetacion que mitiguen los
impactos ambientales y favorezcan las condiciones de seguridad.

* Unas dreas administrativas y de servicio localizadas sobre el costado norte del
poligono que permiten ser una transicion enfre las zonas de alta seguridad y las
zonas de acceso y circulacion interna. Sector 4

s Unas é&reas de circulacidn, estacionamiento y abastecimiento internas.
Comprenden el proyecto vial interno con la definicion de las areas de parqueo y la
reorganizacion de la circulacion vehicular y peatonal del Almacén General de
EPM. Sector 5

s Unas &reas de bodegaje y alta seguridad. Comprende las zonas de
almacenamiento de los materiales v equipos vitales para la prestacion de los
servicios publicos, entre las cuales se identifican las bodegas configuradas como
espacios cerrados y los patios de almacenamiento. Sector 6

» Unas dreas de mitigacion de impactos ambientales. Comprende las areas y
construcciones a través de las cuales se implementa el Plan de Manejo Integral de
Aceites y Residuos Liquidos en el Almacén General de EPM. Sector 7 =
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« Unas areas complementarias. Comprenden las areas y construcciones
ubicadas al interior del Almacén General de EPM, las cuales sirven de apoyo a las
principales actividades desarrolladas en éste. Sector 8

» LIn area de acopio y reciclaje de pavimentos con prevalencia de la mitigacion de
impactos, Comprende el predio donde se localiza el Centro de Acopio y Reciclaje
de Pavimentos. Sector 9

PARAGRAFO. En la medida que la dinamica urbana genere la necesidad que las
infraestructuras existentes se relocalicen, el drea de planificacion se constituira en
un lote de oportunidad para la localizacion de infraestructuras que atiendan la
demanda de servicios basicos de la poblacion tal como lo preve el Plan de
Ordenamiento Territorial al asignar el uso social obligado a este poligono. La
normativa que se encuentre vigente y las necesidades especificas en dicho
momento, justificaran la revision y modificacion del tipo de uso social obligado, que
actualmente corresponde a Institucional para el Almacén General de las Empresas
Publicas de Medellin e Infraestructura de transporte para el Centro de Acopio y
Reciclaje de Pavimentos,

ARTICULO 5°. ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD PEATONAL. Se conservaran los
accesos peatonales pertenecientes al Trunkin de EPM sobre la carrera 65 y al
Centro de Acopio v reciclaje de pavimentos sobre la carrera 66B. Sobre la calle 30
se relocalizara el acceso vehicular al Almacén General de EPM y a la Proveeduria,
en el cual se habilitard un nueveo acceso peatonal para funcionarios, contratistas y
visitantes.

Intervenciones por realizar:

« Consolidar las vias propuestas como proyectos de mejoramiento a la
accesibilidad y movilidad al interior del Almacen General de EPM, de acuerdo
con las especificaciones y recomendaciones recibidas desde el Municipio para
conformar ejes estructurantes de conexion urbana.

« Configurar del paseo urbano de la carrera 66B, con el cual se pretende
articular desde la calle 33, la Unidad Deportiva Andrés Escobar, la Estacion
Metroplis hasta la Centralidad Bamial del barrio Trinidad, a través del
amoblamiento urbano, la iluminacion y el manejo paisajistico de la vegetacion
y las zonas verdes.

« Reconfigurar el andén de la calle 30 a través de la construccion de la
obligacion wvial por parte de las infraestructuras presentes en el area de
planificacién, aportando a la consolidacién de la seccidn publica conformada
por la via, el canal y las zonas verdes de la quebrada Altavista. .-
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+ Configurar la zona de amortiguamiento de la calle 28 y la carrera 65B a traves
del mejoramiento de los andenes y de la zona verde que conforman el borde
del area de planificacion.

s Implementar las acciones propuestas por el Manual del Espacio Plblico para
los elementos identificados en el area de influencia del drea de planificacion,

PARAGRAFO. Los desarrollos urbanisticos y constructivos nuevos y las
modificaciones gue se realicen en el area de planeamiento, en lo pertinente al
urbanismo y construccion, deberan cumplir con la accesibilidad al medio fisico
para toda la comunidad, incluyendo la poblacion con movilidad reducida, sin
perjuicio de las otras reglamentaciones especiales, de acuerdo con el uso Yy
destinacion, asi como, con las normas de superior jerarguia.

ARTICULO 6°. ACCESIBILIDAD VEHICULAR. Se contemplan tres accesos
vehiculares con las siguientes caracteristicas:

s Acceso 1. El acceso vehicular al Almacen General por la calle 30 esta
contemplado para toda clase de vehiculos. La propuesta de relocalizacion de
la porteria sobre esta misma via debe garantizar los radios de giro minimos
exigidos por la normmatividad vigente y la construccién de una bahia de
aproximacion sobre la calle 30, para evitar traumatismos en la circulacion
sobre este eje de ciudad.

« Acceso 2. El acceso vehicular por la carrera 55 esta contemplado solo para
vehiculos livianos y esta relacionado directamente con el restaurante y el
Trunking de EPM.

+ Acceso 3. El acceso vehicular al Cenfro de Acopio ¥ Reciclaje de Pavimentos
por la carrera 66B debe contar con todas las condiciones que garantice el
ingreso de vehiculos y maquinaria relacionada con obras civiles (Volquetas,
Retroexcavadora, Vibrocompactadores, entre ofros.)

PARAGRAFOQ. Cualquier actuacién urbanistica a desarrollar en el paramento de |a
calle 30 requiere la obtencion del visto bueno de la Unidad de vias y transporte del
Departamento Administrativo de Planeacion, previa la obtencion de la respectiva
licencia.

ARTICULO 7°. RED VEHICULAR INTERNA. La red vehicular interna para el

Almacén General de EPM, el Trunkin y la Planta Recicladora de Pavimento se

plantea de la siguiente manera:

+ Para el Almacén General de EPM, se conforma a partir de la reubicacion de la
porteria vehicular de la calle 30, la cual permitird el ingreso de funcionarios y .
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contratistas al Almacén General de EPM, mejorando la eficiencia en el control
de vehiculos, Esta debera contar con una bahia de aproximacion de acuerdo
con el disefio aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion.

« La via interna propuesta, tiene como funcion la de comunicar las instalaciones
del Almacén general y la seccion conocida como Trunkin de EPM. La nueva
via se conectara directamente con la nueva porteria reubicada sobre la calle
30, Con esta nueva via se mejoran las condiciones de movilidad y
conectividad vehicular entre el Trunkin y el Almacén General.

« Al interior del predio, la via propuesta exige la conformacion de una glorieta
que permitird solucionar todas las maniobras vehiculares requeridas por los
vehiculos que ingresen o salgan desde el Almacén General o desde el Trunkin
hacia la calle 30 o hacia la carrera 65. Las maniobras como giros a izquierda
o a derecha o de frente se realizaran de una manera controlada, comoda, facil
y segura.

+ De acuerdo con lo anterior también se conforma una ruta de evacuacion clara
para los imprevistos o emergencias que puedan ocurrr dentro de las
instalaciones del Almacén General, Proveeduria o Trunkin de EPM.

ARTICULO 8°. SECCIONES VIALES INTERNAS, La seccion minima para las vias
vehiculares internas, es la siguiente:

Calzada 7.00m
Andenes laterales 1.50m
Seccion total 10,00 m

ARTICULD 8°. USOS. Los predios que conforman el area de planeamiento se
enmarcan en la categoria de Equipamiento local (Almacén General de EFM) y
Equipamiento General o de Ciudad (Centro de Acopio y reciclaje de pavimentos),
y para ellos se definen los siguientes usos:

Almacén General de Empresas Piblicas de Medellin
Uso Principal
Uso Social Obligado con destinacion a Equipamiento Local en la categoria de
Equipamiento Institucional.
Funcion: Prestar a las Empresas Publicas de Medellin servicios integrados en
transportes de personas y de carga, mantenimiento del parque automotor e
industrial, gestion documental administracion de inventarios de matenales y
repuestos, servicios de proveeduria, aimacenamiento y bodegaje de materiales
y equipos, asi como la gestion de calidad en matenales y asistencia tecnica.
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Usos Complementarios

Comercio y recreacion como parte del Almacén General y bajo la autorizacion
del mismo.

Usos Prohibidos

Seran los determinados como prohibidos en areas y corredores de actividad
multiple de cobertura zonal segun la tabla de usos urbanos, del Acuerdo 46 de
2006.

Centro de Acopio y Reciclaje de Pavimentos

El predic donde se encuentra el centro de acopio y reciclaje de pavimentos

actualmente alberga una actividad diferente a la establecida en el Acuerdo 46 de

2006, el cual le asigna la categoria de equipamiento de infraestructura para el

transporte. La actividad que desarrolla actualmente se define como un uso

establecido segin el comodato celebrado entre el Municipio de Medellin y el

Instituto Nacional de Vias - INVIAS.
Uso Principal
Uso Social Obligado con destinacion a Equipamiento General o de Ciudad.
Funciones:

» Recibo de material de escombro de pavimenios provenientes de las actividades
de parcheo elaborado de huecos en las vias de la ciudad.

s Recibo de material reciclado procedente del fresado de vias en los diferentes
sitios de la ciudad.

# Recibo de base granular proveniente de diferentes canteras para contraccion de
bases.
Mezclado de material reciclado con base granular.

s Reciclaje manual que consiste en la separacion del material que proviene de
escombros de pavimento,
Trituracién de escombro de pavimento con maquina disgregadora
Almacenamiento de otros materiales de construccion como adoquines, material
granular arenas, etc.
Usos Complementarios
Comercio y recreacién como parte del Centro de Acopio y Reciclaje de
Pavimentos y bajo la autorizacion del mismao,
Usos Prohibidos
Seran los determinados como prohibidos en areas y corredores de actividad
miltiple de cobertura zonal segun la tabla de usos urbanos, del Acuerdo 46 de
2008.

Predio Privado
(CBML 15030770007 — Matricula Inmobiliaria 82868) _,
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Se toleraran los usos existentes que no son equipamientos y que se encuentren
debidamente legalizados, siempre y cuando mitiguen los impactos negativos que
generan,

PARAGRAFO 1. No se permite el cambio de uso de manera total a otras
categorias como la residencial, comercial, servicios o industria a los predios que
conforman el area de planeamiento y gue se enmarcan en la categoria de
equipamientos como uso principal

PARAGRAFO 2. La localizacion de las nuevas edificaciones que se realicen en el
Almacén General de EPM debe estar acorde con la zonificacion funcional definida
en el Plano del Modelo de Ocupacion que se protocoliza con esta Resolucion.

ARTICULO 9°. APROVECHAMIENTOS. Para la definicion de los
aprovechamientos, los indices se aplicaran segun la sectorizacion establecida en
el Plano de Modelo de Ocupacién y se contabilizaran sobre el area que
corresponde a cada uno de los predios de los equipamientos:

Los aprovechamientos para el Almacén General se calculan teniendo como base
el drea del predio la cual corresponde a 87336 m®,

ALMACEMN GENERAL DE EPM
"INDICE DE OCUPACION

AREA_ ..
Aprovechamientos actuales 3719308 | 425%
Aprovechamientos propuestos Plan de Manejo Integral de Acelles v Residuos
Liquidos 1345449 1,5%
SECTOR 7 segun plano del modelo de ocupacidn
Aprovechamienlos adicionales
SECTOR 8 segin plano del modelo de ocupacidn | J'W'm 1.0%
indice de Deupacidn Almacén General 38938 58 48

INDICE DE CONSTRUCCION

AREA I.C.
Aprovechamiontos actuales - 425896,05 D.{r
Aprovechamientos propuestos Plan de Mansjo Integral de Aceites y Resduos
Liguidas 1429.21 0,02
SECTOR T segin plane del modelo de ocupacién
Aprovecharmienlos adcionales ' 000,00 0,07
SECTOR 4 y SECTOR 8 segin planc del modelo de ocupacién J :
Indice de Construccidn Almacén General 50026,26 0.6

L
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Los aprovechamientos para el Centro de Acopio y reciclaje de pavimentos, de
acuerdo con la actividad que actualmente se desarrolla en este predio, buscan
conservar el estado actual tantc en el indice de ocupacion como el de
construccion, con el fin de aportar a la funcionalidad actual del Centro de Acopio, v
de reservar este lole como un érea de oportunidad de acuerdo con lo propuesto en
el modelo de ocupacion de largo plazo y lo establecido en el Acuerdo 45 de 2006.

Los aprovechamientos se calculan teniendo como base el area del predio la cual
corresponde a 19050,82 m’ e incluyen el area ocupada y construida de las
edificaciones existentes en el predio.

CENTRO DE ACOPIO ¥ RECICLAJE DE PAVIMENTOS
(SECTOR 9.segun Modelo de Ocupacldn)

= AREA Lo
indice de Ocupacidn 870,32 3,6%
indice de Construceldn 870,32 0,04

Predio Privado

(CBML 15030770007 — Matricula Inmobiliaria 8286G)

Para este predio se mantendran los aprovechamientos actuales, solo se permitiran
acciones de modificacion, reparaciones y mejoras locativas con el fin de mantener
las edificaciones en condiciones dptimas de seguridad, higiene, ornato y mitigar
los impactos negativos que se generen.

ARTICULO 10°. ALTURAS. Las alturas se definen para cada uno de los predios
objetos de la intervencion, asi;

Almacén General de Empresas Plblicas de Medellin

Las alturas maximas permitidas en este predio estaran determinadas por los
indices finales de construccion y ocupacion, sin superar los diez 10 metros de
altura. En todo caso, la altura de las edificaciones no podra superar la establecida
por la Aeronautica Civil, de conformidad con la reglamentacion internacional.

Centro de Acopio y Reciclaje de Pavimentos
Las alturas maximas permitidas en este predic estaran determinadas por los
indices finales de construccion los cuales corresponden a 1 piso.

Para cualquier tipo de elemento diferente a edificaciones, tales como pilas de
arenas y de bases granulares no se podra superar los 10 metros a partir de la cota
1490 msnm, segln concepto de la Aeronautica Civil, ademas con el fin de mitigar ..
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los impactos ambientales ocasionados por estas pilas se debera implementar ef
sistemna de riego propuesto,

Se exige no utilizar superficies metalicas expuestas en techos y paredes para la
construccién proyectada, con el objeto de evitar reflexiones de la sefial de
presentes y futuras instalaciones de comunicacién aeronautica y de radioayuda.

ARTICULO 11°. ESTACIONAMIENTOS. De acuerdo con los requerimientos
establecidos en cuanto a estacionamientos para bodegas y oficinas, se estima que
por cada 50 m* construidos de oficinas se requiere de (1) una celda de parqueo y
por cada 200 m® construidos de bodegas se requiere de una celda de pargueo. Y
para celdas adicionales de motocicletas se requiere =l 10% del total de
parqueaderos,

Es asi que los parqueaderos necesarios en el Almacén General de EPM son los

siguientes:
ESTACIDNAMIENTOS REQUERIDOS : ol
Requeridos por Areas Consiruidas 338
Requeridos por Areas a Construir 51
Total Estacionamientos para Autombviles 89
Total Estacionamientos minimos para Motocicletas 38

Después de la intervencion en el paramento de la calle 30, el Almacén General de
EPM contara con 205 celdas de parqueo.

Teniendo en cuenta que el total de las celdas de estacionamiento para vehiculos
requeridas es de 389, y entendiendo que el articulo 298° del Decreto 408 de 2007,
modificado por el Articulo 44 del Decreto 1521 de 2008, establece una obligacion
del 50% del tolal de las celdas requeridas para edificaciones de comercio y
servicios ubicadas a wna distancia no mayor de 250m. de cada una de las
estaciones de METROPLUS: entonces seran necesarias 196 celdas de parqueo
para automdviles. Esto quiere decir que las 319 celdas propuestas dentro del
Almacén General de EPM, Proveeduria y Trunkin cumplen con la normativa

vigente.

La oferta de estacionamientos que debera cumplir el Centro de acopio y Reciclaje
de Pavimenio es de minimo 13 celdas de parqueo para cubrr la demanda con
respecto a las dreas construidas actuales. Adicionalmente a esto y teniendo en
cuenta los articulos mencionados Decretos Municipales, se debera cumplir con 7 su
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celdas minimas de parquec en el momento en que entre a operar el sistema de
Transporte Masivo.

En general se debera implementar una buena sefalizacion para identificar las
celdas de parqueo de vehiculos y de las motos.

PARAGRAFO. Para futuras intervenciones, las areas de parguec se podran
plantear en sétano, semisdtano y de ser necesario en altura.

ARTICULO 12°. CONDICIONES GEOLOGICAS. Esta zona 2 no presenta
restricciones de tipo geoldgico, geomorfolégico o topografico que limiten el
desarrollo urbanistico.

Cualguier construccién que se realice dentro del poligono debe realizar los
estudios minimos planteados en la norma sobre sismo resistencia y adoptar las
recomendaciones tanto de disefio como consfructivas que alli sean suministradas,
especialmente en lo referente al tipo de cimentacion y profundidad de desplante
necesaria para asegurar la estabilidad de la estructura y de las zonas aledafias.

ARTICULO 13°. OFERTA AMBIENTAL. E! area que ocupa el Almacén General de
EPM y el Centro de Acopio y reciclaje de pavimentos, no hace parte del sistema
orografico ni de los ecosistemas esitratégicos contenidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Sin embargo, la cobertura vegetal establecida en el area
realiza funciones de conectividad bioldgica con otros ecosistemas de la ciudad.

Para lograr preservar y mejorar la calidad ambiental en el area de intervencion, se
plantean las siguientes acciones:

e La tala de las especies arboreas, asi como la definicion de las especies a
sembrar en el poligono, seguirdn las directrices del Manual de Silvicultura
Urbana del Municipio de Medellin. No obstante, se relacionan las siguientes
especies como las mas indicadas para el lugar;

NOMBRE COMUN NOMBRECIENTIFICO = TIPD
'Granado | Punicagrangium Arbusts
.Gn:;s.-allu . Eugenia uniflora | F'.l'bu.sl:u
| Mickey Mouse : Cochna sermmulala | NbiJ.EbJ
Feijoa | Feijoa sellowiana | Arbusto

Helecho Zamo Cyathes microdonta " Helecho
Galan de fiache | Pitlosperum undulatsm Arbol de talla baja
:ﬁuafauu | Gualacum officinale o El;fulz!jq_t_a_l_l_l_a baga

Tl
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NOMBRECOMON |  NOMBRECIENTIFICO | TIFO
Jabanero chine | Koelreuteria elegans Arbol de talla baja |
Magnolio | Magnalla grandifiora Arbal de talla baja

Marafén | Anacardium oocidentals ~ Arbol de talla baja
el Clicania tomentosa _ Arbol de talls bajs |
Mermbrillo  Gustavia sp. | Arpaol de talla media |
Mestizo | Cupania americana _ Arbol de talla media |
Dlive negro | Bucidia buceras Arbol de talla media |
Choha ' Ormosia sp. Aol de talla media .

« Toda intervencion debe respetar el retiro de 10 mefros a la quebrada Altavista,
en el cual sdlo se permitira la construccién de elementos del sistema de
movilidad y equipamientos pulblicos de la Ciudad y su adecuacion para
espacio publico, tal como lo define el Acuerdo 46 de 2008,

= Para el Centro de acopio y reciclaje de pavimento se debe implementar un
plan de manejo integral de residuos peligrosos, asi mismo prever los planes
de contingencia.

« Tener en cuenta las disposiciones del Area Metropolitana del Valle de Aburra
para el Centro de acopio y reciclaje de pavimento en lo referente al control de
emisién de material particulado, la altura de las acumulaciones de asfalto y el
manejo de residuos peligrosos, de acuerdo con las resoluciones emitidas por
esta entidad.

» Adecuar los sitios de almacenamiento de residuos solidos, de manera gque
estos no permanezcan a la intemperie y no superen la altura establecida por la
Aerondutica Civil,

s Evitar al maximo la emision de material particulado, para lo cual se debe
mejorar el sistema de riego actual de las acumulaciones de asfalio reciclado y
mejorar las barreras vivas, las cuales son mas bajas y no permiten cortar la
velocidad el viento.

PARAGRAFO. El manejo de la vegetacion del poligono debe estar acorde a la
propuesta planteada en el documento técnico del area para la preservacion de
infraestructuras v elementos del sistema estructurante del Z6-AP1-33, Zona 2.

ARTICULO 14°. FACTIBILIDAD PARA SERVICIOS DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO. E| empalme del proyecto a la red local de acueducto, se
debera ejecutar a la tuberia de didmetro de 150mm ubicada en la calle 30.
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Las aguas lluvias de este poligono podran descargarse a las corrientes naturales
aledafias al predio, previo otorgamiento del permiso de ocupacion de cauce
expedido por la autoridad ambiental.

Para las aguas residuales, el interesado debera analizar la conexién al colector
existente de aguas residuales de didametro 70 mm y 800 mm, ubicado en la calle
30. lgualmente se podra analizar la conexién a la red local de diametro 200mm
ubicada en la carrera 65.

ARTICULO 15°. MEDIDAS DE SEGURIDAD. Para el adecuado funcionamiento y
garantia de la permanencia de las actividades desarrolladas en el Almacen
General de EPM, se debera tener en cuenta lo siguiente.

= |mplementacion de las medidas de control ambiental y minimizacion de los
impactos ambientales producidos por el Almacén General de EPM y el Centro de
Acopio y Reciclaje de Pavimentos.

= Prestar especial atencion a lo referente en el PARAGRAFO 1 del decreto 4741 de
2005, en el que se establece que el almacenamiento de residuos o desechos
peligrosos no podra superar un tiempo de doce (12) meses; sin embargo el
mismo decreto establece que en casos debidamente sustentados y justificados, se
puede solicitar ante la autoridad ambiental, una extensién de dicho periodo.

* |mplementar el plan de manejo de residuos sdélidos y peligrosos de EPM.

= La norma técnica NTC 1692 del ICONTEC sobre transporte de Mercancias
Peligrosas, clasificacion, etiquetado y rotulado es de obligatorio cumplimiento.

* En el caso del almacenamianto de residuos liquidos, el centro de acopio debera
estar equipado con estructuras de contencidn y sistemas de drenaje ante posibles
fugas y derrames; se debera evitar la contaminacién de los residucs ante una
posible situacién de derramea,

* Se plantea necesario determinar la capacidad maxima de almacenamiento de
residuos peligrosos v poseer un plan de contingencia en caso de sobrepasar el
limite; el sitio sera de acceso restringido y el personal que esté a cargo de labores
debera estar capacitado sobre sus funciones y ante cualquier emergencia que se
presente, asi mismo se comprometera a usar el equipo de proteccién personal
requerido,

ARTICULO 16°, AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES ESPECIALES.
Los nuevos aprovechamientos gue se generen en cada equipamiento deberan
cumplir con las siguientes areas de cesion publica y contribuciones especiales:

Obligaciones Urbanisticas. Las nuevas adiciones al Alimacén General de EPM y
el Centro de Acopio vy reciclaje de pavimentos (como construccion anexa o como -
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edificacién completamente nueva) que se construyan, deberan pagar una
obligacion para espacio plblico equivalente a 20 m?® por cada 100 m* construidos,
sin que sea menor, en ningun caso, al 18% del area neta del lote.

Obligaciones viales. Seran areas de cesion pidblica, en esle caso, las que

resultaren de la conformacién de las secciones viales de la calle 30 y |a carrera 63,
de acuerdo con lo definido por el Departamento Administrative de Planeacion.

Se debe construir la bahia de aproximacion o via de servicio, segun lo determine
el Departamento Administrativo de Planeacion, para garantizar el acceso vehicular

por la calle 30,

Los disefios y soluciones técnicas para su aprobacion deberan presentarse al
Departamento Administrative de Planeacion de acuerdo con lo establecido en las
normas vigentes, en el Manual de Disefio y Construccion de los Componentes del
Espacio Puablico y el Manual de Silvicultura Urbana.

Obligaciones Urbanisticas Especiales. Son obligaciones urbanisticas
especiales:

» Las vias privadas, ya sean peatonales o vehiculares, que brindan la
posibilidad a la poblacion y al area administrativa de movilizarse dentro del
equipamiento de una forma continua, amable y segura, Se debe considerar en
este caso, que dichas vias deben cumplir con las mismas especificaciones de
las vias publicas, toda vez que la poblacidn que usufructuara el lugar es
representativa y parte importante de ésta, puede presentar cualgquier grado de
discapacidad.

Debe disefiarse una buena sefalizacion e iluminacion en estas vias y alertas o
cambios de direccion para acceder a las diferentes edificaciones.

» Las areas libres planteadas en el modelo de ocupacién destinadas a plazas,
plazoletas, parques, bosques, alamedas, zonas verdes, senderos peatonales,
areas descubiertas para el uso deportivo, vias, areas descubiertas de
parqueaderos, ciclo rutas, retiros, etc., deberan permanecer sin cubierias y
libres de construccion.

s El area de estacionamiento deberdn dar una respuesta funcional adecuada
con respecto a los requerimientos de estacionamiento, aun considerando que
se encuentra rodeado de sistemas de transporie de toda indole. En todo caso,
se advierte gue el espacio publico verde, recreativo y deportivo no podra Ser «a
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utilizado para estacionamiento de vehiculos al servicio privado o de visitantes
de tal equipamiento.

ARTICULO 17°. CERRAMIENTOS, La construccion o modificacion de los
cerramientos de las edificaciones existentes, deberan cumplir con las exigencias
locales. En todo caso, las intervenciones estaran orientadas a:

« Cerramiento sobre la carrera 66B y Calle 30: Visualmente permeable en
donde se garantice la visibilidad entre el exterior y el interior sin permitir el libre
acceso de peatones.

» Cerramiento sobre la Carrera 28 y calle 65B: Franja de amortiguamiento
visual, en donde se garantice entre la via puiblica y el Almacen General y el
Centro de Acopio y reciclaje de pavimentos, una zona arborizada segun
especies recomendadas.

= Cerramiento entre el Centro de Acopio y reciclaje de pavimentos y el
Almacén General: Zona de mitigacion de impactos, en donde se garantice un
muro divisorio entre estos de minimo de 4.50 m. de altura y de forma paralela
al muro, el desarrollo de una zona arborizada hacia Centro de Acopio y
Reciclaje de Pavimentos segln especies recomendadas.

+ Cerramiento entre el Almacén general y las industrias localizadas sobre
la carrera 65 Preexistencia, en donde se garantice la total independencia y
privacidad entre estos a partir de un muro de cerramiento de minimeo 5.00m.
de altura sin ningan tipo de registro hacia el interior de las edificaciones.

PARAGRAFO. Las intervenciones a realizar sobre los cerramientos, deberan tener
en cuenta lo establecido para la Sector 3 del modelo de ocupacion.

ARTICULD 18°. FRANJAS DE AMORTIGUAMIENTO. Sobre la calle 28 y la
carrera 65B, se conformara una franja de amortiguamiento o retiro de aislamiento
de minimo 5.00m, de manera que se constituya en un elemento de espacio
plublico efectivo para el uso de los habitantes de la zona residencial adyacente y
se articule con el pargue infantil localizado sobre |a calle 28 con la carrera 66B, a
través de la conformacion fisica de andenes y zonas verdes y el tratamiento de las
especies arboreas.

ARTICULO 19°. PROYECTOS Y ETAPAS. Las acciones propuestas en el
presente planteamiento y el tiempo estimado para el desarrollo de las mismas
estan previstas para ser ejecutadas en un periodo de diez afios, tal como se
plantea con las siguientes etapas. -
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ETAPA 1
ALMACEN GENERAL EPM
Impdementar al Plan de manejo inlegral de acelies y residuos liquidos

Emprender la ejecucion del Plan de manejo inlegral de aceites v
rasiduos liquidos peligrosos
CENTRO DE ACOPIO DE RECICLAJE ¥ PAVIMENTOS
Elaboracidn del Plan de maneo de residuos soldos y paligrosos
Implemnentacion del sistemna de riego con o fin de controlar ef
material particulado genaerada al interior de este,

MUNICIPIO Y0 EPM

Estudic de tilulos dal predio localizado enfre [a Calle 28 y la Camrera
65E comespondiante a la cesihn vial (segin la informacian
suministrada por la oficina de Bienss Inmuebles dal Municipio da
Mededlin)

ETAPA 2 o A

ALMACEN GENERAL EPM

Configurar el sisterna vial y la reorganizacion de actividadaes internas
Plantaciin de nuevas especies acorde al proyects vial ejeculada al
intemar dal Almacan Genaral,
Reorganizacidn del paramento de las edificaciones cormespondientes
a Hidrometria y Montajes de acuerdo con |a seccidn vial propuesta.
CENTRO DE ACOPIO DE RECICLAJE ¥ PAVIMENTOS
 Configurar el carramients de ka carera 66 B de acuerdo con la

uesta paisajistica de espacio plblico definido por el presente AF|

Configuracion bcnica y ambiental e la franja de amortiguamienio
Er:'l: el Ceniro de Acopio de Reciclaje v el Almacén General de
MUNICIPIO YiO0 EPM

Gestién para la adouisicidn pradio bocalizade endre [a Calle 28 v |a
Errem a58

ETAPA
ALMACEN GENERAL EPM

Relocalizacion y construcciéon de la nueva porteria consecuente con
| Bl sisterna de movilidad infemo.

Trasplante y siembra de especies de manera consecuente con el
provecio vial inbermo

Construccidn v relocalizacion de parguesdercs

ETAPA 4

ALMACEN GENERAL EPM i

Configuracsin de los cermamientos propuestos que van acorde con la .
| ejecucion del proyecto vial, de |as calles 30 y 28 on
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ETAPA TRAMSVERSAL
ALMACEN GENERAL EPM
Construccion de proyecto vial calle 30

{obligacidn ubanistica)
Consfruccion, mantenimiento, ampliacian y adecuacian de los
edificios.

ARTICULD 20°. GESTION URBANISTICA. Las distintas intervenciones que se
desarrollen dentro del area de planeamiento, se deberan supeditar a los
aprovechamientos agqui establecidos, segln licencia de construccion ante
Curaduria-Urbana.

Previa a la solicitud de licencia de construccion en cualguier modalidad, deberan
solicitarse los respectivos vistos buenos para la accesibilidad y determinacion
concreta de las obligaciones urbanisticas al Departamento Administrativo de
Planeacidon.

ARTICULO 21°. REGLAMENTACION ESPECIFICA. Los desarrollos urbanisticos y
constructivos nueves y las modificaciones que se realicen en el drea de
planeamiento, deberan cumplir con la reglamentacidon de urbanismo vy
construccion, la normativa ambiental requerida para el adecuado funcionamiento
de las instalaciones, sin perjuicio de las otras reglamentaciones especiales, de
acuerdo con el uso y destinacién, asi como, con las normas de superior jerarguia.

ARTICULO 22°, La presente resolucién rige a partir de la publicacion en la Gaceta
Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada\en Medellin, a lof diez {(10) dias del mes de noviembre del afio dos mil
nuevel{2009).

CARL RAMILLO ARANGO™

Director o
Prapord CGlevasn Harmdndas . Yied Rodnpd Coemos
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