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ARTICULO 25° DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: E|

area del plan parcial Altos del Poblado, cuenta con Disponibilidad de Servicios

Plblicos otorgada por la Empresa Prestadora de Servicios respectiva de la
siguiente manera: :

Acueducto y Alcantarillado: Disponibilidad No. 15041353 de 28 de Julio de
2008.

Gas: Oficio 7172-01406688 de 21 de Diciembre de 2007
Energia y Tel: Oficio 1401385 de 29 de Noviembre de 2007

Paragrafo primero: Los desarrollos urbanisticos y constructivos de las Unidades
de Actuacion Urbanisticas deberan acoger las disposiciones técnicas
determinadas por la Empresa Prestadora de Servicios Publicos en los oficios
antes mencionados y en la Ley 142 de 1994 y en las normas que lo desarrollan,
complementan y modifican.Estos oficios deberan actualizarse al momento de

ejecucion de los desarrollos inmobiliarios de cada Unidad de Actuacion
Urbanistica.

Paragrafo segundo: Las unidades de actuacion urbanistica (UAU) no podran
adelantar las obras de descarga para aguas lluvias a las quebradas, si

previamente no cuentan con el permiso de ocupacion de cauce expedido por el
Area Metropolitana del Valle de Aburra.

Paragrafo tercero: Cada una de las construcciones debera contar en su interior
con un sitio de almacenamiento central de residuos soélidos para separarlos por
tipo, acorde con el Decreto 1.140 de 2.003 (multiusuarios) y con la guia para el
manejo de residuos sdlidos en el Valle de Aburra, acogida por la Resolucién
Metropolitana nimero 526 de 2.004.

Paragrafo Cuarto: El area de planificacion ya cuenta con la red de acueducto,
construida por los promotores privados, hasta el area de planificacion, de acuerdo
con los requerimientos- de las Empresas Publicas de Medellin. Las redes
secundarias de energia, gas, telefonia, aguas residuales y lluvias, vienen siendo
construidas por los proyectos de las unidades de actuacion No. 4 y 5, de acuerdo
con los requerimientos de las mismas Empresas Publicas de Medellin. Las
unidades 1, 2 y 3 que aln no inician construccién deberan cumplir con la
construccion de las redes secundarias de servicios publicos domiciliarios segun
los disefios aprobados por la Empresa Prestadora de Servicios Publicos.

Paragrafo Quinto: Las Empresas Plblicas de Medellin, mediante oficio 17132553
del 23 de Junio de 2013, otorgé factibilidad para la prestacion de los servicios de

@

[ "Net o A X kil _ P
Lo u Linea Unica de Alencion Ciudadania 44 44 144
: Medeliin - Colombia SRS bl

; & & Centro Administrativo Muricipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 162 |

GH-CER 147068

Alcaldia de Medellin



Medellin

un hogar para la vida

acueducto y alcantarillado, al predio localizado en la Carrera 15, No. 10-134 a la
Unidad de Actuacion No. 4 de este Plan Parcial.

TITULO 3.  COMPOSICION DEL AREA DE PLANIFICACION EN
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Y AREAS DE MANEJO
ESPECIAL

TITULO 4. AREAS DE CESION Y OBLIGACIONES URBANISTICAS
CAPITULO 1. AREAS DE CESION

Articulo 11°.EI Articulo 28° AREAS DE CESION PUBLICA quedara asi:

Articulo 28° AREAS DE CESION PUBLICA: El Acuerdo 46 de 2006 establece
que son areas de cesién publica las que se requieren para la conformacién de los
diferentes sistemas estructurantes de la ciudad; para el presente plan, quedan
como areas de cesion publica dentro del area de planificacién las siguientes:

Los suelos requeridos para la conformacion de:

- La infraestructura de (espacio publico efectivo) zonas verdes, recreacionales y
para la infraestructura (construccién futura) de equipamiento comunitario(salud,
educacion, recreacion y deporte).

- La Construccion de equipamiento comunitario(salud, educacién, recreacion y
deporte). :

- Lainfraestructura vial vehicular y peatonal
- Lainfraestructura de servicios publicos domiciliarios

El desarrollo de cada una de las Unidades de Actuacién Urbanistica estara sujeta
al previo cumplimiento de las obligaciones, es decir, en la licencia de urbanismo
para cada unidad de actuacion urbanistica, se debera especificar, la cesion de
suelo para parques publicos y la localizacién de equipamientos que le corresponde
a dicha unidad de actuacion como obligacién, independientemente de que ésta
licencia de urbanismo presente desarrollos por etapas constructivas. Cada una de
las etapas ira realizando las correspondientes adecuaciones, las cuales deberan
estar descritas en la licencia de construccion respectiva.

Articulo 12°.E| Articulo 29° AREAS DE CESION DE SUELO PARA ZONAS\./{
VERDES, RECREACIONALES Y EQUIPAMIENTO, quedara asi:
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ARTICULO 29° AREAS DE CESION. DE SUELO PARA ZONAS VERDES,
RECREACIONALES Y EQUIPAMIENTO: De conformidad con lo dispuesto en el
Acuerdo 46 de 2006, la obligacién de cesién de suelo para areas verdes
recreacionales y equipamiento para este poligono corresponde a 5,6 m2/Hab en
usos destinados a vivienda, con un indice de 3.94 hab/viv. Asi mismo se establece
una obligacion de 20 m2/100 m2 en otros usos. Estas obligaciones seran como
minimo 18% del area bruta del lote.

El area total de cesion de suelo para zonas verdes, recreacionales y equipamiento
es de 63.030 mt?, constituida por 58.366 m2 los cuales se cumpliran en el suelo
urbano del area de planificacion. Los 4.664 m?2 restantes seran localizados en el
suelo rural del area de planificacién conformando la centralidad barrial en el
costado sur del poligono. Esta area de cesion en suelo urbano equivale en suelo
rural a 11.547 m2, seran cedidos por la Unidad de Actuacién Urbanistica No. 4.
Esta obligacion se ha establecido segun los valores del suelo, definidos en el

reparto equitativo de cargas y beneficios, dando como resultado un area de cesién
total de 69.913 m2.

Tabla 1. Areas de Cesién para Zonas Verdes Recreacionales y Equipamiento

Cesion y adecuacion |-Cesién y adecuacién

UA.U | desuelo Parques en.|de suelo en suelo rural

o suelo de Desarrollo |* " (M2) Centralidad
(M2) b Barrial

1 22.758 0

2 18.629 0

3 10.820 0

4 2.994 11,547

5 166 0

Total 58.366 11,547

Articulo 13°.El articulo 30 AREAS DE CESION ADICIONALES EN SUELO
AMBIENTAL quedara asi:

ARTICULO 30° AREAS DE CESION ADICIONALES EN SUELO AMBIENTAL:
Adicional al-area cedida bajo el concepto de obligacion urbanistica, el plan parcial
cedera suelos ambientales que, por sus caracteristicas estructurantes, deben
hacer parte del sistema de espacios publicos ambientales de la ciudad, es el caso
de las areas de las quebradas la Cuenca, la Cuenca 3 y la Poblada, las cuales
sumadas a las cesiones antes mencionadas ayudaran a conformar grandes
corredores paisajisticos, ambientales y con un gran valor para la conservacion de
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los recursos naturales locales. La siguiente es la distribucién de las cesiones
adicionales por Unidad de Actuacién Urbanistica:

Tabla 2. Areas de Cesién Adicionales

Suelo de
proteccion a
U.AU ceder adicional
a obligaciones

mts?

16,747

19,013

16,527

2,994

O hiwMN|=

6,038

Total 60,319

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo establecido en la Concertacion
Ambiental llevada a cabo con el Area Metropolitana del Valle de Aburra, el
Municipio de Medellin podra recibir el lleno de la Cuenca o Las Mercedes como
cesion adicional, una vez CORANTIOQUIA, como Autoridad Ambiental y en virtud
de haber otorgado la licencia ambiental para este depésito, certifique sobre Ia
estabilidad final del lleno, el comportamiento del mismo (monitoreo y control) y su
recuperacion paisajistica. N

PARAGRAFO SEGUNDO: EI Municipio, a través de la Secretaria de Obras
publicas, realizé una serie de acciones para la estabilidad del material del lleno
(estructuras hidraulicas, paisajismo y sistema de drenaje del area aferente al lleno

denominado Chuscalito o el vivero), tal como consta en el oficio 2010000234048
del 16 de Junio de 2010.

El' Municipio debera continuar con el monitoreo de este lleno, de manera
indefinida, y coordinar con los constructores privados y/o publicos de la via
longitudinal oriental, las obras de estabilizacion y mitigacién necesarias para
garantizar su estabilidad.

PARAGRAFO TERCERO: Las cesiones adicionales en' suelo ambiental no
generan mayores aprovechamientos a los establecidos en el presente Decreto.

Articulo 14°. EL Articulo 31° AREAS DE CESION PUBLICA PARA VIAS
PUBLICAS quedara asi:

ARTICULO 31° AREAS DE CESION DE SUELO PARA VIiAS PUBLICAS: De
acuerdo con el cuadro siguiente las unidades de actuacién urbanistica 1, 2, 3 y SJ
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deberan ceder y adecuar a nivel de rasante las fajas de suelo para vias que
conforman el sistema vial ptblico, que se constituye en el modelo vial del presente
plan. Estas areas se han definido segun el reparto equitativo de cargas y
beneficios, las cuales podran sufrir modificaciones de acuerdo a los disefios
definitivos aprobados por parte del Departamento Administrativo de Planeacién en
el momento de desarrollar los proyectos especificos de las UAU. Para una mayor
llustracion sobre las areas a ceder y adecuar atribuidas a cada una de las

unidades, consultar el Documento Técnico de Soporte.

Tabla 3. Areas de Cesion de Suelo para Vias Publicas.

Cesion en Suelo Adecuacion a nivel
U.AU via longitudinal de Rasante Via
mts? Longitudinal

1 6,803 12,969

2 982 2.882

3 4,481 5,451

4 0 0

5 0 2,656
Total 12,266 23.958

Articulo 15°.El articulo 32° CUMPLIMIENTO DE LAS AREAS DE CESI'N
PUBLICA quedara asi:

ARTICULO 32° CUMPLIMIENTO DE LAS AREAS DE CESION PUBLICA: EI
calculo de las obligaciones de cesion de suelo sefialadas en la Tabla 13 estan
definidas en proporcion al aprovechamiento maximo permitido en el Acuerdo 46 de
2006, el cual establece unos indices de construccion de 0.70 para vivienda, 2.00
en el corredor Turistico de las Palmas y una densidad de 25 Viv./Ha. Por esta
razéon las “Areas de Cesién por Unidad de Actuaciéon Urbanistica” para zonas
verdes, recreacionales y equipamiento no podran ser inferiores a las establecidas
en el presente decreto. lLas areas de  cesion para vias pueden sufrir
modificaciones de acuerdo al disefio vial definitivo, siempre y cuando se garantice
el cumplimiento de las secciones y especificaciones de las vias respectivas. La
distribucion de estas cargas se puede ver en el plano No. 09_Cargas Urbanisticas.

Articulo 16°.El Articulo 33° AREAS DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO

EFECTIVO Y PARA FUTURA CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS quedara
asf: L
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ARTICULO 33° AREAS DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y
PARA FUTURA CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS.

Tabla 4. Areas de Cesién para Espacio Publico Efectivo.

Cesiony
UNIDAD DE Cesiony | construcciénde | _ Cesiony 4.5, { R ecuacion
ACTUACION adecuaciénde | equipamientoy | Z - Bor fusre:=| "umblontles
URBANISTICA suelo para adecuacion de del 4rea dé puiblicos-
(UAU) Parques m* suelo m* planificacion |- obras
i estabilizacién
1 22.758 1,776 0 15,747
2 18.629 0 0 19,013
3 10.820 0 0 18,161
4 5.994 0 11,547 2,994
S 166 0 0 6,038
TOTAL 58.366 1,776 11,547 61,953
CAPITULO Il

OBLIGACIONES URBANISTICAS

Articulo 17°.El  Articulo 36° CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE
CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS quedara asi:

ARTICULO 36° CUMPLIMIENTO:DE LA OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE
EQUIPAMIENTOS. De conformidad con lo dispuesto en el reparto equitativo de
cargas y beneficios toda la obligacion de construccién de equipamientos estara a
cargo de la Unidad de Actuacion Urbanistica No. 1, a la cual le corresponde
construir un area total de 1.775,00 m2 distribuidos en un Centro Cultural y Social
de 1.650 m2 localizado en la centralidad barrial, ‘contigua a la colegiatura de
Disefio y un equipamiento de atencién comunitaria de 120 m2 localizado en el
costado oriental de la Longitudinal Oriental. En el cuadro siguiente se determina la

obligacion de construccion de equipamientos asociada a la cesion de suelo
correspondiente:

Tabla 5. Equipémienfo de Atencion Comunitaria

Equipamiento de Atencién comunitaria
Area en | Unidad de actuacién
Concepto mt? responsable
Cesion de suelo 200 UAU 3
Adecuacion de suelo 200 UAU 1
Area a Construir 120 UAU 1

@ &N ceonteo Admiistuativo Municipal - CAM - Calle 44 No. 52 - 162 CITY
10 09 w Linea Unica de Atencion Ciudadania 44 44 144 "QF"’T'HE_;

i

i
oo : . |
Medellin - Colombia

| Alcaldia de Medellin



Medellin

un hogar para la vida
Tabla 6. Equipamiento Centro Cultural y Social

Equipamiento Centro Cultural y Social Altos del Poblado
Areaen | Unidad de actuacion
Concepto mt? responsable
Cesion de suelo 750 UAU 4
Adecuacion de suelo 750 UAU 1
Area a Construir 1650 UAU 1

Articulo 18°. E| Articulo  38° OBLIGACION DE ADECUACION Y
CONSTRUCCION DE VIAS quedara asi:

ARTICULO 38° OBLIGACION DE ADECUACION Y CONSTRUCCION DE ViAS
Y ESTRUCTURAS HIDRAULICAS: E cumplimiento de las obligaciones del
sistema vial del presente plan parcial deberan cumplir con la normativa contenida

en el acuerdo 046 de 2006 vy las normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan. ' :

Sistema Vial: Compuesto por la vias las palmas, la longitudinal oriental y las vias
colectoras calle 92 y 10 B. Iocalizadas_ por fuera del area del poligono Z5 D2.

Paragrafo Primero: La unidades de actuacién urbanistica No. 2 y 3, seran las
encargadas de la adecuacién a nivel de rasante de la seccion completa de la
longitudinal oriental y de la construccion de la calzada occidental de la Longitudinal
Oriental, segtin los planos viales que se protocolizan con el presente plan parcial.

Paragrafo Segundo: Las unidades de actuacion urbanistica deberan ejecutar la
construccion de los siguientes tramos de via y obras hidraulicas tales como Box-
Coulvert, pontones, puentes entre otros: >

Tabla 7. Obligaciones de Construccién de Vias y Andenes

Construccién .| Construccion CO"Stmcc'é."
Fr e ; andenes y via
U.AU | Longitudinal | acceso calle |
TR 10B mt2 ‘de acceso Cra
Lt 9A mt?
1 [¢] 0 0
2 5,067 0 0
3 4,283 0 0
4 0 0 1,345
5 2,636 1,113 0
Total 12,006 1,113 1,345
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En total se construiran 14.464 m2 de vias.

Tabla 8. Obligacién de Construccién de Estructuras Hidraulicas

Estructura Estructura
U.AU Hidraulica via Hidraulica via Cll
longitudinal mts? 10 B mts?

1 0 0
2 0 0
3 930 0
4 840 0
5 140 140
Total 1,910 140

Las obras hidraulicas a las que se refiere el cuadro anterior son especificamente:

- Estructura Hidraulica a construir como obligacion de la unidad de actuacion 5,
en el tramo vial del proyecto de la longitudinal oriental sobre el suelo publico
AME 2, entre la Cr. 23 y laabscisa 1+740 de la longitudinal oriental.

- Mejoramiento del cruce e 'impleméniaciéh del semaforo del cruce de la calle
10B con transversal Superior. (Cumplido por el proyecto Basilea de acuerdo a
las instrucciones de la Secretaria de Movilidad y Transito de Medellin).

- Puente sobre la quebrada La Poblada a cargo de la Unidad de Actuacién No.
3.

Paragrafo Quinto: La unidad de actuacién urbanistica 5, debera obtener la
aprobacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion de los disefios del
mejoramiento del cruce de la transversal superior con la calle 10B, acceso hacia el
plan parcial. Las obras que estos disefios definan deberan ser ejecutadas antes
del recibo de obra de dicha unidad de actuacion.

Paragrafo Sexto. Las vias de servicio seran ejecutadas por los constructores de
conformidad con el articulo 301° del Acuerdo 046 de 2006, ademas seran cedidas
al Municipio de Medellin por escritura publica de acuerdo a lo relacionado en el
plano No. 09_Cargas Viales por Unidad de Actuacion Urbanistica y descrito en el
cuadro “Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica”.

Paragrafo Séptimo: Para el disefio final del puente sobre la quebrada la Poblada
se deberan tener en cuenta los resultados del estudio ‘MODELO
HIDROGEOLOGICO CONCEPTUAL DE LA LADERA SURORIENTAL DE
MEDELLIN (Cuencas Altas De Las Quebradas La Poblada, La Presidenta y La \0/
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cuenca de la quebrada La Poblada.

Articulo 19°.E| Articulo 39°
POR UNIDAD DE ACTUACIO

Articulo 39° RESUMEN DE LAS OBLIGACION
ACTUACION URBANISTICA. En la siguiente t
y obligaciones del sistema de espacios publico
del sistema vial derivadas del re

parcial.

Tabla 9. Resumen de Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica

“EVALUACION DE LA PROBABILIDAD DE DESLAVES POR
S Y ESCOMBROS" realizado por los

promotores del proyecto
Paradisia Apartamentos de la Unidad de Actuacion

Urbanistica No. 4, para la

RESUMEN DE LAS OBLIGACIONES Y CARGAS
N URBANISTICA, quedara asi:

ES Y CARGAS POR UNIDAD DE
abla se muestran todas las cargas
8, construccion de equipamientos y
parto equitativo de cargas y beneficios del plan

CONCEPTO

CARGAS

Unidad de

Actuacion 1
(m?)

CARGAS
Unidad de:
Actuacién 2”
(m?) .

"CARGAS

‘Unidad de

-.Actuacion 3
(m?)

CARGAS
Unidad de
Actuacion 4
(m?)

CARGAS
Unidad de
Actuacion 5
(m?)

Cesion Suelo para
construccion de la via
Longitudinal Oriental
(m?)

6.803

982

4.481

Adecuacion a nivel de
Rasante Via
Longitudinal Oriental
m?)

12.969

1.393

5.970

2.656

Construccion
Longitudinal Oriental
m?)

5.067

4.283

2.656

Cesidn y adecuacion de
suelo Parques (m?)

22.758

18.629

10.820

5.994

166

Cesién y Adecuacion de
suelos ambientales
publicos-obras
estabilizacion

15.747

19.013

18.161

2.994

6.038

Adecuacion de suelo
Para Equipamiento

1.000

Construccion de
equipamiento (m?)

1.776

Construccién de la
Estructura Hidraulica via
longitudinal Oriental
(m?)

930

840

140

Cesion y adecuacion de
suelo por fuera del area
de planificacién (m2)

9.563
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Centralidad Barrial
Principal
Construccion acceso - - - £
calle 10B (m?) 1.093
Ampliacidon y - - - 2.964
complemento a 14 ml,
Cra. 9A (m?), Via acceso
UAU_4 y Centralidad
Barrial -
Transversal SuperiorCIl. = z ¢ 2
10B construccion de
tercer carril e
instalacion de semaforo gjecucion
Construccién de la = £ z I B
Estructura Hidraulica via
CIl 10 B (m?) 140

Paragrafo: Las unidades de actuaciéon 2 y 3, deberan ejecutar 17.590puntos a
ejecutar en otro sitio o en obra publica vial la cual'se definira en conjunto con el
Municipio de Medellin en cualquiera de las siguientes posibilidades:

Posibilidad 1:Ajustar las especiﬁcaciones;del puente sobre la poblada para que
sea definitivo y utilizar los 17.590 puntos (1.759 mm) en la construccion del
puente. |

Posibilidad 2: Construccion tramos de vias en areas ya cedidas del plan parcial
La Cumbre.

La unidad de vias define: Revisar con vias las siguientes posibilidades:
- Construccion longitudinal oriental dentro del area de planificacién.

- Construccién longitudinal oriental en los tramos cedidos para mejorar la
conexion de la longitudinal oriental. (PP La Cumbre).

- Construccion de equipamiento adicional.

Paragrafo: Las areas reportadas en el cuadro anterior se entenderan como
cuerpo cierto hasta tanto se obtengan las areas exactas por levantamiento
altiplanimétrico, amarrado a la red geodésica. En caso de encontrarse diferencia
entre las mismas, se ajustaran considerando los porcentajes de cada unidad con
respecto al total del area de intervencion, manteniendo la proporcionalidad que de
alli resulte; igualmente, podran existir variaciones en las areas calculadas para L

3
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cesiones, una vez se verifiquen los disefios y los levantamientos especificos tanto
para espacio publico como para vias; si la diferencia es superior o inferior a un

10% del area registrada en el plan parcial, las UAU deberan presentar propuestas
que garanticen el cumplimiento de los objetivos planteados en el plan parcial.

Articulo 20'°.E| articulo 22° OTRAS DISPOSICIONES PARA LAS AREAS DE
CESION PUBLICA, quedara asi:

ABTiCULO 22° OTRAS DISPOSICIONES PARA LAS AREAS DE CESION
PUBLICA. El disefio y construccién definitiva de todos los espacios publicos,
viales y no viales y Equipamientos, debera cefirse en un todo, a los lineamientos y
esquemas descritos en el respectivo plano F3_Estructura del Espacio Publico y
Equipamientos , y deberan acoger los detalles técnicos y especificaciones del
Manual de Disefio y Construcciones de los componentes del espacio publico de la
ciudad de Medellin, del Decreto Municipal 409 de 2007, el Decreto Municipal 1521
de 2008,el Manual de Silvicultura Urbana y demas disposiciones de caracter
nacional y local, aplicables para el efecto. '

CAPITULOII

CALIFICACION DE SUELO PARA PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO (VIP)

Articulo 21°.El Articulo 45° TRAMITE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA
CALIFICACION DE SUELO PARA VIP, quedara asi:

ARTICULO 45° TRAMITE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA CALIFICACION DE
SUELO PARA VIP. En concordancia con lo determinado en el articulo 7 del
Decreto Nacional 4259 de 2007, con anterioridad a la realizacién de la solicitud de
licencia de urbanismo y construccién de la Unidad de Actuacion en la que se haya
previsto el cumplimiento de esta obligacion, el urbanizador debera haber obtenido
la licencia respectiva para el suelo en el que se pretenda realizar la transferencia,
con el respectivo visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion.

La siguiente es la tabla de asignacion de suelo para VIP por unidad de actuacic')r%r
urbanistica.

Tabla 10. Calificacién de suelo para Proyectos VIP por Unidad de Actuacién Urbanistica.

Suelo Privado dtil -
U.A.U desarrollable mts? Suelo Para VIP
por UAU
1 9.296 1.859,20
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2 15,449 3.089,80

3 32,965 6.593,00

4 12.734 2.546,80

5 2.984 596.76

Total 73.428 14.685,56
TITULO 5.  SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO

PRIVADO

Articulo 22°.E| Articulo 46° SUELO PRIVADO DESARROLLABLE POR UNIDAD
DE ACTUACION URBANISTICA, quedara asi:

ARTICULO 46° SUELO PRIVADO DESARROLLABLE POR UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. El suelo privado desarrollable o area neta
urbanizable resulta de descontar del &rea  de. intervencion las areas
correspondientes a suelo para vias, parques.y suelo publico de proteccion

adicional y suelo privado ambiental. En el cuadro siguiente se muestra el resultado
del suelo desarrollable.

Tabla 11. Cesidn de Suelo y Desarrollable por Unicl_gq de Actuacién Urbanistica

] Cesion | isn de Suelo de Total suelo
U.A.U Area de =gelo proteccion a ceder Area Publica Suelo Privado
U Brutam? | Suelo Parques m? | __adicional a Total m? privado | desarrollable
Vias m? - | “obligaciones m? Ambiental | m* por UAU
1 54,604 6,803 22,758 15,747 45,308 0 9,296
2 54,073 982 18,629 - 19,013 38.624 0 15.449
3 61,950 4.481 10,819 18,161 28,985 -0 32,965
4 21,722 0 5,994 2,994 .8,988 0 12,734
5 11,770 0 166 6,038 6,204 2,583 2.983
Total 204,119 7,789 58366.4 61,963 128,109 2,583 73.427
CAPITULO 1. SUELO PRIVADO Y APROVECHAMIENTOS

Articulo 23°.E| Articulo 47° EDIFICABILIDAD ASIGNADA A LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANITICA, quedara asi:

ARTICULO 47° EDIFICABILIDAD ASIGNADA A LAS UNIDADES DE

ACTUACION URBANISTICA. El Acuerdo 046 de 2.006 establecid una
edificabilidad maxima para el poligono Z5-D2 de 0.7 sobre area bruta, una
ocupacion del 35% y un tope maximo de 25 viv/Ha, con excepcion del costado
norte paralelo a la via Las Palmas que hace parte del corredor turistico del mismo
nombre, que presenta una normativa diferente al resto del poligono, a saber:

Y
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indice de 2.0 sobre area bruta, una ocupacién del 20% sobre area neta y una

altura maxima de 10 pisos. El nimero de viviendas totales del poligono se calculé

sobre toda el area bruta incluida la franja correspondiente al corredor turistico de
las palmas.

Tabla 12. Parametros Normativos

PARAMETRO NORMA PLAN PARCIAL
Area bruta 204,119.36 204,119.36
Area neta

DENSIDAD PERMITIDA

VIV/IHA) 25 510.00

IC (AB) 0.7 124,212.73
APROVECHAMIENTOS | IC (AB) Corredor UAU 1 2 53,345.20

M2/HABITANTE 5.6 11,259.22

M2 /100M2 (OTROS USOS) 20X/C100 1,775.58
OBLIGACIONES %AN MINIMA 30 61,235.81
OCUPACION 35% 53,611.87

Tabla 13. Aprovechamientos por Unidad de Actuacion Urbanistica

X ‘ : & 1™ T Ar nstruc.
Umg:des ?;:taa :trrl;tl“)l U?Iggrali'z‘:g:;' constl::ida Area de cesién cs:grvsi::?t:s
Actuacién mt2 mt? ¢ pl-'ivada- _mt‘~ por suelo (mt%s) colecti\!os
“ine. | edificabilidad- (1m3iviv)
1 54,604 9,296 50,971.24 22,758 1,775.58
2 54,073 15,449 41,956.49 18,629 0.00
3 61,950 32,965 47,600.35 10,820 0.00
4 21,722 12,734 26,676.69 13,462 0.00
5 11,770 2.984 10,353.17 166 0.00
Total 204,119 73.427 177,557.93 65,835.40 1,775.58

Paragrafo 1. Esta edificabilidad no incluye circulaciones, areas comunes,
equipamientos colectivos, cuando éstos se dejen al interior del proyecto, ni
parqueaderos, de acuerdo a lo establecido en el articulo 253 del Acuerdo
Municipal 46 de 2.006, de forma tal que cada proyecto podra proponer la cantidad
de metros cuadrados adicionales a construir para éstas areas.

Articulo 24°. Adicionese el articulo 48 bis, el cual quedara asi:

ARTICULO 48 BIS. PARAMETROS DE DESARROLLO POR UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. Para la concrecién de los aprovechamientos
anteriormente definidos se debera seguir los siguientes parametros de desarrollo:

2
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e UAU_1. Debera resolver su acceso técnicamente adecuado por la via Las
Palmas, y la longitudinal oriental, ejecutar parte de la estructuracién del parque
lineal de la quebrada La Cuenca y La Cuenca 3; asi como aportar la

construccion de los nucleos de equipamientos segun lo defina el Departamento
Administrativo de Planeacién.

e UAU_2 _El interesado en desarrollar urbanistica y constructivamente esta
unidad de actuacion debera resolver su acceso por el proyecto vial de la
Longitudinal Oriental; asi como contribuir con la consolidacién del sistema
ambiental y de espacio planteado con cesiones en suelo Util.

e UAU_3_EI interesado en desarrollar urbanistica y -constructivamente esta
unidad de actuacion, deberd contribuir con el desarrollo del sistema de
espacios publicos y ceder y acondicionar el suelo para el equipamiento
comunitario.Debera resolver su acceso por el proyecto vial de Ia Longitudinal
Oriental, debera contribuir al desarrollo del sistema estructurante ambiental y
de espacio publico.

* UAU_4: El interesado en desarrollar urbanistica y. constructivamente esta
unidad de actuacion, debera completar la seccion de la via de acceso calle 9A
paralela a la Colegiatura Colombiana de Disefio en los tramos desarrollables,
accediendo por la carretera Las Palmas, cedera espacio publico al interior del
area de planificacion y adicionalmente realizara una cesion de 11.547 mt?
exterior al area de planificacion, contigua a la cesién realizada por la
urbanizacion la Provenza que se sumaran al sistema estructurante de
equipamientos y espacio publico y que conformaran la Centralidad Barrial. Asi
mismo debera ceder y construir el area correspondiente al sendero peatonal,
continuacion de la via 92.

e UAU_5: El interesado en desarrollar urbanistica y  constructivamente esta
unidad de actuaciéndebera contribuir con el desarrollo del sistema ambiental y
publico del plan parcial. Su acceso sera desde la calle 10B, que conecta con la
Transversal Superior, debera completar la seccién de dicha via en los tramos
desarrollables.

CAPITULO 2. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 25°. El Articulo 52° AJUSTES AL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS
Y BENEFICIOS, quedara asi:

ARTICULO 52° AJUSTES AL REPARTO" EQUITATIVO DE CARGAS Y

BENEFICIOS. La Administracion Municipal podra revisar 'y ajustar el repartclg
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equitativo de cargas y beneficios con base en estudios técnicos que justifiquen la
modificacion de las variables con las: cuales se efectué el reparto. Para poder
realizar esta modificacién se debera tener en cuenta la aplicacion del principio de
equidad entre las  diferentes ‘unidades de actuaciéon urbanistica. Para |a
modificacion. del reparto de cargas y beneficios se debera seguir el mismo tramite
exigido para la elaboracién de Planes Parciales en la Ley 388 de 1.997 y en el

Decreto Nacional 2181 de 2.006 y las normas que lo reformen, adicionen o
sustituya.

Mee

PARAGRAFO: E| ajuste al sistema vial que motivé la modificacién al plan parcial,
no generé modificaciones en los aprovechamientos (UAS) ni en los aportes los
aportes (puntos) que debe asumir cada unidad de actuacion urbanistica, pero si
genero una redistribucion de las cargas en las unidades de actuacion urbanistica
No. 2y 3, las cuales deberan asumir una carga de 17.590 puntos que debera ser
definida de comuan acuerdo con el Departamento Administrativo de Medellin, de
manera preferente, en el sistema vial. :

CAPITULO 3. NORMAS BASICAS Y USOS DEL SUELO

TITULO 6. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION,
PROGRAMA Y CRONOGRAMA DE EJECUCION,

CAPITULO 1. GESTION TERRITORIAL
CAPITULO 2. GESTIONURBANISTICA

Articulo 26°. E| articulo 64" TRAMITE PARA REALIZAR LA EDIFICABILIDAD
PERMITIDA POR EL PLAN PARCIAL. LICENCIAS DE URBANISMO Y
CONSTRUCCIO, quedara asi:

ARTICULO 64° TRAMITE PARA REALIZAR LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA
POR EL PLAN PARCIAL. LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION.
Los propietarios de los inmuebles” ubicados en cada Unidad de Actuacion
Urbanistica deberan obtener una licencia de urbanizacion Gnica para toda el area
de cadaUnidad de Actuacién Urbanistica. En esta licencia se senalara, la forma en
que se dara cumplimiento a la totalidad de las obligaciones urbanisticas, los
aprovechamientos que se utilizaran en los desarrollos constructivos y las etapas
en que se desarrollara el proyecto.

Para la aprobacion de las etapas en que se desarrollara la Unidad de Actuacion
Urbanistica, se debera garantizar en cada una de ellas la prestaciéon de los

>
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servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas que le corresponden a la etapa.

Cada etapa podra obtener wuna licencia de construccion independiente.
Previamente a la obtencién de la licencia de construcciéon de cada una de las
etapas, se deberan haber compensado las obligaciones urbanisticas de areas de
cesion para equipamientos y espacio publico correspondientes a la etapa anterior,
en los términos establecidos por el articulo 42 del Decreto Nacional 564 de 2.006,
o la norma que lo modifique o sustituya.

En la licencia de urbanismo para cada unidad de actuaciéon urbanistica, se debera
especificar la cesion de suelo para parques publicos y la localizacién de
equipamientos que le corresponde a dicha unidad de:actuacién como obligacion,
independientemente de que ésta licencia de urbanismo:presente desarrolios por
etapas constructivas. Cada una de las etapas ira realizando las correspondientes

adecuaciones, las cuales deberan estar descritas en la licencia de construccion
respectiva.

La entidad gestora de orden privado podra gestionar las cesiones urbanisticas a
favor del Municipio de Medellin mediante un_encargo fiduciario con destinacién
especifica a espacio publico, equipamiento. o vias.

La normativa consagrada en el presente decreto no exonera el cumplimiento de
los tramites y procedimientos consignados en disposiciones nacionales,
especialmente aquellos consignados en el Decreto Nacional 564 de 2.006 o las
normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.

Todo proceso de licenciamiento de cada UAU implicara.el desarrollo de un tnico
proyecto de Urbanizacion, para el cual deben cumplir con todas las condiciones
que de manera detallada se requieran para la ejecucién de las areas de lotes
definidas en el mismo, entre ellas la respectiva construccién de las vias de servicio
que se requieran de manera interna a .la.:UAU para: garantizar su correcta
articulacion con la malla vial que se construya de superior jerarquia a manera de
carga vial de la UAU y que es la que garantiza el principio de conexion de ésta,
con la malla vial del la ciudad; ademas, tanto los proyectos que se constituyen en
obligaciones viales del proyecto de plan parcial como las vias de servicio que
sirven a los fines del desarrollo privado, para el otorgamiento de las licencias de
construccion, deberan presentar a Planeacion para la aprobacion correspondiente,
los disefios planta perfil de los accesos a cada proyecto, todo esto sobre los
levantamientos topograficos debidamente aprobados por esta misma dependencia
(visto bueno de vias y rasantes de los disefios definitivos de las vias y los accesos
los cuales deberan contar con las bahias correspondientes).
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Articulo 27°.E| articulo 68° VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL, quedara asi:

ARTICULO 68° VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El plazo de ejecucién del Plan
Parcial y la vigencia de las normas contenidas en el presente Decreto se establece

en dieciséis afios (16) afios contados a partir de su publicacion en la Gaceta
Oficial.

Durante su vigencia podran llevarse a cabo ajustes o modificaciones por solicitud
de los propietarios de inmuebles dentro del area de planificacién siguiendo los
mismos procedimientos e instancias que se han tenido en cuenta para su
formulacion y adopcion o aquellas que se encuentren vigentes al momento de
solicitarse la modificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 355
del Acuerdo 46 de 2.006, 28 de la Ley 388 de 1.997, Decreto Nacional 2181 de
2.006 y demas normas que lo regulan.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de solicitarse la modificacién o ajuste del Plan
Parcial, corresponde a los interesados presentar memoria justificativa indicando
con precision la conveniencia de las modificaciones que se pretenden efectuar y
una evaluacion de los resultados obtenidos en relacion con la ejecucion del Plan
Parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los promotores de las unidades de actuacion
urbanistica No. 2 y 3, que motivaron la propuesta, presentaron la respectiva
memoria justificativa, la cual se incorpora en el Documento Técnico de Soporte.

Dado en Medellin, a los treinta (30) dias del mes de abril de 2.013.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Alcalde del Municipio de Medellin
ANIBAL GAVIRIA CORREA

Director Departamento Administrat Planeacion

JORGE PEREZ JARAMILLO
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