Alcaldia de Medellin

DECRETO 0576 DE 2017
(JULIO 27)

“Por medio del cual se prorroga la vigencia del plan parcial Santa Maria de
los Angeles para el poligono 25_RED_89, adoptado mediante Decreto
Municipal 1191 de 2007 y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial las otorgadas
por el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo
180 del Decreto Ley 019 de 2012 y el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio No. 1077 de 2015y

CONSIDERANDO QUE

El articulo 19 de la Ley 388 de 1997 establece que los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de ias
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con ias
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la misma Ley.

Por su parte, el Acuerdo 48 de 2014, por medio del cual se adopta la revision y
ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial y se dictan otras
disposiciones, define en su articulo 463 que el plan parcial es el instrumento de
planificacion complementaria de tercer nivel a través del cual los pohgonos
ubicados en suelos de expansion urbana independiente del tratamiento y; suelos
urbanos con tratamientos de desarrollo o renovacion urbana, desarrollan las
disposiciones del presente Plan y los Macroproyectos, posibilitando la transicién
entre estos y los proyectos urbanisticos. \

En vigencia del Acuerdo 62 de 1999, se adopté el Plan Parcial Santa Maria de los
Angeles, para el poligono de redesarrolio Z5_RED_9, mediante Decreto Municipal
1191.de 2007. Ei Plan pretende planificar y gestionar el redesarrollo urbano de las
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manzanas delimitadas por las carreras 44 y 48 (Av. Las Vegas), ¥ las calles 15 Sur
y 17 Sur (manzana 010, manzana 011, manzana 019) en el marco de un proyecto
integral para el sector, a partir de la consolidacion de la centralidad barrial
mediante la estructuracion del espacio publico articulado al sistema de ciudad.

En términos de la configuracion del subsistema de movilidad, el plan acoge las
recomendaciones producto del estudio realizado para el sector, condicionando el
plan a la ejecucion de algunas obras y acciones tendientes al mejoramiento de la
movilidad dentro del poligono de planificacién. A la fecha el desarrollo del plan
parcial ha permitido de manera parcial, que algunos de las medidas sefialadas en
el estudio se hayan construido, sin embargo, es importante el desarrolio de la
totalidad del plan parcial para poder garantizar el mejoramiento de la movilidad en
el sector.

En cuanto al Espacio Publico el plan parcial incorpora los planteamientos hechos
por el plan especial de El Poblado y define como el lugar mas apropiado para
ceder espacio publico la manzana 11. Este espacio pUblico estructura un centro de
Barrio y hace parte del sistema que esté conformado, en primera instancia, por la
Avenida El Poblado y la calle 16 Sur como eje central del barrio que remata en la
lglesia Santa Maria de los Angeles. A la fecha la estructura del espacio publico se
encuentra desarrollada en un 50% y se requiere de! desarrollo del resto de las
unidades de actuacion urbanistica para poder a través del pago de las
obligaciones urbanisticas construir el espacio publico restante y cumplir con el
modelo de ocupacion del plan parcial asi como sus objetivos y estrategias.

El estado en la ejecucién de cada una de las Unidades de Actuacion que
conforman el Plan Parcial, en relacién a desarrolio de los proyectos constructivos y
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas de los mismos, especificamente las
establecidas en cesidn de suelo para espacio publico, es el siguiente:

Uay Estado . Proyecto Licencias [ Obligaciones Urbanisticas
: Constructivo Urbanisticas | {Cesién de suelo Espacio Publico}
1 Sin Ejecutar N/A N/A
2 Ejecutado Proyecte i C1-664-2007
Opalo ) _ Cumplimiento de Obligaciones Urbanisticas en cesion
. Llcenclla de de suelo para espacio publico en ios Predios N. 10y 11,
‘Ejecutado Proyecto Urbanismo seguin registro con codigo URE 1891L y 1670L de la
Angelus Secretariga de Suministros y Servicios. Oficio de Recibo
Ejecutado Proyecto de Urbanismo 200900243303 de 23/06/2009.
Amatista
3 Sin Eecata WA T S Ty
4 Sin Ejecutar NIA ! N/A
; H :
i
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j UAY Estado Proyecto Licencias Obligaciones Urbanisticas
i Constructivo Urbanisticas (Cesidn de suelo Espacic Piblico)}
]
5 Sin Ejecutar N/A N/A
6 Ejecutado Toscano
C1-552-2010 Cumplimiento de Obligaciones Urbanisticas en cesién
de suelo para espacio publico en el Predio N. 12, segun
Licencia registro con cddigo URB 1777L de la Secretaria de
Urhanistica Suministros y Servicios. Oficio de Recibo de obra
: 201200000773 de 21 de septiembre de 2012,
7 : Enejecucion lglesia C4-0853-2013 Presenta licencia de construccion C4-0853 6 de marzo
Pentecostal de 2013, en la cual se aprueba (1) unz Oficina Sede !
Unida de Licencia Comunidad religiosa. No se han cumplido las ;
Colombia Urbanistica obligaciones urbanisticas destinadas para esta Unidad
de Actuacion en el predio N. 14.

El articulo 50 del citado Decreto Municipal 1191 de 2007, establece una vigencia
de diez (10} afos a partir de la publicacién del mismo en la Gaceta Oficial, para las
normas y proyectos del plan parcial, la cual se cumple el préximo 30 de julio, toda
vez que este acto fue publicado en la Gaceta 3021 del 30 de julic de 2007. Segin
los desarrollos mencionados anteriormente, en la actualidad el plan parcial
presenta un desarrollo del 48% y requiere de mas tiempo para poder consolidar
las Unidades de Actuacién que adn falta por desarrollar sus etapas de ejecucion,
tal como lo muestra la siguiente tabla:

Unidad de J Area Porcentaje de participacion Porcentaje
Actuacién segun el Plan Parcial Ejecutado
Urbanistica
1 7.488 14% 0%
ﬁmw?’.m 97,931 i 33% 33%
3 | 5556 =5 - T
1 H .
: 4 7.166 13% 0%

& 2.654 5% 0%

6 6.087 1% 11%

5 5 T T a—

Total 53.683 100% 48%

Mediante oficio con radicado 201710173027, el sefior Juan Carlos Olmos, en
calidad de Coordinador de Proyectos de Link Inmobiliario, solicita prorroga del
Plan Parcial, toda vez que se encuentran estructurando un proyecto para la
Unidad de Actuacidén Urbanistica No. 1. En el mismo sentido, mediante oficio con
radicado No. 201710173032 la sefiora Victoria Palacio Piedrahita, en calidad de
propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 001-156355, eleva
la misma solicitud. Finalmente, mediante oficio con radicado No. 201710175197,
la sefora Catalina Posada Mejia, en calidad de representante Lega! de Alianza
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Fiduciaria, realiza idéntica peticion, argumentando que en la actuali@ad se
encuentran estructurando un proyecto en la Unidad de Actuacién Urbanistica No.
1, denominado Montreal.

El articulo 27 de la citada ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 de
Decreto Nacional 019 de 2012, al establecer el procedimiento para planes
parciales, ha prescritc que una vez aprobado en las fases de revision consulta y
concertacion, corresponde al alcalde municipal adoptar el plan parcial por medio
de decreto.

Por su parte, el paragrafo 3 del articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,
establece que la vigencia del Plan Parcial se senalara en el decreto en que se
adopte y no se alterara por el hecho de que se modifique el Plan de Ordenamiento
Territorial, salvo que los propietarios se acojan por escrito a la nueva
reglamentacion.

Previamente a la firma del presente Decreto, fue impiementado el procedimiento
referido a la publicacién de proyectos especificos de regulacion descrito en el
articulo 8, numeral 8 de la Ley 1437 de 2011 y especificado en la Circutar No. 18
de 2017 emitida por la Secretaria General del Municipio. Para estos efectos, el
presente acto, fue previamente publicado en la pagina web de la Alcaldia de

, Medellin entre los dias 19 y 25 de julio del presente afio, sin haber recibido
opiniones, sugerencias o propuestas alternativas.

En mérito de lo anterior,
DECRETA

Articulo 1: Objeto. Prorrogar hasta por la vigencia del Acuerdo 48 de 2014, por
medio del cual se adoptd la revision y ajuste de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial, ta vigencia de las normas urbanisticas contempladas en
el Plan Parcial Santa Maria de los Angeles para e! poligono Z5_RED_9, adoptado

mediante Decreto Municipal 1191 de 2007. Este término se contara a partir del 30
julio de 2017.

Las demas disposiciones contenidas en el Plan Parcial objeto de la presente
prérroga, se conservan en su integridad y su revision, gjuste y modificacion se

efectuard segun lo dispuesto en el Decreto de adopcién y demas normas
aplicables.

Articulo 2.. Amb.itlo-de aplicacion. El presente Decreto se aplicara para los
desarrollos inmobiliarios que adelanten los agentes privados, publicos o mixtos, en
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el poligono Z5_RED_9, de acuerdo a la delimitacion contenida en el articulo 4 del
Decreto Municipal 1191 de 2007.

Artit._:ulo_ '3. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir de su
puphcaqon y deroga las disposiciones que le sean contrarias, especiaimente el
inciso primero del articulo 50 del Decreto Municipal 1191 de 2007.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

FEDERICO GUTIERREZ
J Alcalde de Medeyi

¢
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