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01 ;Qué es el 2
Plan de Ordenamiento Territorial?

@
&84 Definido en el Acuerdo 048 de 2014 y en la Ley 388 de 1997

. Es la normativa marco para las actuaciones urbanisticas en
el municipio de Medellin

-~ Y Define el desarrollo territorial en el ambito fisico-espacial,
P L apoyando la implementacion en las instituciones de gestion

P

LAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

. _.Reconoce el sistema regional y metropolitano de
:  planificacién para encadenar coherentemente las apuestas
municipales con las demas escalas de planificacion

Define el Modelo de Ocupacion territorial
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1 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

L Corregimiento
“__  San Sebastian
... de palmitas

Corregimiento
San Cristobal

Imagen: hitps://corpenca.org/2016/exigenciases pecialproteccionrural Icampesinome: df

MODELO DE OCUPACION

N Area Rural integrada al entorno regional
Corregimiento
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San Antonio
de Prado



1 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

N Corregimiento
. San Sebastian
\\ de palmitas

Corregimiento
San Cristobal

Imagen: Guillermo Ossa / EL TIEMP lombial /med llin/ha-
bria-detrimento-patrimonial-en-obras-de-jardin-circunvalar-de-medellin-152710

MODELO DE OCUPACION

N Area Rural integrada al entorno regional
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de Prado



Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

Corregimiento
San Sebastian
“. de palmitas

Corregimiento
San Cristobal

Imagen: Empresa de Desarrollo Urbano
https /twitter. com/edumedellin/status/77356594 7894530050
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_ Area Rural integrada al entorno regional
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1 Modelo de Ocupacion Territorial _
Plan de Ordenamiento Territorial

I /\\" : ( / ,.z:,)-» {1
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Municipio
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Corregimiento
San Cristobal

Imagen: hitps://arquitectura.medellin.unal.e
leria/displayimage.php?pid=8076
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1 Modelo de Ocupacion Territorial P
Plan de Ordenamiento Territorial

: Corregimiento
San Sebastian
l de palmitas

Municipio
de Bello

Corregimiento
San Cristobal

2,

Imagen: il Castigliano https:/iwww flickr.com/photos/roteshaar/14779636818
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N Area Rural integrada al entorno regional
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01 Modelo de Ocupacion Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

)\ de palmitas

Correé;imienlo
San Cristobal

Imagen: https:/www.eltiempo.com/colombia/medellin/laciudad-de-mede-

po
llin-cumple-342-anos-147168
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01 Modelo de Ocupacién Territorial
Plan de Ordenamiento Territorial

Alcaldia de Medellin

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

Corregimiento
San Cristobal

Imagen: https://la.network/

MODELO DE OCUPACION

Area Rural integrada al entorno regional

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Proyecto Parques del Rio

AIE MedRio Corredor metropolitano



0 Acuerdo 048 de 2014 ¢
Plan de Ordenamiento Territorial

--------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------

3.APUESTAS 4.0BJETIVOS 5.MODELO,.DE 6.ESTRATEGIAS
TERRITORIALES g ESTRATEGICOS OCUPACION TERRITORIALES
57

Conjunto de acciones
sobre la estructura
territorial para

Fundamentos para  Visién compartida

orientar el de desarrollo territorial
desarrollo territorial  sstentada en una

Propositos cuantificables
centrales que guian las
acciones para abordar

y sistema de valores  imagen deseable los principales retos y movilizar recursos y
que sustentan las futura orientan la regulacién potencialidades en
prioridades de los actores territoriales. funcion del modelo de
ordenamiento.
A A

AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGICA



AREASDE |
INTERVENCION | (J)
ESTRATEGICA |

02 ;Qué son las Areas
de Intervencion Estrategica?

. RioNorte

=W RioCentro |

1
-9

Alcaldia de Medellin

Porciones del territorio municipal con gran
=49 potencial para que en ellas se produzcan
transformaciones territoriales, que permitan
concretar el modelo de ocupacion.

Requieren de un conjunto de medidas para alcanzar

@8 as condiciones fisicas y funcionales adecuadas,

=¥ acompaiadas de grandes apuestas sociales y
econdmicas.

Se reglamentan desde los Macroproyectos
urbanos.



03 2 Qué hacen los |
MaCI'Opl'OyeCtOS UrbanOS'? Alcaldia de Medellin

Q)
&&A Incluyen las operaciones estratégicas contempladas sobre el rio Medellin - Aburra

..« 1.Mejoran las condiciones ambietales y paisajisticas de
. lafranja del rio Medellin - Aburré.

2. Incorporan actividades econémicas innovadoras para
la competitividad y la coexistencia de usos.



3 Areas de Intervencion Estratégica
M E D RI 0 Alcaldia de Medellin

ESPACIO d sussisTEMA [ SUBSISTEMA | ~rrovecHamentos B e DEL

PUBLICO - | 8 DE PATRIMONIO S DESERVICIOS™ @ Y OBLIGACIONES
EQUIPAMIENTOS| ™YY¥% § CULTURAL PUBLICOS URBANISTICAS SLELS

-Promover la coexistencia

-Precizar y -Redeﬁnirllas secciones _Definir la localizacion de entre la vivienda y la
compl_ementar el . viales nuevas redes de SSPP actividad industrial en
Sub.3|ste'mg de -Precisar el trazado de los -Definir la reposicion suelos con tratamiento de

Espacio Plblico de sistemas de transporte y y ampliacion de renovacion urbana.

Esparcimiento y !ocalilzacién de Igs redes de acuerdo con -Definir las condiciones

Encuentro y equipamientos asociados los lineamientos establecidos urbanisticas que garanticen
Sub_3|ste[na de -Complementar la reticula por la empresa prestadora de el derecho de permanencia
Equipamientos y estructura urbana servicios de las actividades

Colectivos productivas existentes

Desarrollar las Areas de Intervencion Estratégica, definiendo el :
Slstema Publico y Colectivo, el Sistemas de Ocupacion y aplicando Ias """"""""""""""""""
disposiciones de los Sistemas Institucionales y de Gestion



RIOCENTRO
M dClro p roye Cto U rba no Alcaldia de Medellin

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

"
25 Municipio de Bello TR
Esta zona tiene como objetivo
ordenar el area central de la
ciudad para la superacion de
los desequilibrios funcionales a
escala local, metropolitana y
regional, mediante la
reutilizacion, recuperacion y
transformacion estratégica de
su tejido con el fin de revertir los
procesos de deterioro y
configurar la centralidad
metropolitana competitiva del
siglo XXI, vinculada al Rio
Medellin

Corregimiento
San Cristobal

Corregimiento
Altavista

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

I R

Municipio

de ltagui



RIOCENTRO
M dCIo p royeCtO U rba no Alcaldia de Medellin

Subzona 1

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

______________________________

‘Consolidar ~ la  centralidad
' metropolitana introduciendo la :
i vivienda y mejorando los :
. sistemas publicos articulados al

Corregimiento
San Cristobal

. proyecto Parques del Rio.

Corregimiento
Altavista

 agua sobre el rio, con una oferta :
. significativa  de  espacios |
. publicos y equipamientos de
' diversa escala, que integren o
' existente con lo propuesto.

______________________________

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Municipio

de ltagui

1
1

S .
FRENTE DEL RIO



RIOCENTRO |
M dCro p royECtO U rba no Alcaldia de Medellin

Subzona 3

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

_____________________________

! Espacio de integracion ciudadana, |
» para recuperar las condiciones !
+ de calidad urbana para el centro
 tradicional 'y las  areas:
: constitutivas del patrimonio
' cultural inmueble de la ciudad.

s

Corregimiento
San Cristobal

Corregimiento
Altavista

‘una centralidad con oferta de !
 actividades economicas '
' diversas, espacio  publico, :
. equipamientos y vivienda: un :
 lugar donde la gente viva, trabaje y
' disfrute 3

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio
de Prado

Municipio

de Itagui




RIOCENTRO
M acroproyeCto U rba n o Alcaldia de Medellin

Subzona 2

Corregimiento
San Sebastian
de palmitas

/ - . n.
Municipio de Bello . '; :

_____________________________

: Para el afio 2030 sera un

 referente latinoamericano por la
. consolidacion de un territorio
+  para la Ciencia, Tecnologia e
+Innovacion, el cual concentrara
»  todos los atributos fisicos,

economicos, sociales,

Corregimiento
San Cristobal

historicos y ambientales, que
le permitiran insertar a la ciudad
en la economia del
conocimiento, generando
empleos de calidad, mayor
sostenibilidad y bienestar para
todos.

____________________________

Corregimiento
Altavista

Corregimiento
Santa Elena

Corregimiento
San Antonio

1
]
1
1
1
1
1
1
1
1
1
]
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
de Prado !
1

Municipio

de Itagui

- SUBZONA 2 ;
! DISTRITO DE INNOVACION



Planteamiento Urbanistico
Sszona 2 Alcaldia de Medellin

Subzona 1 O Delimitacion del poligono

M Areas de Manejo Especial

M Ocupacion en plataforma

B Ocupacion en torre
Espacio publico propuesto
Espacio pablico existente
Equipamientos existentes

. Ejes estructurantes

1 Linea sistema metro

B Estacion sistema metro
Estacion metroplus



Tratamientos urbanisticos
S u bZO n a 2 Alcaldia de Medellin

__________________________________

+ Para orientar el desarrollo del suelo
+urbano y el suelo de expansion

+  urbana se determinan diferentes

: Tratamiento Urbanisticos

----------------------------------

e

B Conservacion

[ Areas de Preservacion de Infraestructura
B Renovacion urbana

[ Consolidacion Nivel 5




OGfQUé es un Plan Parcial?
nstrumento de planificacion

Imagen tomada de: Jorge Fernando Vargas Gonzalez, Flickr
hitps:/iwww flickr.com/photos/jbuncker/19268852240/in/photolist-pp37Pd-dxhPf4-8uNzg9-NZs2Sx-2cKUQyk-2cKCZTz-2bnel WH-puuJRU-2¢KUTTr-ymHUsm-MYKLUo-0Q3AVE-pLU1ER-0Q3wJm-0Q6yaR-pus GgH-pL Ekee-0Q3psN-pusxDp-puuzMG-0Q3mim-purXrs

Instrumento de planificacion complementaria por el cual los poligonos ubicados en suelos de expansion urbana sin
importar su tratamiento y en suelos urbanos con tratamientos de desarrollo o renovacion urbana, desarrollan las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y los Macroproyectos, posibilitando la transicion entre estos y los
proyectos urbanisticos mediante un modelo de gestion asociada.




0 ¢Por qué revisar
el Plan Par{”al? Alcaldia de Medellin

OB SOLICITUDES

‘wivtly DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

1.Indice de Mixtura y densidad habitacional/
Potenciar vocacion residencial del sector

2. Clandad en las cargas sociales
3. Mejorar los sistemas publicos y colectivos ( mas espacio publico,
vias y equipamientos)

4. Alternativas de cumplimiento de la exigencia de generacion de Vivien-
das de Interés Prioritario y Viviendas de Interés Social

9. Ajuste de la Norma Volumétrica, Especifica y del Perfil Urbano General

6. Licenciamiento por etapas
1. Costos de infraestructura de servicios pablicos

8. Costos de las Cargas Urbanisticas




07 ¢Por que revisar
el Plan ParCIaI? Alcaldia de Medellin

i @ Ml ASPECTOS TECNICOS
A Y AN Y AN

1. Armonizar instrumentos de planificacion complementaria

2. Optimizacion de cargas urbanisticas sin poner en detrimento el
Modelo de Ocupacion

3. Incluir nuevas Areas de Manejo Especial

4. Incluir proyectos viales de ciudad (Parques del Rio y Calle Barranquilla

o

5. Articular normativa urbanistica con las demas Subzonas del
Macroproyecto

RPNl 6. Optimizacion de las estructuras financieras de los posibles proyectos

7.Incluir el Modelo Dinamico de Gestion Urbana

000000 C



Plan Parcial Jesus Nazareno
Subzona 2 sz daMedall

---------------------

% { METRO ESTAGION PRADO )
L
)

. del Poligono

---------------------

=z

( METRO ESTACION HOSPITAL )
:
:



Plan Parcial Jesus Nazareno
Sszona 2 Alcaldia de Medellin

0

_________________________

. Modelo de :
. Ocupacion propuesto :

~

{ METRO ESTAGION PRADO)
N
;

-------------------------

348

Unidades VIP A
200
Unidades VIS : hd
O 1.8u 3 Ao o |
Unidades NO VIS & A |

{ METRO ESTAGION HOSPITAL ),
]
:

40% 0
60%



9Sistema de Espacio Publico
de esparcimiento y encuentro

Alcaldia de Medellin

POLIGONO 21 R 12

21.029 m? 2.249 m?

Adecuacion de
Espacio publico

Espacio publico
propuesto

j
! Ny
i 4
| g J |
[ J ¥~
/ Hospital Universitario y 4
| San Vicente de Paul ' §
| /1 A
| ~
| 7

e Y/
Facultad Y/ T Y / [7[
de enfermerig/ | |
—//(Facultad de) [
Mo ; \odontologia/ [
’ [ L :

Este poligono esta delimitado al norte por la calle
67 (Barranquilla), al sur con la calle 58 (Av.
Oriental , al occidente por la carrera 55 (Av.
Ferrocarril) y al oriente por la carrera 51 (Bolivar)
El poligono incluye parte del barrio Jesus
Nazareno.

Facultad
de salud
Ublica U de A

o] ’@
£

[ Delimitacion del poligono
Areas de Manejo Especial
I Ocupacion en plataforma
M Ocupacion en torre
Espacio publico propuesto
Espacio publico existente
Equipamientos existentes

Ejes estructurantes
«J Linea sistema metro
EJ Estacion sistema metro
@ Estacion metroplus

AREA BRUTA
229.197,58 m?
AREA NETA
96.245.06 m?



098istema de Espacio Publico
de esparCimiento y encuentro Alcaldia de Medellin

POLIGONO 21 R 12

______________________

Facultad
de enfermeri

B B
B
!
/| =] y(Facultad de
odontologi = I
» 4
| ) [/
4

______________________

______________________

. Asociado a
 Equipamiento o Patrimonio;




0 Sistema de movilidad
Plan Parcial Jesus Nazareno
= D EFEEEY POLIGONO Z1_R_12
4 i

=~ - ;37’

Hospital Universitario
San Vicente de Paul

Adecuacion de andenes

6.078 m?

Facultad de\/
odontologi ’

Cesion publica para vias

Litga e Paraan)

]
[
1
1
- &

L Sineisferass | Sedecizada

| Variable. Apiica e

[ FR s = —




9Areas de Manejo Especial
Plan Parcial Jesus Nazareno

/[ ][/ POLIGONOZ1_R 12
5  Areas de Manejo Especial
#"F \\:\/ II j p
Son sectores al interior de un area a desarrollar
mediante plan parcial y/o macroproyecto, cuya

/ ) 44
[ S de P / | Conformacion urbanistica es diferente al resto del

‘J . poligono. Asi mismo los desarrollos constructivos
’Facqlgc::‘cil' - \\:::‘ / / S

al interior de estas areas presentan un alto nivel
] ¢ erfermeria de consolidacion y por lo tanto, los posibles
s desarrollos constructivos son limitados.

Facultad
de salud
publica U de A

oy

B AME Edificacidn consolidada

B AME Preexistencia normativa

Bl AME Equipamiento

M AME Estacidon de servicio de gasolina




Unidades de Actuacion Urbanistica
Plan Parcial Jesus Nazareno

0

POLIGONO Z1_R_12
519

PREDIOS

1459

PROPIETARIOS

A 49

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

D 1

AREA RECEPTORA DE OBLIGACIONES

N2

UNIDADES DE REACTIVACION

[ Delimitacién del poligono

[1 Unidad de Actuacion Urbanistica

M Areas de Manejo Especial
Espacio publico existente
Equipamientos existentes

.2 Linea sistema metro

B3 Estacion sistema metro

@ Estacion metroplus




10 Sistema de Reparto Equitativo
de Cal‘gas y BenEﬂClOS Alcaldia de Medellin

G

. .
Beneficios tl.r?strumenltos det : Cargas
urbanisticos gestion cop cimeniard urbanisticas
A ~ A




SiStema de Repal'tO i l;ff Aprovechamientos
de Cargas y Beneficios

urbanisticos

Alcaldia de Medellin

Aprovechamientos por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-
Unidad de . |Edificabilidad en| SR e Viviendasds | Cooabllidaden | o s go [FdMcabliidaden Edificabilidaden |  Totalde
. i Edificabilidad R . Edificabilidad en usos Edificabilidad en o Vivienda de ) ) Vivienda de Vivienda NOVIS ., .
Actuacion Area neta(m2) (m2) uso residencial s i el residenciales R on e i) Interés Prioritario Interés Prioritario Interés Social - Interés Social - {Unidades) Vivienda NOVIS viviendas
Urbanistica - UAU (%) VIP (Unidades) WIS (Unidades) (m2) (Unidades)
(m2) VIP (m2) VIS (m2)

UAU_1 2.397 69 9.791,73 35,00% 65,00% 342710 6.364,62 762 342,71 4,38 218,95 3941 286544 5141
UAU_2 562,23 229604 0,00% 100,00% 0,00 2.296,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

UAU 3 245999 10.046,15 35,00% 65,00% 3516,15 6.530,00 781 35162 449 224 64 4044 293989 52,74
UAU 4 3.704,52 15.128,56 35,00% 65,00% 5.295,00 9.833,56 1M1 529,50 6,77 338,29 60,89 442120 79,42
UAU 5 1.16898 4773388 55,01% 44 99% 262633 214755 584 262,63 336 167,79 30,20 219590 39,39
UAU_6 188352 769192 35,00% 65,00% 269217 499975 598 269,22 344 172,00 30,96 225096 40,38
UAU_7 202080 825176 35,00% 65,00% 2.888,11 5.363,64 6,42 28881 369 184,52 3321 241478 4332
UAU_8 996,70 407033 55,01% 44.99% 223928 1.831,06 498 22393 2,86 143,06 2575 187228 3359
UAU 9 432046 1764395 35,00% 65,00% 6.175,38 11.468 57 13,72 617,54 7,89 394 54 7102 516331 92,63
UAU_10 467696 19.099,82 35,00% 65,00% 6.684,94 1241488 14,86 668,49 8,54 427,09 76,88 558935 100,27
UAU 11 282126 564253 0,00% 100,00% 0,00 564253 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

UAU_12 332,80 665,59 0,00% 100,00% 0,00 665,59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

UAU_13 1.73146 707094 35,00% 65,00% 247483 4.596,11 5,50 24748 3,16 158,11 2846 2.069.23 3712
UAU_14 1.197 87 489185 5501% 4499% 269123 220062 598 269,12 344 17194 30,95 225017 40,37
UAU_15 1.39399 569281 55,01% 44.99% 313187 2.560,93 6,96 31319 4,00 200,09 36,02 261859 46,98
UAU_16 129418 5.285,18 55,01% 4499% 290762 237756 6,46 290,76 372 185,76 3344 243109 4361
UAU 17 1.151,00 470045 55,01% 4499% 258593 211452 575 258 58 330 165,21 2974 216213 3879
UAU_18 3.52554 14.397,62 35,00% 65,00% 5039,17 9.358,45 11,20 503,92 6,44 32195 5795 421330 7559
UAU 19 1.541,04 629333 55,01% 44 99% 346225 283108 769 34622 442 22120 39,82 289482 5193
UAU_20 185731 758489 35,00% 65,00% 265411 493018 590 26547 339 169,61 3053 221963 3982
UAU_21 274844 1122410 35,00% 65,00% 392843 7.295,66 873 39284 5,02 250,98 4518 328461 58,93
UAU_22 1.793,94 7.326,10 35,00% 65,00% 2.564,13 4.761,96 570 256,41 3,28 163,82 2949 214390 38,46
UAU_23 230189 940048 35,00% 65,00% 329017 6.110,31 73 329,02 420 21021 3784 275095 4935
UAU_24 137295 5606,85 55,01% 44.99% 3.084,58 252221 6,85 308,46 3,94 197,07 3547 257906 46,27
UAU 25 255527 1043525 55,01% 4499% 574091 469434 12,76 574,09 734 366,78 66,02 480004 86,11
UAU_26 157181 6418,99 55,01% 44,99% 353138 2.887 61 785 353,14 451 22562 4061 295262 52,97
UAU 27 936,20 382325 55,01% 4499% 210334 171991 467 210,33 2,69 134,38 2419 1.758,63 31,55




Sistema de Reparto -\ (e
de Cargas y Beneficios

urbanisticos

Alcaldia de Medellin

Aprovechamientos por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-

Unidad de ~ |Edificabilidad en| Edficabilidaden) Viviendasds | Conoabllidaden| -\ iege |EMicabilidaden) Edificabilidad en | Total de
L, 3 Edificabilidad ) ) Edificabilidad en usos Edificabilidad en o Vivienda de ) ., Vivienda de Vivienda NO VIS ) .
Actuacion Area neta(m2) m2) uso residencial s aon o) residenciales ) Interés Prioritario Interés Prioritario Interés Social - Interés Social - (Unidades) Vivienda NOVIS viviendas

Urbanistica - UAU (%) VIP (Unidades) WIS (Unidades) (m2) (Unidades)
(m2) VIP (m2) VIS (m2)
UAU_28 1.549,89 6.329,44 5501% 44.99% 348212 284733 774 34821 445 22247 40,04 291144 5223
UAU_29 148951 6.082,86 35,00% 65,00% 2.129,00 395386 473 212,90 272 136,02 2448 1.780,08 3194
UAU 30 243517 994476 55,01% 4499% 547107 447369 12,16 547,11 699 34954 6292 457442 82,07
UAU_31 379277 15.488,94 35,00% 65,00% 542113 10.067 81 12,05 542,11 693 346,35 62,34 453267 8132
UAU_32 292496 11.944,97 35,00% 65,00% 4.180,74 776423 929 41807 534 267,10 48,08 349556 62,71
UAU_33 1.587 61 6.483,50 35,00% 65,00% 2.269.23 421428 5,04 22692 290 144,98 26,10 1.897,32 34,04
UAU_34 206869 8.448,16 35,00% 65,00% 295686 549130 657 29589 378 18891 3400 247226 4435
UAU_35 123584 5.046,92 35,00% 65,00% 1.766,42 328050 393 176,64 226 112,85 2031 1476,92 26,50
UAU_36 951,90 3.887.38 35,00% 65,00% 1.360,58 252680 302 136,06 1,74 86,93 1565 113760 2041
UAU_37 819,64 3.347 .26 35,00% 65,00% 117154 2.175,72 2,60 17,15 1,50 7485 1347 979,54 17,57
UAU 38 1510,00 6.166,54 35,00% 65,00% 215829 400825 480 21583 2,76 13789 2482 180457 3237
UAU_39 173157 7.071,39 35,00% 65,00% 247499 4596 40 5,50 247 50 3,16 158,12 2846 2.069,36 3712
UAU 40 1.568,08 6.403,74 55,01% 44.99% 352299 2880,75 783 352,30 450 22508 4051 294561 52,84
UAU_41 913,72 373145 35,00% 65,00% 1.306,01 242545 290 130,60 167 8344 15,02 1.091,97 19,59
UAU_42 869,04 3.54898 35,00% 65,00% 124214 2.306,84 276 12421 159 79,36 14,28 103857 18,63
UAU 43 121365 4.956,32 5501% 4499% 2.726,70 222962 6,06 27267 348 174,21 3136 227982 40,90
UAU_44 1.031,56 421268 55,01% 44 .99% 231759 1.895,09 515 231,76 296 148,07 26,65 193776 3476
UAU_45 132013 5.391,18 35,00% 65,00% 1.886,91 350427 419 188,69 241 120,55 21,70 157767 28,30
UAU_46 112859 460893 35,00% 65,00% 161313 299581 358 161,31 2,06 103,06 18,55 134875 2420
UAU_47 3.890,72 15.888,96 35,00% 65,00% 5.561,13 10.327 82 12,36 556,11 AL 355,29 63,95 4649,73 8342
UAU_48 287320 11.733,61 35,00% 65,00% 4.106,76 762685 913 41068 525 262,38 4723 343371 61,60
UAU_49 1.887,70 7.709,01 35,00% 65,00% 269815 5.010,86 6,00 269,82 345 172,38 31,03 225596 4047
UR_1 944,40 3.777,60 90,00% 10,00% 3.399,84 377,76 7,56 339,98 4,34 21721 39,10 284265 51,00
UR 2 1.880,33 752130 9291% 7,09% 6.987,79 53351 15,53 698,78 893 44644 80,36 5.842,57 104,82
TOTAL 95.937,23 384.980,24 156.946,13 228.034,10 348,77 15.694 61 200,54 10.027 11 1.804,88 131.224,40 235419




0 Sistema de Reparto @ .
de Cargas y BG"EflCIOS Urbanisticas Alcaldia de Medellin

Vias Espacio publico Vias Espacio piblico
Areas de cesion Areas de cesion
Kreus do oaslsn Are'a:.t.ie cesion publ'lca ?:[a Arsan de'usslon Are'aflt'ie cesion publllca pf:’a
i para P S para P P
pOb¥cH para espacio publico | de esparcimiento Rilicinsa espacio piblico |de esparcimiento
Unidad de Areas de cesion . espacio piblico Areas de B p _ ! Unidad de Areas de cesion ‘ espacio piblico Areas de P p 3 5
= ot 5 Areas de a e de esparcimiento | yencuentroy s . 2 Areas de o i de esp t y tro y
Actuacion publica para vias. . de esparcimiento | adecuacion de K Actuacion publica paravias. L. de esparcimiento | adecuacion de L
ol adecuacion de P y troy quif t = adecuacion de A gy yencuentro y equipamientos
Urbanistica - UAU Sueloy y tro y pacio pibl Urbanistica - UAU Sueloy y tro y pibl
" andenes (m?) AR 1 equipamientos colectivos a o andenes (m?) L. 2 equi ient lectivos a
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) ) ) adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) ) )
i colectivos a cumplir en Areas : colectivos a cumplir en Areas
colectivos. Suelo e colectivos. Suelo T
adecuacion (m?) ) en i o adecuacion (m?). y il 3 h
X i dinero (m?) Obligaciones ¥ i dinero (m?) Obligaciones
Urbanisticas (m2) Urbanisticas (m2)
UAU_1 587,65 302,76 0,00 0,00 773,86 904 UAU_28 3591 438,58 0,00 0,00 824 61 5,36
UAU_2 120,76 374 0,00 0,00 255,79 244 UAU_29 3233 52547 30068 0,00 544 62 5,62
UAU 3 518,11 973,77 33852 0,00 49850 925 UAU_30 8155 508,02 65021 0,00 567,65 8,39
UAU 4 43463 726,44 134448 85,72 288,63 1390 UAU_31 1738 72931 1.791,00 16,64 25478 1425
UAU_5 99,32 458 66 0,00 0,00 52750 403 UAU_32 40,78 503,55 630,78 129,09 1.067,36 11,04
UAU_6 133,16 604,84 810,04 7796 103,58 707 UAU_33 7537 37474 0,00 0,00 886,65 6,00
UAU 7 32545 803,59 533,00 0,00 25560 760 UAU_34 104,82 336,90 538,32 113,58 561,90 7,80
UAU_8 5942 364,00 0,00 0,00 48251 344 UAU_35 82,09 29130 0,00 0,00 661,90 4,67
UAU 9 500,98 953,98 1694,98 0,00 21097 16,22 UAU_36 147 494 96 0,00 0,00 560,38 3,60
UAU_10 41497 122940 179853 0,00 41353 17,56 UAU_37 38,28 407,36 0,00 0,00 44895 3,10
VAU_11 68,20 563,34 82047 84,96 12,62 0,00 UAU 38 172,34 47992 0,00 0,00 716,16 571
UAU_12 3642 131,69 0,00 0,00 69,91 0,00 UAU_39 192,16 323,96 495,66 209,11 28290 6,52
UAU_13 116,22 1.150,78 72083 2863 10747 651 UAU_40 68,88 436,64 167,88 145,23 602,88 542
UAU_14 3321 293,39 270,19 74 334 57 414 UAU 41 30,14 391,60 164,86 210,50 324,11 345
UAU_15 16,15 298,17 300,39 89,09 433,09 481 UAU_42 106,20 264,89 107 54 196,38 27198 3,28
UAU_16 55,04 312,08 0,00 0,00 660,68 447 UAU 43 11,05 44339 0,00 0,00 661,92 419
UAU_17 39,14 27747 0,00 0,00 599,44 398 UAU 44 60,66 309,56 0,00 0,00 503,62 357
UAU 18 12,33 817,79 1.360,89 165,38 667 41 1327 UAU_45 13363 271,12 0,00 0,00 653,29 499
UAU_19 3246 339,44 0,00 0,00 828,11 533 UAU_46 419 316,71 0,00 0,00 687,76 427
UAU_20 25,18 503,78 699,77 10,71 34963 6,99 UAU_47 256,95 109798 476 40 0,00 156148 14,69
UAU_21 3112 794,62 633,13 119,86 954,12 10,38 UAU_48 89,32 662,09 691,94 277,34 89192 10,85
UAU 22 61,96 824 46 267,50 118,54 71227 6,77 UAU_49 129,83 568,55 0,00 0,00 1.000,18 714
UAU_23 92,79 87547 848,27 93,56 362,91 867 UR_1 2112 208,57 0,00 0,00 410,88 0,00
UAU_24 100,39 344,13 27351 0,00 35197 473 UR_2 69,82 53043 67581 0,00 24,31 0,00
UAU_25 85,71 540,26 832,59 0,00 430,01 8,78 TOTAL 6.078,12 26.509,88 20.721,99 224968 26.384,58 331,92
UAU_26 39,70 405,63 483,83 0,00 307,54 540
UAU_27 " 666,93 0,00 0,00 42018 324




Modelo Dinamico
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Decreto 1006 de 2018

MODELO
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’
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El Modelo Dinamico de Gestion

. incorpora una serie de mecanismos,
' herramientas, instrumentos y ajustes
normativos, con miras a la
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armonizacion del Macroproyecto,
logrando detonar el desarrollo urbano

e inmobiliario y la concrecion del

Modelo de Ocupacion Territorial

g




12 Preguntas
Frecuentes sl el

¢Qué va a pasar con mi predio?

¢Qué es una Unidad de Actuacion Urbanistica?

¢ Quién va a desarrollar el territorio?

¢Las Areas de Manejo Especial estan congeladas?

Si actualmente estoy en proceso de venta/compra, ¢ puedo
continuar con el proceso?




